PIENIRDZE

Hotelowe apartamenty pod wynajem to w Polsce Swieza forma
inwestowania. Optacalna — zwtaszcza nad morzem, rzadziej w gorach.
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3 rzyktad. Obok matego hotelu {okoio 30
miejsc) z zapleczem — salami konferencyjny-

mi, spa, restauracjami - pozostajacego
obsludze dewelopera albo operatora hotelowege;
wstaje kilkaset apartamentow o powierzchni 40-
0 mkw. Z reguty polowa z nich trafia narynek.

[Czenie 2yskow

0lka realizujaca inwestycje zacigga trzyletni
edyt deweloperski. Jej udziatlowey zawigzuja
tem inng spolke, a ta bierze 20-25-letni kredyt
dkupuje apartamenty od firmy, ktéra zbudowa-
hotel.

— Conajmniej polowa apartamentow nie moze
afié do spélek zaleznych 1 musi ,wyjs¢é na zew-
trz”. Takie sg warunki banku — podkresla
1drzej Cichulski, prezes firmy Reescon.

Szacuje sig, Ze 95 proc. podobnych apartamen-
w kupowanych jest z mysla o wynajmie.

Jednym z pierwszych ,aparthoteh” byl Dom
Irojowy w Jastarni (na zdjeciu). Zakup aparta-
enfu w tym miejscu okazat sie niezlg inwestycja.

Na rynku wtornym 1 mkw. kosztuje dzis 25 tys. zk.
Inna ilustracja: rozbudowuje si¢ Velaves we Wla-
dystawowie,

— Zakup apartamentu od dewelopera, ktéry
czesé hotelowych lokali przeznacza na sprzedaz,
wydaje si¢ dosc bezpieczna forma lokowania kapi-
talu. Lokalizacjg, budowsy 1 zalatwianiem wiek-
szosci spraw formalnych zajmuje sie deweloper.
Jezeli w tego rodzaju obiekcie dodatkowo zatrud-
nione s3 osoby odpowiedzialna za rezerwacje 1 ob-
shuge gosci hotelowych, to inwestorowi pozostaje
tylko liczy¢ zyski — mowi Anna Papiez, dyrektor
NextHome.
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Kredyt | zakup

Z wyliczen wynika, ze taki pomyst na inwestycje
oplaca sie nawet na kredyt, bo wplywy z wynajmu
znacznie przekraczajg jego miesieczng rate.
W przypadku atrakcyjnych lokahizacy przebicie
moze byé nawet kilkukrotne. Nie mozemy tez za-
pomina¢, ze apartament pozostaje nasza wlasnos-
cig, mozemy go w kazdej chwili odwiedzic.

Kupno apartamentu w Domu Zdrojowym w Jastarni
okazato sie nieztg inwestycja — na rynku wtérnym
1 mkw. kosztuje dzis 25 tys. zt.

Czy to korzystniejsza forma inwestowania
w nieruchomosei niz kupno mieszkania pod wy-
najem w miescie? -

— Jezeli hotel ma dobrg lokalizacje i swiadczy
ushugi na wysokim poziomie, to takie wyjscie mo-.
ze byc duzo bardziej oplacalne niz zakup mieszka-
nia pod wynajem w zwykilym budynku wieloro-
dzinnym — sumuje Anna Papiez. @

Foto: Robert Kwiatek

aciggamy kredyt w wysokosci 450 tys. zt na 28

kat. Spltacany jest we frankach szwajcarskich
oprecentowanie 4,9 — miesieczna rata to 2,7 tys. zt
Za te cene dostajemy maty apartament o powierzch-
ni 30-35 mkw. Mozemy go wynajac srednio po 400z
za dobe. Dzielimy sie zyskiem z operatorem hotelu
(zwykle oddajemy mu 30 proc.). Jesli zatozymy sred-
nie roczne ,obtozenie" na poziomie 60 proc, to do na-
szej kieszeni wptynie 5 tys. zt miesiecznie. Po zapta-
cle raty kredytu, zostaje 2,3 tys. zt. To lokal uzytkowy
wiec mozemy odliczyc¢ 22 proc. VAT.
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