Raport biezgcy nr 33/2017 z dnia 23.11.2017 r.
Otrzymanie stanowiska podmiotu trzeciego moggcego mie¢ wplyw na proces wydawania lokali
mieszkalnych.

Zarzad INPRO S.A. ("Spétka") z siedzibg w Gdansku informuje, ze w zwigzku z otrzymaniem pozwolenia
na uzytkowanie etapu | osiedla mieszkaniowego realizowanego w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego Harmonia Oliwska Spotka poinformowata Telewizje Polska S.A. z siedzibg w
Warszawie oraz Oddziat TVP S.A. w Gdansku (dalej TVP S.A.) o zamiarze rozpoczecia w ostatnim
tygodniu listopada 2017 r. procesu przekazywania wybudowanych lokali ich nabywcom stosownie do
tresci art. 27 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego (t.j. Dz. U. 2016 poz. 555) (zgodnie z ktérym to przepisem ,,Przeniesienie na
nabywce prawa, o ktérym mowa w art. 1, poprzedzone jest odbiorem lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego przez nabywce, ktory nastepuje po zawiadomieniu o zakoriczeniu budowy domu
jednorodzinnego, przy jednoczesnym braku sprzeciwu ze strony wtasciwego organu, albo na podstawie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie”). Przedmiotowa informacja zostata przekazana w celu
uprzedzenia o zwiekszanym ruchu kotowym i osobowym na terenie nieruchomosci TVP S.A., na ktérych
ustanowiono stuzebnos$¢ przejazdu i przechodu (zapisanej w tresci ksiegi wieczystej KW nr
GD1G/00257355/2) do terendw objetych powyzej wskazanym przedsiewzieciem deweloperskim, a
ustanowionej na podstawie umowy zawartej przez Spétke z TVP S.A., objetej aktem notarialnym
repertorium A nr 9854/2013 z dnia 30.09.2013 r. sporzgdzonym przed notariuszem Renatg Gorska z
Kancelarii Notarialnej w Gdansku przy ul. Stolarskiej nr 4B/1, odnoszacej sie do nabycia przez Spotke
praw do nieruchomosci, na ktérych realizowana jest powyzej opisana inwestycja, o ktérej Spotka
informowata w raporcie biezgcym z dnia 01.10.2013 r. nr 39/2013. W dniu 22.11.2017r w godzinach
popotudniowych Spotka otrzymata pismo podpisane przez Dyrektora Oddziatu TVP S.A. w Gdansku, w
ktorym zawarto informacje, iz w ocenie podpisujagcego przedmiotowe pismo, podmiotem
uprawnionym do wykonywania prawa stuzebnosci przejazdu i przechodu przez teren blizej w tym
pismie nieokreslonych nieruchomosci TVP S.A sg cztonkowie zarzadu i prokurenci spétki INPRO S.A.
Pismo to jednak z uwagi na jego lakonicznosc¢ i brak wskazania w nim oznaczen nieruchomosci i ksigg
wieczystych , a takze wykazania uprawnienia osoby je podpisujgcej do zajmowania stanowiska w

imieniu TVP S.A. wymagato wyjasnienia i doprecyzowania. Spétka w dniu 23.11.2017r nawigzata



kontakt z oddziatem TVP w Gdansku i uzyskata informacje potwierdzajacg, iz pismo odnosi sie do tresci
stuzebnosci okreslonej w powyzej przywotanej ksiedze wieczystej. Jednoczesnie Spotka otrzymata
informacje, ze TVP S.A. wstrzymata przez tereny objete stuzebnoscig ruch pojazdéw budowy

obstugujgcej inwestycje Spotki, ktéry dotychczas byt wykonywany bez przeszkdd.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci Spoétka przekazuje niniejszg informacje, albowiem dziatania
podmiotu, ktérego nieruchomosci obcigzone sg przedmiotowg stuzebnoscia, moze wskazywaé i w
sposdb zasady mozna oczekiwad, iz ta osoba prawna w momencie wydawania klientom Spétki lokali
moze podjgc¢ dziatania, w ktérych bedzie oponowad przeciwko korzystaniu z tej stuzebnosci przez
klientéw Spotki do czasu przeniesienia na nich praw wtasnosci lokali wraz z udziatem w nieruchomosci
wspdlnej w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnosci lokali, sktadajacej sie miedzy

innymi z praw do gruntoéw uprawnionych z tytutu powyzej opisanej stuzebnosci.

Powyzsze potencjalnie moze opdznic¢ proces przekazywania lokali klientom Spétki zgodnie z powyzej
wskazang regulacjg ustawy, a co z tym idzie moze wywotac trudne do przewidzenia reakcje klientéw i
opinii publicznej. To zas moze wptyngc na wynik finansowy Spotki za rok 2017, albowiem przychdd po
stronie Spotki powstaje z momentem wydania lokalu nabywcy. Przedsiewziecie deweloperskie
Harmonia Oliwska jest obecnie jedng z gtdwnych inwestycji i poziom wydan lokali w tej lokalizacji moze
wplyngé na wynik finansowy Spotki za 2017 rok nawet w stopniu istotnym. Spotka podkresla, ze w jej
ocenie stanowisko prezentowane przez podmiot, ktédrego nieruchomosci obcigzone sg przedmiotowa
stuzebnoscig jest z punktu widzenia regulacji prawnych odnoszacych sie do zakresu wykonywania
stuzebnosci gruntowych, w tym stuzebnosci przejazdu i przechodu oraz istniejgcego w tej materii
orzecznictwa, pozbawione zasadnosci prawnej. Spétka bedzie podejmowac dziatania prawne majgce
na celu wyjasnienia przedmiotowej sytuacji oraz bedzie informowaé o dalszym przebiegu
przedmiotowej sprawy. Spdétka jednoczesnie podejmuje dziatania zmierzajgce do wypracowania
rozwigzan umozliwiajgcych niezaktécone dziataniami oséb trzecich dokonywanie odbioru lokali w

inwestycji Harmonia Oliwska.

Szczegbtowa podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

NR 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie



naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy

Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (zwane tez MAR).



