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$roédroczne Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA
za I pétrocze 2017 roku

Wszystkie kwoty w tysiacach ztotych, o ile nie podano inaczej

WYBRANE DANE FINANSOWE - SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Wybrane dane dotyczace srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

GK INPRO SA
01.01.2017 01.01.2016 01.01.2017 01.01.2016
30.06.2017 30.06.2016 30.06.2017 30.06.2016
w tys. PLN w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 81 855 80 849 19 272 18 457
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 29 078 20 395 6 846 4 656
Zysk (st_ratg) z dziatalnosci 13 656 9 300 3215 2123
operacyjnej
Zysk (strata) brutto 12 962 8 665 3 052 1978
Zysk (strata) netto 10 451 6 639 2 461 1516
- W tym przypadajacy . 822 258 194 59
akcjonariuszom niekontrolujacym
Zysk (strata) na jedng akcje
przypadajacy akcjonariuszom 0,2405 0,1594 0,0566 0,0364
Jednostki Dominujacej
Przeplywy pienigzne netto z (14 971) 8 424 (3 525) 1923
dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci inwestycyjnej (702) (5 960) (165) (1 361)
Przeptywy pienigzne netto z 6 461 (17 584) 1521 (4 014)
dziatalnosci finansowej
Przeptywy pieniezne netto (9 212) (15 120) (2 169) (3452)
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2017 31.12.2016
w tys. PLN w tys. EUR
Aktywa razem 378 873 358 121 89 642 80 949
Zobowiazania i rezerwy na 133 284 112 485 31535 25 426
zobowiagzania
Rezerwy na zobowigzania 3413 8716 808 1970
Zobowigzania diugoterminowe 38 554 46 167 9122 10 436
Zobowigzania krdtkoterminowe 94 730 66 318 22 413 14 991
Kapitat wiasny 245 589 245 636 58 107 55 524
- W tym przypadajacy . 12 386 12119 2930 2739
akcjonariuszom niekontrolujgcym
Liczba akcji w szt. 40 040 000 40 040 000 40 040 000 40 040 000
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje 6,1336 6,1348 1,4512 1,3867
$redni kurs EUR w okresie Sredni kurs EUR na dzien
01.01.2017
-30.06.2017 30.06.2017
KURSY WYMIANY ZtOTEGO NA 4,2474 4,2265
EURO $redni kurs EUR w okresie Sredni kurs EUR na dzien
01.01.2016
-30.06.2016 31.12.2016
4,3805 4,4240
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WYBRANE DANE FINANSOWE -

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE

Wybrane dane dotyczace jednostkowego sprawozdania finansowego INPRO SA

01.01.2017 | 01.01.2016 | 01.01.2017 | 01.01.2016
30.06.2017 | 30.06.2016 | 30.06.2017 | 30.06.2016
w tys. PLN w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 49 262 61 484 11 598 14 036
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 18 549 15 472 4 367 3532
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 10 577 9616 2 490 2195
Zysk (strata) brutto 11 229 10 284 2 644 2 348
Zysk (strata) netto 9102 8 437 2 143 1926
Zysk (strata) na jedng akcje (w PLN/EUR) 0,2273 0,2107 0,0535 0,0481
Przep%yvx_/y pienigzne netto z dziatalnosci (6 094) 2218 (1 435) 506
operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (3512) 960 (829) 219
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (351) (15 588) (83) (3 558)
Przeptywy pieniezne netto (9 955) (12 410) (2 346) (2 833)
30.06.2017 | 31.12.2016 | 30.06.2017 | 31.12.2016
w tys. PLN w tys. EUR
Aktywa razem 314 182 309 581 74 336 69 978
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 75 079 69 570 17 764 15 726
Rezerwy na zobowigzania 1 882 7 476 445 1690
Zobowigzania diugoterminowe 6712 19 789 1 588 4 473
Zobowigzania krdétkoterminowe 68 367 49 781 16 175 11 252
Kapitat wtasny 239 103 240 011 56 572 54 252
Liczba akcji w szt. 40 040 000 | 40 040 000 | 40 040 000 | 40 040 000
Wartosc¢ ksiegowa na 1 akcje (w PLN/EUR) 5,9716 5,9943 1,4129 1,3549
$redni kurs zt w okresie $redni kurs zt na dzien
01.01.2017
-30.06.2017 30.06.2017
4,2474 4,2265
KURSY WYMIANY ZLOTEGO NA EURO
sredni kurs zt w okresie $redni kurs zt na dzien
01.01.2016
-30.06.2016 31.12.2016
4,3805 4,4240
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI

GRUPY KAPITALOWEJ INPRO SA

W PIERWSZYM POLROCZU 2017 ROKU
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Ponizsze informacje zawieraja zarowno skonsolidowane dane finansowe Grupy Kapitatowej
INPRO SA jak i jednostkowe wyniki INPRO SA

1. Komentarz Zarzadu do dziatalnosci Grupy Kapitalowej INPRO SA w pierwszym pétroczu
2017 r.

Dobrej koniunkturze na rynku deweloperskim w pierwszym poétroczu 2017 roku sprzyjaty pozytywne
sygnaty ptynace z polskiej gospodarki. W 2017 roku wzrosto przecietne zatrudnienie, inflacja utrzymata
sie na stabilnym poziomie okoto 2%, stopy procentowe pozostaty na niskim poziomie, a wzrosty
wynagrodzenia.

Dla rynku deweloperskiego znaczacym zdarzeniem byta nowelizacja ustawy o MDM - w sierpniu
uruchomiona zostata kolejna pula doptat do mieszkan planowanych do oddania w 2017 roku (pula ta
zostata natychmiast wykorzystana). W poréwnaniu do I pétrocza 2016 roku odnotowano wzrost
sprzedazy mieszkan oraz wzrost liczby lokali wprowadzonych do sprzedazy. Tempo sprzedazy jednak
ostabito sie - w II kwartale biezacego roku sprzedano o 6 % mniej mieszkan niz w I kwartale roku.

W tych okolicznosciach zapowiada sie, iz 2017 rok moze by¢ kolejnym rokiem z wysokg sprzedazg
mieszkan, przy jednoczesnym wzroscie liczby lokali wprowadzonych do oferty.!

Przedsprzedaz netto Grupy Kapitatowej INPRO SA (liczona jako liczba przedwstepnych umoéw
sprzedazy dotyczacych zakonczonych inwestycji, umdéw z innymi podmiotami niz klienci bedacy
osobami fizycznymi oraz umoéw dotyczacych lokali ustugowych / uzytkowych, a takze wydanych
klientom dokumentéw o informacji o warunkach zawarcia umow deweloperskich pozwalajacych
klientom wystapi¢ z wnioskiem o pozyskanie srodkow na finasowanie umowy deweloperskiej oraz po
uwzgdlednieniu rezygnacji klientow z zawarcia takich umow lub rezygnacji z zawartych umoéw) w okresie
kwiecien — czerwiec 2017 roku wyniosta 131 umow netto w poréwnaniu do 73 umow z analogicznego
okresu roku poprzedniego (wzrost o 79 %). Sama spdtka INPRO podpisata w tym okresie 100 umow
netto, to jest réwno o 100 % wiecej niz w roku 2016. Poprawa poziomu przedsprzedazy wynikata ze
wzrostu zainteresowania klientéw ofertg spoétki, w tym inwestycjami, ktére z obserwacji spoétki cieszg
sie obecnie najwieksza popularnoscig tj. Kwartat Uniwersytecki II etap oraz Harmonia Oliwska (etap
Lill).

W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2017 r. INPRO SA i PB Domesta Sp. z 0.0. podpisaty razem 265
uméw przedwstepnych netto, tj. o 35 % wiecej niz w I pétroczu 2016 roku.

W okresie styczen - czerwiec 2017 roku Grupa INPRO zanotowata nieznaczny wzrost przychodu ze
sprzedazy w porownaniu do poréwnywalnego okresu roku 2016 (wzrost o 1 % do poziomu 81.855 tys.
zt). Zysk brutto ze sprzedazy wzrdst natomiast znaczaco, bowiem wynidst ok. 29 min z, co stanowi 43
% wzrostu. W analizowanym okresie Grupa Kapitatlowa INPRO przekazata tacznie 162 lokale
mieszkalne i byto to 0 11 % mniej niz w I pétroczu 2016 roku, kiedy to Grupa wydata 182 mieszkania.
Natomiast spotka INPRO SA wydata w okresie sprawozdawczym 113 lokali, w poréwnaniu ze 150
wydaniami w roku poprzednim. W przedmiotowym okresie INPRO SA nie oddata do uzytkowania
zadnego budynku wielorodzinnego, zakonczyta jednak prace przy 7 domach jednorodzinnych na
osiedlu Golf Park. Natomiast PB Domesta zakonczyta prace przy budynku nr 20 na osiedlu
Leszczynowym (35 mieszkan). Wzrost poziomu rentownosci sprzedazy w poroéwnaniu do
poréwnywalnego okresu zwigzany byt z wyzsza marza zrealizowang na sprzedawanych mieszkaniach
(zakupy w celach inwestycyjnych) oraz z poprawg wynikow spotek powigzanych.
Przewazajaca czes¢ obrotéow Spotek INPRO i DOMESTA przypadac bedzie na drugq potowe roku 2017,
kiedy to, przy zatozeniu braku opéznie w procedurach administracyjnych zwigzanych z uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie, zrealizowane zostang nastepujace projekty:

— Osiedle Leszczynowe- budynek nr 21,

— Osiedle Leszczynowy Staw - budynek nr 1,

— Osiedle Harmonia Oliwska etap I,

— Osiedle Optima etap I,

— Domy jednorodzinne na osiedlu Golf Park.

! Dane na podstawie raportu Rynek mieszkaniowy w Polsce REAS II kwartat 2017, raporty GUS oraz opracowanie
wilasne
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W maju 2017 roku INPRO SA rozpoczeta sprzedaz 96 mieszkan z II etapu Kwartatu Uniwersyteckiego,
a w czerwcu sprzedaz 84 lokali na II etapie osiedla Harmonia Oliwska. W sierpniu biezgcego roku
Spoétka wprowadzita do oferty 105 lokali na osiedlu Debiut etap I w Pruszczu Gdanskim. PB DOMESTA
Sp. z 0.0. wprowadzita w kwietniu br. do oferty budynek 5 na osiedlu Leszczynowy Staw ( 31 lokali) a
w maju budynek nr 2 na osiedlu Nowa Niepotomicka (37 lokali). Do konca roku Grupa planuje jeszcze
uruchomic¢ sprzedaz w nastepujacych lokalizacjach:

- Azymut w Gdyni (193 lokale),

- Golf Park etap D (22 domy jednorodzinne),

- Osiedle Nowa Niepotomicka w Gdansku, budynek nr 3 (47 lokali),

- Osiedle Leszczynowy Staw w Gdansku, budynek nr 3 (31 lokali),

- Osiedle Jaskowa Dolina w Gdansku (65 lokali).
tacznie w roku 2017 Grupa Kapitatowa INPRO SA planuje wprowadzi¢ do sprzedazy 711 nowych
mieszkan i domow.

2. Informacje podstawowe

INPRO SA (,Spotka”, ,,Podmiot Dominujacy”) jest podmiotem dominujgcym Grupy Kapitatowej INPRO
SA:

Tabela 1. Podstawowe informacje o INPRO SA

Petna nazwa (firma) INPRO Spdtka Akcyjna

Siedziba 80-320 Gdansk, ul. Opata Jacka Rybinskiego 8

Numer REGON 008141071

Numer NIP 589-000-85-40

NUMER KRS 0000306071

PKD2007 4120Z-roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej INPRO SA jest budowa i sprzedaz
nieruchomosci mieszkalnych oraz uzytkowych (INPRO SA oraz Przedsiebiorstwo Budowlane Domesta
Sp. z 0.0.).

Dodatkowo inne spétki w ramach Grupy zajmujg sie:
- produkcjq prefabrykowanych elementéw betonowych, zelbetowych; wykonaniem i montazem
konstrukcji stalowych dla budownictwa ogdélnego, przemystowego i komunalnego (inBet Sp. z
0.0.),
- ustugami hotelowymi (Dom Zdrojowy Sp. z 0. 0., Hotel Mikotajki Sp. z 0.0.)
- instalacjami sanitarno - grzewczymi (PI ISA Sp. z 0.0.),
- aranzacja i wykonczenie mieszkan (SML Sp. z 0.0.).

Na dzief 30.06.2017 r. w sktad Zarzadu INPRO SA wchodzili:

- Piotr Stefaniak - Prezes Zarzadu
- Krzysztof Maraszek - Wiceprezes Zarzadu
- Zbigniew Lewinski - Wiceprezes Zarzadu

W przedmiotowym okresie nie nastgpity zadne zmiany w skfadzie organu.

Na dzien 30.06.2017 r. w skfad Rady Nadzorczej INPRO SA wchodzili:

- Jerzy Glanc - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Krzysztof Gasak - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
- Lkukasz Maraszek - Sekretarz Rady Nadzorczej

- Szymon Lewinski - Cztonek Rady Nadzorczej

- Wojciech Stefaniak - Cztonek Rady Nadzorczej

W przedmiotowym okresie nie nastgpity zadne zmiany w skfadzie organu.

Biegty rewident

Deloitte Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka komandytowa,

Al. Jana Pawta II 22,

00-133 Warszawa

Podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong
przez Krajowg Izbe Biegtych Rewidentéw pod numerem 73.
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3. Struktura Grupy Kapitatowej

Strukture Grupy Kapitatowej oraz udziat Spétki w kapitale podstawowym podmiotéw zaleznych na
dzien 30.06.2017 r., objetych konsolidacjg petng w sprawozdaniu finansowym, prezentuje ponizsza
tabela:

Tabela 2. Struktura Grupy Kapitatlowej INPRO SA wg stanu na 30.06.2017 r. - jednostki objete
konsolidacja petna

Udziat w
Podmiot Siedziba kapitale Kapitat Przedmiot dziatalnosci
podstawowym | podstawowy

INPRO SA Gdansk nie dotyczy 4.004.000 zt Dziatalno$¢ deweloperska

(mieszkania o podwyzszonym
standardzie i apartamenty)

Przedsiebiorstwo

Budowlane DOMESTA Gdansk 59,57 % 300.800,00 zt Dziatalno$¢ deweloperska

Sp. z 0.0. (mieszkania popularne)

inBet Sp. z 0.0. Kolbudy 80,32 % 13.790.840 zt Produkcja elementéw

betonowych, zelbetowych i

stalowych,

Dom Zdrojowy Jastarnia 100 % 19.140.385 zt Ustugi hotelowe

Sp. z 0.0.

Hotel Mikotajki Mikotajki 100 % 15.780.000 zt Ustugi hotelowe

Sp. z 0.0.

Przedsiebiorstwo Instalacje sanitarno -

Instalacyjne ISA Gdansk 76,92 % 80.000 zt grzewcze

Sp. z 0.0.

SML Sp. z o.0. Gdansk 100 % 200.000 z Aranzacja i wykonczenie
mieszkan

W okresie sprawozdawczym zakonczonym dnia 30 czerwca 2017 r. sktad Grupy Kapitatowej INPRO SA
nie ulegt zmianom, jednakze miaty miejsce nastepujace zdarzenia:

1.

W dniu 30.03.2017 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw inBet Sp. z o0.0. podjeto
uchwate o podwyzszeniu kapitatu zakladowego z kwoty 10.790.864 zt do kwoty 13.790.840z,
to jest o kwote 2.999.976 zt w drodze ustanowienia nowych 53.571 udziatéw o wartosci 56 zt
kazdy, ktére zostaty objete przez INPRO SA i pokryte wktadem pienieznym. Po zarejestrowaniu
podwyzszenia kapitatu liczba udziatdw w spdtce inBet Sp. z 0.0. w posiadaniu INPRO SA wynosi
197.795 udziatéw, co stanowi 80,32% w kapitale zaktadowym. Podwyzszenie kapitatu zostato
zarejestrowane przez KRS w dniu 12.05.2017 r.

W dniu 26.04.2017 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Hotelu Mikotajki Sp. z o.o0.
podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 15.780.000 zt do kwoty
17.980.000 zt, to jest o kwote 2.200.000 zt w drodze ustanowienia nowych 2.200 udziatéw o
wartosci 1.000 zt kazdy, ktére zostaty objete przez INPRO SA i pokryte wktadem pienieznym.
Po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu liczba udziatéw w spdtce Hotel Mikotajki Sp. z o.0.
w posiadaniu INPRO SA wynosi 17.980 udziatéw, co stanowi 100 % w kapitale zaktadowym.
Podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane przez KRS w dniu 19.07.2017 r.

4. Struktura kapitatéw INPRO SA

Wedtug stanu na 30.06.2017 r. kapitat zaktadowy Spétki INPRO wynosit 4.004.000,00 zt i dzielit sie na
40.040.000 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 10 groszy kazda.
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Tabela 3. Struktura kapitatu akcyjnego INPRO SA wg stanu na 31.12.2016 r. oraz na dzien

28.08.2017 r.

Akcjonariusz Seria Ilos¢ akcji Wartos¢ Udziat w Ilos¢ Udziat w
nominalna kapitale glosow liczbie

w PLN zakiadowym gtosow

Piotr Stefaniak A 8.460.000 846.000 21,13 % 8.460.000 21,13 %
Zbigniew Lewinski A 9.460.000 946.000 23,63 % 9.460.000 23,63 %
Krzysztof Maraszek A 10.010.000 1.001.000 25,00 % 10.010.000 25,00 %

A 2.100.000 210.000 2.100.000
ING OFE B 5.077.704 507.770 17,93 % 5.077.704 17,93 %
Akcjonariusze ponizej B 4.932.296 493.230 12,31 % 4.932.296 12,31 %
5 % gtosow

RAZEM 40.040.000 4.004.000 100 % 40.040.000 100 %

Wedtug najlepszej wiedzy Spotki w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2016 r. nie wystapity zadne
znaczace zmiany w strukturze akcjonariatu. W okresie I pdtrocza 2017 r. i do dnia przekazania
niniejszego raportu akcjonariusze nie informowali o zmianie stanu posiadania akcji INPRO SA.

5. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz zasady jego sporzadzania

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spotki z Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie okolicznosci wskazujgcych na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki z Grupy.

Niniejsze potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez Unie
Europejska.

Jednostka Dominujaca sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF, natomiast pozostate
jednostki Grupy prowadzg ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami i praktykami powszechnie
stosowanymi przez polskie przedsiebiorstwa - zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci, rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie
szczegdtowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady
reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych oraz z Kodeksem Spotek
Handlowych.

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéow

Grupa Kapitatowa INPRO SA za pierwsze pétrocze roku 2017 uzyskata przychdd ze sprzedazy w
wysokosci 81,9 min zt i jest to niemal identyczny wynik jak w pierwszym poétroczu zesziego roku
(wzrost 0 1 %). Znaczaco wzrosta natomiast rentownos¢ netto (z 8 % do 13 %). Rentownos¢ liczona
w oparciu o zysk brutto ze sprzedazy uksztattowata sie na poziomie 36 % (dla poréwnania w 2016
roku w analogicznym okresie wyniosta 25 %). Catkowite dochody ogdtem zwiekszyty sie 0 4 min zi, tj.
0 57 % w stosunku do catkowitych dochoddw zrealizowanych w I potowie roku poprzedniego.

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

W prezentowanym okresie udziat aktywéw trwatych w sumie bilansowej nieznacznie spadt do okresu
poréwnywalnego, a mianowicie wynidst 30 % (na dzien 31.12.2016 r. wynidst 32 %). Kapitat wtasny
stanowit niewiele nizszy procent sumy bilansowej niz na koniec 2016 roku (65 % w porédwnaniu do
69%). Kapitat wtasny i zobowigzania dlugoterminowe stanowity tqcznie 75 % sumy bilansowej.

Najbardziej istotng pozycjg aktywow krétkoterminowych sg zapasy (grunty wraz z naktadami na

budowe na realizowanych projektach), a dla zobowigzan krétkoterminowych sa to zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania (wptacone zaliczki na poczet zakupu lokali).
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Ponizej zaprezentowano kluczowe wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowg i majatkowa Grupy
Kapitatowej INPRO za sze$¢ miesiecy roku 2017 i 2016.

Tabela 4. Wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowa Grupy Kapitalowej INPRO SA w pierwszym
péiroczu 2017, 2016.

Wskaznik Sposdb wyliczenia 06.2017 | 06.2016
Rentownos¢ netto Wynik netto * 100% / Przychody ze sprzedazy 13 % 8 %
L . Wynik brutto na sprzedazy * 100% / Przychod

Rentownosc¢ sprzedazy zeysprzedaiy P Y Y y 36 % 25 %
Rentownos¢ netto majatku Wynik netto * 100% / Aktywa ogdtem
(ROA) 3% 2%
Rentownos¢ kapitatéw wiasnych | Wynik netto * 100% / Kapitaty wiasne
(ROE) 4 % 3%
Pynnosé biezaca Ak,tywa _ obrotowe / Zobowigzania

krotkoterminowe 2,80 2,35

. Aktywa obrotowe - Zapasy) / Zobowigzania

Wysoka ptynnosc (krétLZoterminowe Pasy) 2 0,4 0,4
Obrotowos$¢ naleznosci Stan koncowy naleznosci handlowych * 180 /
handlowych w dniach Przychody ze sprzedazy 13 14
Obrotowos$¢ zobowigzan Stan koncowy zobowigzan handlowych * 180 /
handlowych w dniach Koszt wtasny sprzedazy 61 97
Obrotowos¢ zapaséw w dniach fg?;egggfowy zapasow * 180 / Koszt wiasny 787 632
Struktura aktywdw Aktywa trwate * 100% / Aktywa obrotowe 43 % 45 %
Struktura finansowania majatku | Kapitaty wtasne * 100% / Aktywa ogdtem 65 % 60 %
Trwatos¢ struktury finansowania (Kapitaty wiasne t Zobowlazania

dtugoterminowe)/ Aktywa ogdtem 75 % 71 %

(Zadtuzenie finansowe - Srodki pieniezne i ich
Wskaznik zadtuzenia netto ekwiwalenty-Pozostate aktywa finansowe) /

Kapitaty wtasne 17 % 8 %

Jak wynika z przedstawionych danych w pierwszym pétroczu roku 2017, w porownaniu do poétrocza
roku 2016, nastgpita wyrazna poprawa wskaznikdw rentownosci. W 2017 roku wzrdst wskaznik
zadtuzenia netto z uwagi na wzrost zadtuzenia kredytowego w spoétkach INPRO i PB DOMESTA Sp. z
0.0. Poprawity sie natomiast wskazniki obrotowosci naleznosci i zobowigzan, a wydtuzyt wskaznik
obrotowosci zapasow (zakupy gruntéw w spotkach INPRO i DOMESTA). Wszystkie wskazniki ksztattujg
sie na bezpiecznym poziomie.

Rachunek przeptywdw pienieznych Grupy za I pétrocze 2017 r. wykazuje dodatnie przeptywy srodkéw
pienieznych jedynie na poziomie dziatalnosci finansowej (uruchomienia srodkéw kredytowych).
Ujemne przeptywy z dziatalnosci operacyjnej zwigzane sa z naktadami na powiekszenie banku gruntéw.
Zas ujemne przeptywy inwestycyjnej wynikaja gtdwnie z naktaddédw na srodki trwate (hotele, INPRO,
inBet).

6. Jednostkowe sprawozdanie finansowe
Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw INPRO SA

INPRO SA za pierwsze poétrocze roku 2017 uzyskata przychdd ze sprzedazy w wysokosci okoto 49,3
min zt, co stanowi 0 20 % mniej niz w zesztym roku, przy jednoczesnym wzroscie rentownosci netto
(z 14 % do 18 %). Rentownos$¢ liczona w oparciu o zysk brutto ze sprzedazy uksztattowata sie na
poziomie 38 % (w pordéwnaniu do 25 % za pierwsze pdtrocze 2016 roku). Dynamika wzrostu zysku
brutto ze sprzedazy wynosita 20 %. W przedmiotowym okresie, pomimo, ze wydano mniej lokali,
zrealizowano na nich wyzsza marze - w 2017 roku wydania dotyczyty gtéwnie dwoch lokalizacji:
Kwartatu Uniwersyteckiego (etap I) i budynku C na osiedlu Chmielna Park, w ktérych to realizowane
byty gtéwnie zakupu w celach inwestycyjnych.

Catkowite dochody og6tem wzrosty o 0,7 min zt, co stanowi wzrost o 8 %. W grupie kosztdw najbardziej
znaczacy wzrost dotyczyt kosztédw zarzadu i sprzedazy - z uwagi na koszty zwigzane z jubileuszem
30-lecia dziatalnosci INPRO SA.

Strona 10 z 93



$roédroczne Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA
za I pétrocze 2017 roku

Wszystkie kwoty w tysiacach ztotych, o ile nie podano inaczej

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej INPRO SA

W prezentowanym okresie struktura bilansowa nie ulegta istotnym zmianom.

Udziat aktywow trwatych w sumie bilansowej pozostat na niezmienionym poziomie w poréwnaniu do
stanu na dzien 31.12.2016 r. (34 %). W strukturze pasywow udziat dtugoterminowych Zzrédet
finansowania (kapitat wtasny i zobowigzania dtugoterminowe) zmalat w poréwnaniu do stanu na koniec
roku 2016 (z 84 % do 78 %) z uwagi na spadek poziomu dtugoterminowego zadtuzenia finansowego.

Najbardziej istotng pozycjq aktywow krotkoterminowych sg zapasy (grunty wraz z naktadami na
budowe na realizowanych projektach), a dla zobowigzan krétkoterminowych sg to zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania (wptacone zaliczki na poczet zakupu lokali).

Rachunek przeptywow pienieznych za I potrocze 2017 r. INPRO SA wykazuje ujemne przeptywy na
kazdym poziomie dziatalnoéci. Dziatalno$¢ operacyjna generuje ujemne przeptywy z uwagi na zakupy
zwigzane z powiekszeniem banku gruntéw. Przeptywy na dziatalnosci finansowej sg ujemne gtéwnie z
powodu sptaty zadiuzenia kredytowego oraz wyptaty dywidendy akcjonariuszom INPRO SA (poziom
ujemnych przeptywéw na dziatalnosci finansowej jest jednak bardzo bliski zeru). Dziatalnosc
inwestycyjna jest ujemna w zwigzku z podwyzszeniem kapitatu w spotkach inBet i Hotel Mikotajki.

Wskaznik zadtuzenia netto dla spdtki INPRO SA wyniost w okresie sprawozdawczym (7 %).

7. Informacja o podstawowych produktach Grupy Kapitalowej INPRO SA

Gtéwnym Zrodtem przychoddw Grupy w pierwszym potroczu 2017 r. byt przychdd ze sprzedazy lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz budynkéw mieszkalnych w ramach prowadzonych projektow
deweloperskich, realizowanych w nowoczesnej technologii dostepnej na rynku krajowym z
zachowaniem zasady optacalnoséci przy zastosowaniu nowatorskich rozwigzan. Pozostate zrodtia
uzyskanego przychodu ze sprzedazy produktow Grupy to: dziatalnos$¢ hotelarska, produkcja aluminium
i stropdw filigran oraz instalacje sanitarno - grzewcze.

Strukture przychoddw ze sprzedazy przedstawia nastepujacy wykres:

4 N
Segmentacja przychodow Grupy Kapitatowej

INPRO SA za 6 m-cy 2017 roku

1%

M Dziatalno$¢ deweloperska
M Ustugi hotelowe
Produkcja prefabrykatow

M Instalacje sanitarno- grzewcze
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8. Istotne czynniki ryzyka i zagrozenia

Ponizej opisane zostaly istotne w opinii Zarzadu czynniki ryzyka i zagrozenia dla
dziatalnosci Spotki:

Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujgcym
sie koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw finansowych na poczatku procesu i catkowitym
zwrotem poniesionych naktadéw dopiero po uptywie minimum 2 lat. Znaczacy wptyw na realizowane
wyniki finansowe dewelopera mogg mie¢ w szczegolnosci nastepujace zdarzenia: (i) koniecznosc
poniesienia dodatkowych kosztow, (ii) przesuniecie terminu zakonczenia budowy (iii) opdznienie w
uzyskaniu zgody na uzytkowanie; (iv) opdznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do
podpisania aktéw notarialnych sprzedazy.

Ryzyko nie pozyskania finansowania kredytowego

Banki majg bezposredni wptyw na mozliwos¢ zakupu mieszkan przez klienta koncowego, gdyz
zdecydowana wiekszos$¢ nowych lokali jest nabywana na kredyt. Ekspansywna polityka sprzedazowa
bankéw w potfaczeniu z mniej restrykcyjnym badaniem zdolnosci kredytowej ma wptyw na wzrost
dostepnosci kredytéw dla potencjalnych nabywcéw mieszkan. Odwrotnie, restrykcyjna polityka
sprzedazowa bankoéw w potaczeniu z bardziej restrykcyjnym badaniem zdolnosci kredytowej przez
instytucje finansowe, czy tez bardziej konserwatywnymi rekomendacjami stosowanymi przez
regulatoréw, powoduje ograniczenie dostepnosci finansowania, a w dalszej konsekwencji skutkuje
zmniejszeniem liczby sprzedanych mieszkan. Doswiadczenia ostatnich lat pokazuja, ze zaréwno
pierwsza sytuacja wywotana niekontrolowang walkg bankéw o klienta, skutkujgca gwattownym
wzrostem cen mieszkan, jak i druga, wywotana ogolnoswiatowym kryzysem, ktory w konsekwencji
spowodowat awersje bankdéw do ryzyka i powazne spowolnienie na rynku mieszkaniowym, nie sg
korzystne ani dla konsumentéw, ani dla deweloperdéw.

Podobne relacje mozna zaobserwowaé w przypadku kredytéow korporacyjnych udzielanych
bezposrednio deweloperom na realizowane projekty. Ograniczenie finansowania kredytowego
przyczynia sie do wstrzymywania projektéw, czy to na etapie rozpoczecia budowy, czy juz na etapie
zakupu gruntéw, co w konsekwencji powoduje zmniejszenie podazy oferowanych mieszkan. Sytuacja
taka moze doprowadzi¢ do spotegowania wahan cen mieszkan, czy tez ograniczenia oferty.

Grupa od wielu lat osigga pozytywne wyniki finansowe, posiada bardzo dobrg historie kredytowg, a
takze bardzo dobre relacje z instytucjami finansowymi.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Podmioty w branzy konkurujg ze soba w szczegdlnosci na nastepujacych ptaszczyznach: (i)
lokalizacji nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) struktury oferty; iv) zaawansowania budowy; (v)
rozktadu architektonicznego lokali; vi) proponowanej oferty kredytowej przez banki wspétpracujace
z deweloperem. Ostabienie koniunktury w segmencie budownictwa mieszkaniowego moze wptynac
na wzrost konkurencji na rynku deweloperskim. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyngé na
koniecznos¢: dostosowania oferty do warunkdéw rynkowych (w tym na obnizenie cen), dokonywania
wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikéw i ewentualnie skierowania
dziatalnosci poza Tréjmiasto. Powyzsze czynniki prowadzi¢ moga do zwiekszania kosztow, a przez
to do pogorszenia wynikéw finansowych. Spoétka obserwuje, analizuje dziatania konkurencji oraz na
biezaco podejmuje odpowiednie dziatania w celu zminimalizowania tego ryzyka.

Ryzyko koncentracji dziatalnosci deweloperskiej Grupy na rynku lokalnym

Dominujacym rynkiem dziatalnosci Grupy jest rynek tréjmiejski. Realizowane przychody ze
sprzedazy oraz osiggane zyski sg uzaleznione od sytuacji na tym rynku. Zmniejszenie poziomu
inwestycji, wysokosci dochodow gospodarstw domowych oraz wysokosci popytu konsumpcyjnego na
rynku Tréjmiasta moze mieé negatywny wptyw na wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju Grupy.
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Ryzyko zwiazane z brakiem mozliwosci nabywania w przysziosci dostatecznej ilosci
gruntow

Mozliwos$¢ realizacji strategii Grupy w obszarze dziatalnosci deweloperskiej zalezy w znacznym
stopniu od mozliwosci pozyskiwania odpowiednich gruntéw niezbednych do realizacji projektow
deweloperskich zaréwno w Tréjmiescie i jego okolicach, jak réwniez w innych atrakcyjnych
lokalizacjach znajdujacych sie w obszarze zainteresowania Grupy.

Pozyskiwanie gruntéow pod zabudowe mieszkaniowg zalezy z jednej strony od sprawnosci dziatania
Grupy, z drugiej natomiast od obiektywnych czynnikéw zewnetrznych. Czynnikami zewnetrznymi,
ktére moga wptywaé negatywnie na skutecznos$¢ pozyskiwania przez Grupe gruntow sg przede
wszystkim: konkurencja na rynku nieruchomosci, brak miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ograniczony zaséb terendéw z odpowiednig infrastruktura, ograniczenia wyptywajace
z ustawy o obrocie gruntami rolnymi oraz dtugie procedury zwigzane z uzyskiwaniem wymaganych
decyzji.

Grupa nie jest w stanie zagwarantowaé, iz w przysztosci nie wystgpig trudnosci w procesie
pozyskiwania terendw pod projekty deweloperskie pomimo, ze w obecnej chwili Grupa nie ma
problemoéw z nabywaniem odpowiedniej ilo$ci gruntow. Ewentualne zaktdcenia w zakresie nabywania
odpowiedniej ilosci gruntu spowodowatyby spowolnienie rozwoju dziatalnosci Grupy w obszarze
realizacji mieszkaniowych projektow deweloperskich.

Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng Polski

Sytuacja makroekonomiczna polskiej gospodarki, tempo jej rozwoju oraz sytuacja ekonomiczna w
regionie, w Unii Europejskiej, a takze na rynkach $wiatowych majq istotny wptyw na rynek
budowlany. Bezposredni i posredni wptyw na wyniki finansowe uzyskane przez Grupe majg m.in.:
dynamika wzrostu PKB, inflacja, stopa bezrobocia, polityka monetarna i fiskalna panstwa, poziom
inwestycji przedsiebiorstw, wysoko$¢ dochoddéw gospodarstw domowych oraz wysokos¢ popytu
konsumpcyjnego. Zaréwno wyzej wymienione czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, majgq
wptyw na realizacje zatozonych przez Grupe celow. Istnieje ryzyko, ze w przypadku pogorszenia sie
w przysztosci tempa rozwoju gospodarczego w kraju oraz na innych rynkach lub zastosowania
instrumentéw ksztattowania polityki gospodarczej panstwa negatywnie wptywajacych na pozycje
rynkowg Grupy, moze nastgpi¢ obnizenie poziomu popytu oraz wzrost kosztéw Grupy, a tym samym
pogorszenie sie wynikow finansowych.

Ryzyko zwiazane z decyzjami administracyjnymi

Emitent nie moze zapewni¢, ze poszczegdlne decyzje administracyjne (pozwolenia, zezwolenia,
licencje, koncesje, zgody) takie jak: pozwolenie na budowe, decyzja ustalajgaca warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu, pozwolenie na uzytkowanie, decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia wymagane w zwigzku prowadzonymi projektami
deweloperskimi, zostang uzyskane przez Grupe, ani ze jakiekolwiek obecne lub nowe decyzje nie
zostang wzruszone. Pomimo doktadania nalezytej starannosci w ubieganiu sie o uzyskanie
odpowiednich decyzji administracyjnych, Emitent nie moze zagwarantowac¢ catkowitego
wyeliminowania ryzyka nieuzyskania w/w decyzji lub ich wzruszenia, co w konsekwencji moze mieé
negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy.

9. Kierunki rozwoju Grupy Kapitatowej INPRO SA

W drugim pétroczu 2017 r. Grupa planuje koncentracje na nastepujacych obszarach:

- kontynuacja dotychczasowej strategii (rynek tréjmiejski plus okolice — Pruszcz Gdanski, w
segmencie mieszkan o podwyzszonym standardzie) oraz dalsze rozwijanie dziatalnosci w
segmencie popularnym,

- poszukiwanie gruntow pod nowe projekty deweloperskie - atrakcyjna lokalizacja przy cenie
zakupu gruntu umozliwiajacej zachowanie satysfakcjonujacej marzy,

- rozwazany jest drugi etap prac w hotelu Domu Zdrojowym w Jastarni - rozbudowa o duzg sale
konferencyjno - bankietowqg dla 200 oséb. Grupa nie planuje w najblizszym czasie innych
inwestycji hotelowych.
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kontynuowana bedzie strategia modernizacji zaktadu produkcyjnego inBet Sp. z 0. o. -
pierwsze zmiany przeprowadzone w latach 2015 - 2016 przyniosty pozytywne rezultaty,
wyraznie widoczne na poziomie zysku spotki zaleznej.

Grupa rozwaza zwiekszenie zaangazowania w realizacje projektow komercyjnych.

Zarzad INPRO SA uwaza, iz kontynuacja dziatalnosci Grupy nie jest zagrozona.

10. Zdarzenia majace znaczacy wpltyw na dzialalnos$¢ oraz wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej

Istotne czynniki majace wptyw na wyniki finansowe Grupy w pierwszym pétroczu 2017 r.:

przedsprzedaz Grupy w pierwszym potroczu 2017 r., rozumiana jako iloé¢ podpisanych umodw
przedwstepnych netto (tj. przedwstepnych umow sprzedazy dotyczacych zakonczonych
inwestycji, uméw z innymi podmiotami niz klienci bedacy osobami fizycznymi oraz umoéw
dotyczacych lokali ustugowych / uzytkowych, a takze wydanych klientom dokumentéw o
informacji o warunkach zawarcia umoéw deweloperskich pozwalajacych klientom wystapi¢ z
wnioskiem o pozyskanie $rodkdw na finasowanie umowy deweloperskiej oraz po
uwzgdlednieniu rezygnacji klientéw z zawarcia takich umoéw lub rezygnacji z zawartych umoéw),
byta wyzsza niz w porownywalnym okresie roku ubiegtego (wzrost o 35 % do wartosci 265
umow netto). Poprawa poziomu przedsprzedazy wynikata ze wzrostu zainteresowania klientow
ofertg spotki, w tym inwestycjami, ktére z obserwacji spotki cieszg sie obecnie najwiekszg
popularnoscig tj. Kwartat Uniwersytecki II etap oraz Harmonia Oliwska (etap 1 i etap II).

w zwigzku ze specyficznym charakterem cyklu deweloperskiego, przychody z dziatalnosci
ksiegowane sg po okresie okoto 2 lat od daty rozpoczecia projektu deweloperskiego, po
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie i wydaniu lokali kupujacym. W okresie styczen-czerwiec
2017 r. INPRO SA nie oddata do uzytkowania zadnego budynku wielorodzinnego, jedynie 7
domédw jednorodzinnych na osiedlu Golf Park. PB Domesta zakonczyta prace przy budynku nr
20 na osiedlu Leszczynowym. taczna ilos¢ wydan w przedmiotowym okresie wyniosta 162 w
poréwnaniu do 182 roku poprzedniego (spadek o 11 %). Wydania te realizowane byty przede
wszystkim na projektach zakonczonych w ubiegtym roku: Kwartat Uniwersytecki (etap I) oraz
budynek C na osiedlu Chmielna Park. Pomimo spadku poziomu przychoddéw osiggnietych w
okresie sprawozdawczym w odniesieniu do okresu poréwnywalnego, rentownosci sprzedazy
wzrosta, bowiem na sprzedanych lokalach zrealizowano wyzsza marze.

dobra rentownosc¢ spotek Dom Zdrojowy oraz Hotel Mikotajki z uwagi na dobrg koniunkture na
rynku hotelarskim.

Dziatania podjete w ubiegtych latach przez osoby zarzadzajqce inBet Sp. z 0.0. (ograniczenia
kosztow, koncentracja na najbardziej dochodowych obszarach dziatalnosci w tym sprzedaz do
firm skandynawskich, modernizacja zaktadu) przynoszg w dalszym cigqgu efekty — za pierwsze
szes$¢ miesiecy 2017 roku spétka zanotowata zysk netto w wysokosci okoto 1,4 min zt.

W kolejnych okresach na wyniki finansowe Grupy wplywaé bedg przede wszystkim:

11.

sytuacja makroekonomiczna w kraju i na $wiecie,

rozwoéj rynku deweloperskiego ze szczegdlnym uwzglednieniem jego konkurencyjnosci
(rosnaca oferta mieszkaniowa),

dziatania regulacyjne rzadu, w szczegdlnosci oddziatywanie programu ,Mieszkanie dla
Mtodych”, prace nad nowelizacjg Ustawy deweloperskiej, uchwalenie programu 500+, prace
nad Narodowym Programem Mieszkaniowym, uchwalenie ustawy o obrocie gruntami rolnymi,
mozliwos$¢ pozyskania réznorodnych decyzji i pozwolen administracyjnych,

polityka Narodowego Banku Polskiego dotyczaca ksztattowania wartosci stop procentowych na
rynku bankowym,

polityka bankéw finansujacych deweloperéw i nabywcéw mieszkan,

poprawa sytuacji w branzy hotelowej.

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez INPRO SA lub jednostke zalezng
z podmiotami powiazanymi na innych warunkach niz rynkowe

Wszystkie transakcje zawarte przez Spétke lub jednostki od niej zalezne z podmiotami powigzanymi
zawarte byty na warunkach rynkowych.

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawiony zostat w nocie 31 skréconego $rédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za 2017 rok.

Strona 14 z 93



$roédroczne Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA
za I pétrocze 2017 roku

Wszystkie kwoty w tysiacach ztotych, o ile nie podano inaczej

12. Informacja o udzielonych przez jednostke dominujaca lub jednostki od niej zalezne
poreczeniach kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tacznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, gdzie taczna wartos¢ poreczen
lub gwarancji stanowi co najmniej 10% kapitatéw witasnych emitenta

W przedmiotowym okresie INPRO SA nie udzielita poreczen kredytow, pozyczki lub gwarancji.

13. Informacje o toczacych sie postepowaniach dotyczacych zobowiazan albo
wierzytelnosci INPRO SA lub jednostek od niej zaleznych

W okresie sprawozdawczym przed sadem, organem wilasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej nie toczyty sie:
- postepowania dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci INPRO lub jednostki od niej zaleznej,
ktérych warto$¢ stanowita co najmniej 10% kapitatdw wiasnych Spotki;
- dwa lub wiecej postepowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci, ktérych tgczna wartosc
stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spofki.

14. Ocena mozliwosci zrealizowania wczesniej opublikowanych prognoz wynikéw na dany
rok

Spotka nie publikowata dotychczas prognoz wynikéow finansowych na rok obrotowy 2017.
15. kaczna liczba i warto$¢ nominalna wszystkich akcji (udziatow) Spotki oraz akcji i
udziatéw w jednostkach powiazanych, bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i

nadzorujacych Spoétki

Stan posiadania akcji przez cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétki INPRO SA na dzien
30.06.2017r. przedstawiat sie nastepujgco:

Tabela 5. Cztonkowie Zarzadu posiadajacy akcje INPRO SA wedlug stanu na dzien 30.06.2017 r.

Akcje Akcje
Ilos¢ akcji Wartos¢é nominalna
Zarzad
Piotr Stefaniak - Prezes Zarzadu 8.460.000 846.000,00 zt
Zbigniew Lewinski — Wiceprezes Zarzadu 9.460.000 946.000,00 zt
Krzysztof Maraszek — Wiceprezes Zarzadu 10.010.000 1.001.000,00 zt
Razem 27.930.000 2.793.000,00 zi

Cztonkowie Zarzadu nie posiadali akcji (udziatéw) w innych podmiotach Grupy.
Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadali akcji (udziatéw) w zadnym z podmiotéw Grupy.

Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage, iz jednostkami powigzanymi w stosunku do INPRO SA na dzien
30.06.2017 r. byt:
- Hotel Oliwski Sp. z o0.0., ktéra jest jednostka powigzang osobowo poprzez Pana Piotra
Stefaniaka - 162 udziaty o wartosci nominalnej 10.000 zt kazdy, co stanowi tacznie 100%
udziatéw w kapitale tej jednostki (1.620.000 zi),

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zadne zmiany w stanie posiadania akcji Spotki przez osoby
zarzadzajace / nadzorujace.

16. Inne informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan przez emitenta

a) W dniu 03.01.2017 r. PB DOMESTA Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem Polska Kasa Opieki SA z
siedziba w Warszawie aneks nr 6 do umowy kredytu obrotowego w rachunku biezacym w
kwocie 1.000 tys. zt. Na podstawie aneksu przediuzony zostat okres obowigzywania umowy
kredytowej do dnia 31.12.2017 r.

b) W dniu03.01.2017 r. Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku III Wydziat Ksiag Wieczystych
dokonat wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr GD1G/00049979/1 hipoteki umownej do kwoty
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f)

9)

h)

i)

k)

m)

n)

0)

22.500 tys. zt, hipoteki umownej do kwoty 9.000 tys. zt oraz hipoteki umownej do kwoty
2.250 tys. zt, ustanowionych na zasadzie réwnego pierwszenstwa na aktywach INPRO SA,
stanowigcych prawne zabezpieczenie sptaty kredytu w kwocie 22.500 tys. zt udzielonego przez
konsorcjum bankéw: SGB - Bank SA oraz Bank Spétdzielczy w Pruszczu Gdanskim i Bank
Spoétdzielczy w Tczewie, finansujgcego budowe I etapu osiedla Optima.

W dniu 11.01.2017 r. inBet Sp. z 0.0. podpisata z PEKAO Leasing Sp. z 0.0. aneks nr 1 do
umowy leasingu z dnia 28.11.2016 r. na zakup czterech suwnic pomostowych
jednodzwigarowych. Na podstawie aneksu zostata zmieniona cena nabycia z 355 tys. zt do 385
tys. zt.

W dniu 31.01.2017 r. PI ISA Sp. z 0.0. zawarta aneks nr 24 z Bankiem Millennium SA z siedzibg
w Warszawie do umowy kredytu w rachunku biezacym w kwocie 300.000 zt, na podstawie
ktérego wydiuzony zostat okres obowigzywania umowy do dnia 04.02.2018 r.

W dniu 06.02.2017 r. INPRO SA dokonata catkowitej sptaty kredytu obrotowego na
refinansowanie zakupu czesci gruntu w Gdansku, osiedle City Park w kwocie 4.300.000 z,
zaciggnietego w 2014 roku w Alior Banku SA.

W dniu 15.02.2017 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na budowe II, III i IV etapu Osiedla
Harmonia Oliwska w Gdansku, przy ul. Opackiej.

W dniu 15.02.2017 r. Sad Rejonowy Gdansk — Potnoc w Gdansku IIT Wydziat Ksigg Wieczystych
dokonat wpisu w dziale IV ksiag wieczystych nr GD1G/00068140/0, GD1G/00261401/1,
GD1G/00036115/3 i GD1G/00083407/1 hipoteki umownej do kwoty 25.075 tys. zl, na
aktywach INPRO SA, stanowigcych prawne zabezpieczenie sptaty kredytu w rachunku
biezacym w kwocie 16.000 tys. zt, udzielonego przez Alior Bank SA.

W dniu 24.02.2017 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na budowe II etapu Osiedla Kwartat
Uniwersytecki w Gdansku, przy ul. Szczecinskiej.

W dniu 15.03.2017 r. INPRO SA podpisata umowe zakupu gruntu potozonego w Gdansku, przy
ul. Szczecinskiej (Kwartat Uniwersytecki etap II). Cena zakupu gruntu nie przekracza 10%
kapitatow wiasnych Emitenta.

W dniu 25.04.2017 r. PB Domesta Sp. z 0.0. podpisata z konsorcjum bankdéw: SGB - Bank SA
Z siedzibg w Poznaniu oraz Bank Spétdzielczy w Tczewie z siedzibg w Tczewie, umowe kredytu
w kwocie 6.650 tys. zt czesciowo finansujacego i refinansujgcego zakup gruntu w Gdansku,
przy ul. Dabrowki. Umowa zostata szczegdtowo opisana w raporcie biezagcym nr 10/2017 z
26.04.2017 r.

W dniu 27.04.2017 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na budowe I etapu Osiedla Debiut w
Pruszczu Gdanskim.

W dniu 28.04.2017 r. Spétka INPRO S.A. dokonata catkowitej sptaty kredytu obrotowego w
kwocie 8.200 tys. zt podpisanego w 2014 roku z Alior Bankiem SA, przeznaczonego na
refinansowanie kosztéw budowy 6 lokali ustugowych i 3 lokali mieszkalnych w przedsiewzieciu
Kwartat Kamienic.

W dniu 28.04.2017 r. PB DOMESTA Sp. z 0.0. podpisata z osobg fizyczng umowe zakupu gruntu
potozonego w Gdansku, przy ul. Dabréwki o powierzchni 18.722 m2 za cene nie
przekraczajacg 10 % kapitatdw witasnych Emitenta.

W dniu 22.05.2017 r. pozwolenie na budowe osiedla Azymut w Gdyni stato sie prawomocne.
W dniu 30.06.20217 roku PB DOMESTA Sp. z o0.0. podpisata z osobami fizycznymi
przedwstepng umowe zakupu gruntu o powierzchni 8. 619 m2 za cene nie przekraczajaca 10%
kapitatéw wiasnych Emitenta.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity inne zdarzenia, nie opisane powyzej, istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego.

17. Informacje dotyczace emisji, wykupu i spiaty nieudziatowych i kapitalowych papierow
wartosciowych

W okresie sprawozdawczym Spétka nie dokonata emisji, wykupu lub sptaty nieudziatowych i
kapitatowych papieréw wartosciowych.

18. Istotne wydarzenia po dniu bilansowym

a) W dniu 05.07.2017 r. INPRO SA podpisata z mBankiem SA umowe kredytu obrotowego w
kwocie 16.700 tys. zt finansujacego budowe II etapu osiedla Harmonia Oliwska. Umowa
zostata opisana w raporcie biezacym nr 18/2017 z 05.07.2017 r.
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W dniu 05.07.2017 r. INPRO SA podpisata z mBankiem SA umowe kredytu obrotowego w
kwocie 14.000 tys. zt finansujacego budowe II etapu osiedla Kwartat Uniwersytecki.
Umowa zostata opisana w raporcie biezagcym nr 18/2017 z 05.07.2017 r.

W dniu 12.07.2017 r. INPRO SA podpisata przedwstepng umowe zakupu gruntu
potozonego w Gdansku, przy ul. Szczecinskiej (Kwartat Uniwersytecki etap III) o
powierzchni 5.179 m2. Cena zakupu gruntu nie przekracza 10 % kapitatow wiasnych
Emitenta.

W dniu 14.07.2017 r. INPRO SA podpisata z konsorcjum bankéw: SGB - Bank SA, Bank
Spotdzielczy w Tczewie i Bank Spotdzielczy w Pruszczu Gdanskim SA aneks do umowy
kredytowej finansujgcej budowe I etapu Osiedla Optima. Na podstawie aneksu zmieniono
nieznacznie warunki uruchomienia transz kredytu, co ma na celu utatwienie INPRO SA
wykorzystania $rodkow.

W dniu 17.07.2017 r. PB Domesta Sp. z 0.0. podpisata z mLeasing Sp. z 0.0. umowe
leasingu operacyjnego na okres 4 lat. Przedmiotem leasingu jest zestaw 12 konteneréw
budowlanych w tacznej cenie zakupu 235.000 zi. Zabezpieczeniem umowy jest weksel
wtasny in blanco.

W dniu 18.07.2017 r. PB Domesta Sp. z 0.0. podpisata z mLeasing Sp. z 0.0. dwie umowy
leasingu operacyjnego kazda na okres 4 lat. Przedmiotem leasingu sa tacznie 4 kontenery
budowlane w tgcznej cenie zakupu 71.000 zt. Zabezpieczeniem obu umodw jest weksel
wtasny in blanco.

W dniu 09.08.2017 r. INPRO S.A. dokonata catkowitej przedterminowej sptaty kredytu
obrotowego w kwocie 6.000 tys. zt podpisanego w 2016 roku z konsorcjum bankéw: SGB
- Bank SA oraz Bank Spétdzielczy w Tczewie, przeznaczonego na refinansowanie kosztow
budowy 24 lokali na osiedlu Chmielna Park budynki A i B.

W dniu 11.08.2017 r. INPRO SA podpisata z Alior Bankiem SA umowe kredytu obrotowego
w kwocie 6.500 tys. zt refinansujgcego koszty budowy 17 lokali na osiedlu Chmielna Park
budynki B i C. Umowa zostata opisana w raporcie biezagcym nr 21/2017 z 11.08.2017 r.
W dniu 17.08.2017 r. INPRO SA podpisata z Urzedem Miasta Pruszcz Gdanski umowe
zakupu gruntu potozonego w Pruszczu Gdanskim, przy ul. Czekanowskiego o powierzchni
9.425 mZ2. Cena zakupu gruntu nie przekracza 10 % kapitatéw wiasnych Emitenta.

Gdansk, dnia 28.08.2017 r.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH ZA OKRES
6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2017 ROKU
01.01.2017 01.01.2016  01.04.2017 _J31-04-2018
-30.06.2017 -30.06.2016 -30.06.2017 D
Nota
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 9.1 81 855 80 849 37 317 39 271
Koszt wtasny sprzedazy 9.2 (52 777) (60 454) (22 914) (28 775)
Zysk (strata) brutto ze 29 078 20 395 14 403 10 496
sprzedazy
Koszty sprzedazy 9.2 (4 538) (2 533) (2612) (1125)
Koszty ogdlnego zarzadu 9.2 (11 331) (9 317) (6 530) (4 682)
Pozostate przychody operacyjne 708 974 149 765
Pozostate koszty operacyjne (261) (219) (216) (113)
Zysk (st_rat?) na dziatalnosci 13 656 9 300 5194 5341
operacyjnej
Przychody finansowe 83 189 42 93
Koszty finansowe (777) (824) (426) (421)
Zysk (strata) brutto 12 962 8 665 4 810 5013
Podatek dochodowy (2 511) (2 026) (1 009) (1176)
ARCUCLED G O ) 10 451 6 639 3801 3 837
dziatalnosci kontynuowanej
CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 10 451 6 639 3 801 3 837
Zysk (strata) netto przypisany: 10 451 6 639 3801 3837
- Ak.cjo.nariyszom jednostki 9629 6 381 3402 3674
dominujacej
- Akcjonariuszom niekontrolujgcym 822 258 399 163
Catkowity dochod ogotem 10 451 6 639 3 801 3837
przypisany:
- Ak.CJo.narlyszom jednostki 9629 6 381 3402 3674
dominujacej
- Akcjonariuszom niekontrolujacym 822 258 399 163
Zysk na 1 akcje z dziatalnosci
kontynuowanej przypadajacy
akcjonariuszom jednostki
dominujacej (w zt/akcje):
- podstawowy 0,2405 0,1594 0,0850 0,0918
- rozwodniony 0,2405 0,1594 0,0850 0,0918
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJII FINANSOWEJ] NA 30 CZERWCA 2017 ROKU

30.06.2017 31.12.2016
AKTYWA Nota
(niebadane) (badane)

Aktywa trwate (dlugoterminowe) 113 484 115 383
Rzeczowe aktywa trwate 14 103 872 103 873
Wartos¢ firmy 13 6 708 6 708
Pozostate wartosci niematerialne 89 111
Naleznosci dtugoterminowe 24 20
Nieruchomosci inwestycyjne 15 801 2 853
Diugoterminowe aktywa finansowe 201 201
Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 12 7
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 10.2 1777 1610
Aktywa obrotowe (kréotkoterminowe) 265 389 242 738
Zapasy 16 230 799 210 110
Nale_2n0§c_i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 17 9472 10 697
naleznosci

Biezace aktywa podatkowe 298 447
Pozostate aktywa finansowe 18 16 523 3975
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19 8 297 17 509
SUMA AKTYWOW 378 873 358 121
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Y4 SYTUACII FINANSOWE)] NA DZIEN
30 CZERWCA 2017 ROKU (CIAG DALSZY)

30.06.2017 31.12.2016
PASYWA Nota

(niebadane) (badane)
!(apital V\{Iasny_ (przyp_isany akcjonariuszom 233 203 233517
jednostki dominujacej)
Wyemitowany kapitat akcyjny 21 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 51 51
Zyski zatrzymane 229 148 229 462
K_apitaly prz_ypisane akcjonariuszom 22 12 386 12 119
niekontrolujacym
Kapitat wlasny ogétem 245 589 245 636
Zobowigzania dlugoterminowe 38 554 46 167
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 10.2 1167 5189
dochodowego
Rezerwa na zobowigzania z tytutu swiadczen 23 328 296
emerytalnych
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 24 32 105 35 257
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 25 3235 3775
Zobowigzania handlowe i pozostate 26 1719 1 650
Zobowigzania krotkoterminowe 94 730 66 318
Rezerwy krétkoterminowe 23 1918 3231
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 24 30 390 9 398
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 25 1 085 1 058
Zobowigzania biezace z tytutu podatku 873 154
dochodowego
Zobowigzania handlowe i pozostate 26 60 464 52 477
Pozostate zobowigzania - -
Stan zobowiazan ogétem 133 284 112 485
SUMA PASYWOW 378 873 358 121
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Y4 PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA
6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2017 ROKU
01.01.2017 01.01.2016
-30.06.2017 -30.06.2016

(niebadane)

(niebadane)

w tys. PLN w tys. PLN

2Zysk/ (strata) przed opodatkowaniem (brutto) 12 962 8 665
Korekty o pozycje: (27 933) (241)
Amortyzacja 1 840 1 804
Zaptacony podatek dochodowy (5 831) (4 778)
Zyski (straty) z tyt. réznic kursowych (6) 16
Odsetki i dywidendy 686 808
Zysk/ (strata) na dziatalnosci inwestycyjnej (323) (104)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu naleznosci 2 381 4 648
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zapasow (20 690) 1298
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan (4 083) (2 240)
iwugk,szenle/ (zmniejszenie) rozliczen miedzyokresowych (672) (628)

osztow

Zwiekszenie/ (zmniejszenie) przychoddéw przysztych okreséw 45 -
Zmiana stanu rezerw (1 280) (1 065)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (14 971) 8424
01.01.2017 01.01.2016

-30.06.2017 -30.06.2016

(niebadane)

(niebadane)

w tys. PLN w tys. PLN
S_przedaz_ rzeczowych aktywow trwatych i wartosci 1951 102
niematerialnych
Otrzymane odsetki 15 -
NlabyC|e r.zeczowych aktywow trwatych i wartosci (2 678) (6 062)
niematerialnych
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci 10 )
niematerialne i prawne
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci (702) (5 960)

inwestycyjnej
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES
6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2017 ROKU (CIAG DALSZY)
01.01.2017 01.01.2016
-30.06.2017 -30.06.2016

(niebadane)

(niebadane)

w tys. PLN w tys. PLN
Wptywy netto z wydania udziatéw, emisji akcji - -
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 36 345 21 245
Pfatnosci z tytutu umdw leasingu finansowego (517) (296)
Spfata pozyczek/kredytow (18 528) (25 667)
Odsetki zaptacone (681) (785)
Dywidendy wyptacone na rzecz: (10 159) (12 069)
- akcjonariuszy jednostki dominujacej (10 010) (12 012)
- udziatowcow niekontrolujgcych (149) (57)
Inne wydatki finansowe (1) (15)
Inne wptywy finansowe - 3
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 6 461 (17 584)
ZW|Q_kszen|e, netto stanu srodkow pienieznych i ich (9 212) (15 120)
ekwiwalentow
$rodki pieniezne na poczatek okresu 17 509 27 228
Srodki pieniezne na koniec okresu 8 297 12108

Strona 26 z 93



$roédroczne Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA
za I péirocze 2017 roku

Wszystkie kwoty w tysiacach ztotych, o ile nie podano inaczej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA OKRES
6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2017 ROKU

Nadwyzka

Kapitat
podstawowy

ze

sprzedazy

akcji

powyzej

wartosci
nominalnej

Kapitat
rezerwowy
z
aktualizacji
wyceny
rzeczowych
aktywow
trwalych

Zyski
zatrzymane

Przypisane
akcjonariuszom
niekontrolujacym

Razem

Stan na
01.01.2017

4 004

62 237

51

167 225

12119

245 636

Wyptata
dywidendy
akcjonariuszom
jednostki
dominujacej
Wypftata
dywidendy -
akcjonariusze
niekontrolujacy
Zysk (strata)
netto za rok
obrotowy
Zwiekszenie
udziatu w
jednostce
zaleznej- inBet
Sp. z 0.0.

(10 010)

9629

67

(489)

823

(67)

(10 010)

(489)

10 452

Stan na
30.06.2017

4 004

62 237

51

166 911

12 386

245 589

Kapitat
podstawowy

Nadwyzka

ze

sprzedazy
akgcji
powyzej
wartosci
nominalnej

Kapitat

rezerwowy

aktualizacji
wyceny
rzeczowych
aktywow
trwatych

Zyski
zatrzymane

Przypisane
akcjonariuszom
niekontrolujacym

Razem

Stan na
01.01.2016

4 004

62 237

51

151 645

10 880

228 817

Wypfata dywidendy
akcjonariuszom

jednostki dominujacej

Wypfata dywidendy -

akcjonariusze
niekontrolujacy

Zysk (strata) netto za

rok obrotowy

Zwigkszenie udziatu w

jednostce zaleznej-
PB Domesta

(12 012)

(71)

6 381

(46)

(437)

258

46

(12 012)

(508)

6 639

Stan na
30.06.2016

4004

62 237

51

145 897

10 747

222 936
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DODATKOWE INFORMACIE I OBJASNIENIA

1. Informacje ogdine

Grupa Kapitatowa INPRO SA (,Grupa”) sktada sie z jednostki dominujacej INPRO SA i jej spotek
zaleznych (patrz Nota 2). Srodroczne Skrocone Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
obejmuje dane finansowe za sze$¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku wraz z danymi
poréwnawczymi za szes¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia
2016 roku.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest dziatalnos¢ deweloperska, to jest
budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych (INPRO SA i PB Domesta Sp. z 0.0.).

Pozostate spotki w ramach Grupy zajmuja sie:

— ustugami hotelowymi (Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. i Hotel Mikotajki Sp. z 0.0.),

— produkcjg prefabrykowanych elementéw betonowych, zelbetonowych; wykonaniem i
montazem konstrukcji stalowych dla budownictwa ogdlnego, przemystowego i komunalnego
(inBet Sp. z 0.0.),

— instalacjami sanitarno- grzewczymi (Przedsigbiorstwo Instalacyjne ISA Sp. z 0.0.),

— aranzacjg wnetrz i ustugami budowlano-wykonczeniowymi (SML Sp. z 0.0.- spotka zalezna
od INPRO SA wpisana do KRS w dniu 14 lipca 2016 r., na dzien 30 czerwca 2017 r. nie objeta
konsolidacjq).

INPRO SA (,,Spétka dominujaca”, ,Spotka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 6 kwietnia
1987 roku jako Biuro Projektéw i Ustug Inwestycyjnych Budownictwa INPRO Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia. W dniu 29 maja 2008 roku nastgpita zmiana formy prawnej ze spoiki
Z ograniczong odpowiedzialnoscig na spdtke akcyjna.

Siedziba Spotki dominujacej miesci sie w Gdansku przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8.

Spotka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 306071.

Spoétce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 008141071.

Czas trwania Spétki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej jest
nieograniczony.

W okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2017 r. Grupa nie zaniechata zadnego rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym kapitat zakladowy INPRO SA nie ulegt zadnym zmianom i na dzien
30.06.2017 r. wynosit 4.004 tys. zt i dzielit sie na 40.040.000 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 10 groszy kazda.

Wedtug stanu na dzien bilansowy oraz na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego
struktura akcjonariatu jednostki dominujacej jest nastepujaca:

STRUKTURA AKCIJONARIATU NA DZIEN 30.06.2017 ORAZ 28.08.2017 ROKU

Wartosé Udziat w

Podmiot . iy " . - 1 . Udziat w
(imie i nazwisko) Seria Ilos¢ akcji nominalna kapitale Ilos¢ gtosow liczbie glosow
w PLN zaktadowym
Piotr Stefaniak A 8 460 000 846 000 21,13% 8 460 000 21,13%
Zbigniew Lewinski A 9 460 000 946 000 23,63% 9 460 000 23,63%
Krzysztof Maraszek A 10 010 000 1 001 000 25,00% 10 010 000 25,00%
NATIONALE- A 2 100 000 210 000 o .
NEDERLANDEN PTE S.A. B 5 077 704 507 770 17,93% 7 177 704 17,93%
Akcjonariusze ponizej B 4 932 296 493 230 12,31% 4 932 296 12,31%
5% gtosow
RAZEM 40 040 000 | 4 004 000 100% | 40 040 000 100%
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W poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2016 nie wystapity zadne znaczace zmiany w strukturze
akcjonariatu do dnia 30.06.2017 r.

W okresie po dniu 30.06.2017 r., do dnia przekazania niniejszego raportu akcjonariusze nie
informowali 0 zmianie stanu posiadania akcji INPRO SA. W okresie tym nie nastgpita rowniez zadna

zmiana w stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace.

Cztonkowie organu nadzorujgcego INPRO SA nie posiadajg akcji Spotki.

2. Informacje dotyczace jednostek wchodzacych w skiad Grupy

2.1 Skitad Grupy Kapitatowej i jego zmiany

Jednostki zalezne od INPRO SA objete konsolidacjg na dzien 30.06.2017 r.:

Udziat w

Nazwa Kkapitale Udziat w Wartos¢
l.p. . . Siedziba Zakres dziatalnosci p prawach bilansowa
jednostki zaktadowym ' ® Sy
% gtosu % udziatow
Produkcja elementow
1. inBet Kolbudy, zelbetonowych, 80,32% 80,32% 10 907
Sp. z 0.0. ul. Przemystowa 10  betonowych
i stalowych
Dom Jastarnia, ul.
2. Zdrojowy Tadeusza Kosciuszki Ustugi hotelowe 100,00% 100,00% 19 120
Sp. z o0.0. 2A
Dziatalnos¢
deweloperska,
P.B. Gdansk. ul generalne
3. Domesta P wykonawstwo 59,57% 59,57% 13 926
Cementowa 5-9 .
Sp. z 0.0. budynkow
wielorodzinnych
mieszkalnych
Hotel ] i .
4. Mikolajki ~ Mikotajki, Aleja Ustugi hotelowe 100,00%  100,00% 15 784*
Spacerowa 11
Sp. z 0.0.
Gdansk, ul. Opata . . )
5. PLISA Jacka Rybifiskiego ~ Lstalacje sanitarno 76,92%  76,92% 2183
Sp. z 0.0. 8/6 grzewcze
. Aranzacja wnetrz,
6. ML Gdansk, ul. Opata o\ bl dowlane, 100 % 100 % 200
Sp. z 0.0. Jacka Rybinskiego 8 . .
wykonczeniowe
64 322
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Jednostki zalezne od INPRO SA objete konsolidacjg na dzien 31.12.2016 r.:

Udziat w

Nazwa kapitale Udziat w Wartosc¢
l.p. . . Siedziba Zakres dziatalnosci prawach bilansowa
jednostki zakladowym ' 5 By
% gtosu % udziatow
Produkcja elementow
1. inBet Kolbudy, zelbetonowych, 74,85% 74,85% 7907
Sp. z 0.0. ul. Przemystowa 10  betonowych
i stalowych
Dom Jastarnia, ul.
2. Zdrojowy Tadeusza Kosciuszki Ustugi hotelowe 100,00% 100,00% 19 120
Sp. z 0.0. 2A
Dziatalnos¢
deweloperska,
P.B. Gdarisk. ul generalne
3. Domesta P wykonawstwo 59,57% 59,57% 13 926
Cementowa 5-9 .
Sp. z o.0. budynkow
wielorodzinnych
mieszkalnych
Hotel . L .
- s Mikotajki, Aleja . o o %
4. Mikotajki Spacerowa 11 Ustugi hotelowe 100,00% 100,00% 15 784
Sp. z 0.0.
Gdansk, ul. Opata . : )
5. o ISA Jacka Rybifiskiego ~ Lnstalacje sanitarno 76,92%  76,92% 2183
p. z 0.0. 8/6 grzewcze
, Aranzacja wnetrz,
6. M Gdansk, ul. Opata o 0 budowlane, 100 % 100 % 200

Sp. z o.0. Jacka Rybinskiego 8 wykorczeniowe

64 322

* Na catkowite zaangazowanie kapitalowe INPRO SA w jednostke zalezna- Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. sktadajq sie
oprécz wykazanych powyzej udziatdw rowniez wniesione w 2015 r. zwrotne dopfaty do kapitatu (35.150 tys. zt)

Na dzien 30 czerwca 2017 roku udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany przez Grupe w podmiotach
zaleznych jest réwny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

Spoiki wylaczone z konsolidacji na dziei 30.06.2017 oraz na dzien 31.12.2016:

Zaréwno na dzien 30 czerwca 2017 jak i na dzien 31 grudnia 2016 roku spétka SML Sp. z 0.0. zostata
wytgczona z konsolidacji. Spotka zostata zatozona 1 lipca 2016 roku (rejestracja w KRS - 14.07.2016r.).
Dane finansowe jednostki za okres konczacy sie 30 czerwca 2017 s nieistotne
w stosunku do catosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Wszystkie pozostate spotki
wchodzace w skfad Grupy Kapitatowej zostaty objete konsolidacjg metodg petna.

W spétkach zaleznych od INPRO SA nie wystepuja udziaty w podmiotach niekontrolowanych.
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W okresie 6 miesiecy 2017 roku sktad Grupy Kapitatowej INPRO SA nie ulegt zadnym zmianom.

W dniu 30.03.2017 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdw inBet Sp. z 0.0. podjeto uchwate o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 10.790.864 zt do kwoty 13.790.840 zi, to jest o kwote
2.999.976 zt w drodze ustanowienia nowych 53.571 udziatdéw o wartosci 56 zt kazdy, ktore zostaty
objete przez INPRO SA wktadem pienieznym. Po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu dnia 12 maja
2017 r. liczba udziatdow w spotce inBet Sp. z 0.0. w posiadaniu INPRO SA wynosi 197.795 udziatéw,
co stanowi 80,32% w kapitale zaktadowym.

W dniu 26.04.2017 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0. podjeto
uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 15.780.000 zt do kwoty 17.980.000 zi, to
jest o kwote 2.200.000 zt w drodze ustanowienia nowych 2.200 udziatdw o wartosci 1.000 zt kazdy,
ktore zostaly objete przez INPRO SA. Po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu dnia 19 lipca 2017
r. liczba udziatéw w spétce Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. w posiadaniu INPRO SA wynosi 17.980 udziatéw.

Poza wyzej wymienionymi powigzaniami INPRO SA jest powiazana ze spotka Hotel Oliwski
Sp- z 0.0., ktora jest jednostkg powigzang osobowo poprzez Pana Piotra Stefaniaka - 162 udziaty o
wartosci nominalnej 10.000 zt kazdy, co stanowi tgcznie 100% udziatdw w kapitale tej jednostki
(1.620.000 zt).

2.2 Kapitatl podstawowy jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej

Kapitat podstawowy poszczegdélnych jednostek wchodzacych w skiad Grupy INPRO
wedtug stanu na dziei 30.06.2017 r.

Podmiot Kapitat podstawowy na
dzien 30.06.2017 r.
INPRO SA 4.004
Przedsiebiorstwo Budowlane DOMESTA Sp. z o.0. 301
inBet Sp. z 0.0. 13.791
Dom Zdrojowy Sp. z o.0. 19.140
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 15.780
PI ISA Sp. z 0.0. 80
SML Sp. z o.0. 200

2.3 Zabezpieczenia ustanowione na udziatach w jednostkach zaleznych

30.06.2017 31.12.2016
_Zabezpieczenia na udziatach INPRO SA w 15 780 15 780
jednostkach zaleznych
Razem 15 780 15 780

I Zastaw rejestrowy z dnia 05.09.2011 r. na udziatach Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0. w kwocie tgcznej
15.582 tys. zt dla nastepujacej umowy kredytowej:

- kredyt inwestycyjny z dnia 05.09.2011 r. w kwocie 36.214 tys. zt udzielony Hotelowi Mikotajki Sp.
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Z 0.0. przez PKO BP SA; najwyzsza suma zabezpieczenia okreslona w umowie zastawu wynosi
137.617 tys. zth.

Warunki zaspokojenia roszczen w przypadku niesptacenia catosci lub czesci wierzytelnosci
zabezpieczonej mogg nastgpi¢ poprzez:

1. Zaspokojenie roszczen Zastawnika wedtug wyboru w trybie przepisbw o postepowaniu
egzekucyjnym, poprzez przejecie na witasnos¢ przedmiotu zastawu (po cenie rynkowej wartosci
udziatdbw ustalonej w wycenie) lub poprzez sprzedaz w drodze przetargu publicznego
przeprowadzonego przez komornika lub notariusza.

2. Zastawnik rezygnuje z mozliwosci wykonywania tzw. praw korporacyjnych ( w tym m.in.
wykonywania prawa gtosu) wobec Hotelu Mikotajki Sp. z o.0.

II Zastaw rejestrowy z dnia 23.05.2013 r. na udziatach Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0. w kwocie tgcznej
198 tys. zt dla nastepujacej umowy kredytowej:

- kredyt inwestycyjny z dnia 05.09.2011 r. w kwocie 36.214 tys. zt udzielony Hotelowi Mikotajki Sp.
Z 0.0. przez PKO BP SA; najwyzsza suma zabezpieczenia okreslona w umowie zastawu wynosi 72.428
tys. zt.

Warunki zaspokojenia roszczen w przypadku niesptacenia catosci lub czesci wierzytelnosci
zabezpieczonej moga nastapi¢ poprzez:

1. Zaspokojenie roszczen Zastawnika wedtug wyboru w trybie przepisow o postepowaniu
egzekucyjnym, poprzez przejecie na wtasnos¢ przedmiotu zastawu (po cenie rynkowej wartosci
udziatdbw ustalonej w wycenie) lub poprzez sprzedaz w drodze przetargu publicznego
przeprowadzonego przez komornika lub notariusza.

2. Zastawnik rezygnuje z mozliwosci wykonywania tzw. praw korporacyjnych (w tym m.in.
wykonywania prawa gtosu) wobec Hotelu Mikotajki Sp. z o.0.

3. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze s$rddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku zostato zatwierdzone przez Zarzad do publikacji w dniu
28 sierpnia 2017 roku.

4. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

4.1 Podstawa sporzadzenia

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres szesciu miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2017 r. zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna
Sprawozdawczos¢ Finansowa”.

Niniejsze niezbadane $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje
wszystkich informacji oraz ujawnief wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je
czytac facznie ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2016 roku.

Niniejsze $rdodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
w konwencji kosztu historycznego oraz przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien podpisania niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez spétki Grupy.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
w polskich ztotych (PLN). Polski ztoty jest walutg funkcjonalng i sprawozdawcza Grupy Kapitatowej.
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Dane w niniejszym sprawozdaniu finansowym zostaly wykazane w tysigqcach ztotych, o ile nie
zaznaczono inaczej.

4.2 Standardy zastosowane po raz pierwszy

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku za wyjatkiem
zastosowania nastepujacych nowych lub zmienionych standardow oraz nowych interpretacji
obowigzujacych w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu
1 stycznia 2017 roku:

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe nie wystapity zmiany do istniejacych standardéw,
ktére zostaty wydane przez RMSR i zatwierdzone do stosowania w UE, oraz ktére miatyby wejs¢
w zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym grupy za 2017 rok.

4.3 Nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standardow, ktdére zostaly juz wydane
przez RMSR i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w zycie

Zatwierdzajac niniejsze srodroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie wystgpity
nowe standardy, ani tez zmiany do istniejacych standardow, ktore zostaty wydane przez RMSR i
zatwierdzone do stosowania w UE, ale ktére nie weszty jeszcze w zycie.

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada 2016 roku
(obowigzujacy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub
po tej dacie),

e MSSF 15 ,,Przychody z umow z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,Data wejscia w zycie
MSSF 15” - zatwierdzony w UE w dniu 22 wrzesnia 2016 roku (obowigzujacy w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

4.4 Nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standardow wydane przez RMSR, ale
jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie roznig sie obecnie w znaczacy sposob od regulacji
wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem
ponizszych nowych standarddéw oraz zmian do standardéw, ktére wedtug stanu na dzien 28 sierpnia
2017 roku nie zostaty jeszcze zatwierdzone do stosowania w UE:

e MSSF 14 , Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do
okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie) - Komisja
Europejska postanowita nie rozpoczynac procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu
do stosowania na terenie UE do czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14,

e MSSF 16 ,Leasing” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujagcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSSF 2 ,,Platnosci na bazie akcji” - Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie
akcji (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” - Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe” wraz z MSSF 4 ,Instrumenty ubezpieczeniowe” (obowigzujace w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie lub w momencie
zastosowania MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” po raz pierwszy),

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28

~Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach” -
Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub
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wspdlnym przedsiewzieciem oraz poézniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata
odroczona do momentu zakonczenia prac badawczych nad metodg praw wtasnosci),

Zmiany do MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami” - Wyjasnienia do MSSF 15 ,,Przychody
z uméw z klientami” (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywow pienieznych” - Inicjatywa w odniesieniu
do ujawnien (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2017 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” - Ujmowanie aktywdw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego od niezrealizowanych strat (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” - Przeniesienia nieruchomosci
inwestycyjnych (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016)" - dokonane
zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12
oraz MSR 28) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa
(zmiany do MSSF 12 obowigzujg w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2017 roku lub po tej dacie, a zmiany do MSSF 1 i MSR 28 obowigzuja w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Interpretacja KIMSF 22 ,Transakcje w walutach obcych i platnosci zaliczkowe”
(obowigzujaca w odniesieniu do okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku
lub po tej dacie),

Interpretacja KIMSF 23 , Niepewnos$¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego”
(obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku
lub po tej dacie).

Wedtug szacunkéw Grupy wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardow
oraz interpretacja nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby

zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.

Nadal poza regulacjami zatwierdzonymi przez UE pozostaje rachunkowos¢ zabezpieczen portfela
aktywéw i zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw Grupy, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywdw lub
zobowigzan finansowych wediug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie
miatoby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na

dzien bilansowy.
5. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Kurs obowiazujacy na ostatni dzien okresu 30.06.2017 31.12.2016
EURO 4,2265 4,4240
Kurs sredni, liczony jako srednia arytmetyczna kurséw _ _
obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesiaca w 0;603'6220;'177 0;60(}6.23;1‘.56
danym okresie Bt B

EURO 4,2474 4,3805
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6. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach
6.1 Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji,
Zarzad, kierujac sie subiektywng oceng, okresla i stosuje polityki rachunkowosci, ktére zapewnia, iz
sprawozdanie finansowe bedzie zawiera¢ wtasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:

— prawidlowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ sytuacje majatkowg i finansowag Grupy, wyniki jej
dziatalnosci i przeptywy pieniezne,

— odzwierciedla¢ tre$¢ ekonomiczng transakcji,

— obiektywne,

sporzadzone zgodnie z zasadq ostroznej wyceny,

— kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Uimowanie przychoddw ze sprzedazy produktéw

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci (gtdwnie jednostek mieszkalnych) sg rozpoznawane w
momencie przejscia na nabywce nieruchomosci kontroli nad nabywang nieruchomoscig oraz
znaczacych ryzyk i korzysci wiasciwych dla prawa wiasnosci. Wedtug oceny kadry zarzadzajacej spotki
dominujacej nastepuje to w momencie wydania nieruchomosci kupujgcemu na podstawie podpisanego
przez strony protokotu odbioru pod warunkiem dokonania przez kupujacego 100% wpftat na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

Stopa dyskontowa

Przyjeta stopa dyskontowa ma wptyw na wartosci prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z
sytuacji finansowej. Dotyczy to np. wartosci rezerw na $wiadczenia pracownicze. Jest ona rowniez
wykorzystywana podczas testowania wartosci firmy pod katem trwatej utraty wartosci. Stopa
dyskontowa przyjeta przez Zarzad jednostki dominujacej bazuje na oprocentowaniu 10 - letnich
obligacji skarbowych.

6.2 Niepewnos$¢ szacunkow

Sporzadzenie $rédrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od
Zarzadu Spotki dokonania szacunkéw, jako ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym
nie moze zosta¢ wycenione w sposob precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o
zmiany czynnikdw branych pod uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje lub doswiadczenia z
przesziosci. Dlatego tez szacunki dokonane na 30 czerwca 2017 roku moga zosta¢ w przysziosci
zmienione. Gtdwne szacunki sg nastepujace:

Nota

Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci rzeczowych
aktywéw trwatych oraz zapaséw w przypadku zaistnienia
czynnikéw wskazujacych na mozliwg utrate wartosci.
Testy na utrate wartosci firmy nabytej w drodze potaczen
jednostek gospodarczych przeprowadza sie na koniec
kazdego roku obrotowego. Analize mozliwej do uzyskania
ceny sprzedazy netto zapaséw w przypadku wyrobdw
gotowych (ukonczonych lokali mieszkalnych)
przeprowadza sie porownujac ich wartos¢ ksiegowg z
obecnymi rynkowymi cenami sprzedazy lokali dla danego
etapu inwestycji realizowanej przez Grupe.

O ile istniejg przestanki Grupa przeprowadza weryfikacje
Odpisy aktualizujace wartos¢ odzyskiwalnosci poszczegolnych naleznosci handlowych i
naleznosci handlowych na jej podstawie dokonuje oszacowania wysokosci
odpiséw aktualizujacych.

Utrata wartosci aktywdéw
trwatych i analiza mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto
zapasow

16

17
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Grupa rozpoznaje sktadniki aktywow z tytutu podatku
odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysziosci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego
wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Rezerwy na odprawy emerytalne oraz rezerwy na
niewykorzystane urlopy.

Rezerwy na udzielone gwarancje i poreczenia oraz

10 Podatek dochodowy

23 | Swiadczenia pracownicze

23 Rezerwy o
rezerwy na roszczenia i sprawy sgdowe.
Okres ekonomicznej Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na
uzytecznosci rzeczowych podstawie  przewidywanego okresu ekonomicznej
aktywdw trwatych oraz wartosci | uzytecznosci sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatych
niematerialnych i prawnych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

7. Sezonowosc¢ dziatalnosci Grupy INPRO SA w prezentowanym okresie

Dziatalno$¢ deweloperska Grupy nie charakteryzuje sie sezonowoscig, a wielko$¢ osigganych
przychoddéw uzalezniona jest bezposrednio od dtugosci i charakteru cyklu deweloperskiego.

Dziatalno$¢ hotelarska spdtek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej to dziatalno$¢ cechujaca sie
sezonowoscig osigganych przychodéw ze sprzedazy. W okresie sprawozdawczym nie zanotowano
znaczacych odchylen w poréwnaniu do innych okreséw wynikajgcych z sezonowosci.

Dziatalnos¢ spotki PI ISA Sp. z 0.0. oraz inBet Sp. z 0.0. nie charakteryzuje sie sezonowoscia.
8. Informacje dotyczace segmentéw operacyjnych

Segmenty operacyjne zostaty utworzone na poziomie poszczegdlnych spétek wchodzacych w skiad
Grupy biorac pod uwage rdéznice w sprzedawanych produktach i ustugach. Dane ze sprzedazy
jednorodnych produktéow i ustug przez poszczegdlne spotki wchodzace w sktad Grupy zostaty
zagregowane dla celéw sprawozdawczych. Agregacja dla celéw sprawozdawczych zostata dokonana
na podstawie rodzaju dziatalnosci- tj. rodzaju sprzedawanych produktéw i ustug.

Grupa wyrdznia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

- segment dziatalnosci deweloperskiej, do ktérego zaliczono spétki INPRO SA, PB Domesta Sp. z o.0.
oraz czesc¢ dziatalnosci spotki Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. polegajaca na sprzedazy apartamentow;

- segment ustug hotelowych, do ktérego zaliczono spdétki Dom Zdrojowy Sp. z o.0. oraz Hotel
Mikotajki Sp. z 0.0.- za wyjatkiem czesci dziatalnosci polegajacej na sprzedazy apartamentow;

- segment produkcji prefabrykatow- elementéw betonowych, zelbetonowych i stalowych, do ktérego
zaliczono spotke inBet Sp. z 0.0.;

- segment instalacji sanitarno- grzewczych, do ktérego zaliczona zostata spétka PI ISA Sp. z o.0.

Dziatalnos¢ w wyzej wymienionych segmentach prowadzona jest w zaréwno na terenie Polski
jak i za granica (czes$¢ dziatalnosci inBet Sp. z 0.0.).

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychodow i zyskéw oraz niektorych
aktywéw i zobowigzan poszczegdélnych segmentdéw operacyjnych Grupy za okres obrotowy
zakonczony odpowiednio 30 czerwca 2017 roku, 30 czerwca 2016 roku oraz 31 grudnia 2016 roku.
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za I péirocze 2017 roku

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Dane za okres
01.01.2017

Dzialalno$¢ kontynuowana

Wylaczenia

Dziatalnos¢

-30.06.2017 Dziatalno$é Ustugi Produkcja Instalacje sanitarno- Razem ogétem
deweloperska hotelowe prefabrykatéow grzewcze

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientow 60 808 12 621 7 475 951 81 855 81 855
zewnetrznych

Sprzedaz miedzy segmentami 354 79 1 968 1 885 4 286 (4 286) -
Przychody segmentu 61162 12 700 9 443 2836 86 141 (4 286) 81 855
ogotem

Zysk (strata) segmentu 22 810 2 346 3 640 356 29 152 (74) 29 078
Koszty sprzedazy (2 905) (534) (1 099) - (4 538) - (4 538)
Koszty ogdlnego zarzadu (7 689) (2 377) (807) (458) (11 331) (11 331)
Pozosta’qa przychody/koszty 298 14 (52) _ 260 187 447
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci

operacyjnej 12 514 (551) 1 682 (102) 13 543 113 13 656
Przychody z tytutu odsetek 96 3 11 110 (27) 83
Koszty z tytutu odsetek (169) (491) (78) - (738) 27 (711)
Pozostate przychody

/koszty finansowe netto 549 (2) (13) (4) 530 (596) (66)
Zysk (strata) przed 12 990 (1 041) 1 602 (106) 13 445 (483) 12 962
opodatkowaniem

Podatek dochodowy (2 483) 142 (195) - (2 536) 25 (2 511)
Zysk (strata) netto za rok

obrotowy 10 507 (899) 1407 (106) 10 909 (458) 10 451
-w tym przypadajacy na

akcjonariuszy 822
niekontrolujacych
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Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Dane za okres

Dzialalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos¢

. > . . Instalacje Wytaczenia ogétem
01.04.2017-30.06.2017 R dlIoEC eio] picduieio sanitarno- Razem
deweloperska hotelowe prefabrykatow
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 23 798 8371 4437 711 37 317 - 37 317
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 227 1 831 1224 2 283 (2 283) -
Przychody segmentu ogétem 24 025 8 372 5 268 1935 39 600 (2 283) 37 317
Zysk (strata) segmentu 9 502 2158 2129 315 14 104 299 14 403
Koszty sprzedazy (1633) (285) (695) - (2 613) - (2 613)
Koszty ogdlnego zarzadu (4 484) (1237) (572) (237) (6 530) - (6 530)
Pozosta’f_e przychody/koszty (36) 3 (50) ) (83) 17 (66)
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci 3 349 639 812 78 4878 316 5 194
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 46 1 8 55 (12) 43
Koszty z tytutu odsetek (95) (253) (38) - (386) 11 (375)
Pozostate przychody }
/koszty finansowe netto 549 3) (1) 545 (596) (51)
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 3 849 387 779 77 5092 (281) 4 810
Podatek dochodowy (706) (141) (150) - (997) (12) (1 009)
PRI (SR ) A o) el 3143 246 629 77 4095 (294) 3 801
obrotowy
-w tym przypadajacy na
akcjonariuszy - - - - - - 399
niekontrolujacych
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Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Dzialalno$¢ kontynuowana

Dane na dzien

Dziatalnos¢

: Wytaczenia z
30.06.2017 Dziatalnosé Ustugi Produkcja Ins_ttaIaCJe R ogotem
deweloperska hotelowe prefabrykatow sanitarno- azem
grzewcze
Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu 361 385 96 962 21 377 1727 481 451 (102 579) 378 873
Aktywa ogodtem 361 385 96 962 21 377 1727 481 451 (102 579) 378 873
Kapitaty wtasne ogdtem 262 795 65 741 13 975 853 343 364 (97 776) 245 589
Zobowigzania segmentu 98 590 31 220 7 403 875 138 087 (4 803) 133 284
Zobowigzania i
kapitaty ogétem 361 385 96 962 21 377 1727 481 451 (102 579) 378 873
Pozostate mformac’Je Dziatalnos¢ Ustugi Produkcja Ins_taIaCJe . Dzialalnosé
dotyczace segmentow P sanitarno- Razem Wytaczenia P
2 deweloperska hotelowe prefabrykatow ogotem
za I potrocze 2017 grzewcze
Zwiekszenie srodkow
trwalych | wartoscl 696 261 443 . 1 400 (261) 1139
niematerialnych w okresie
Amortyzacja aktywdow
trwatych (558) (990) (332) 9) (1 889) 49 (1 840)
Ogétem odpisy
aktualizujace z
tytutu utraty wartosci (2017) (87) (37) - (2 141) (2 141)

aktywow na dzien
30.06.2017 roku
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Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej
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DANE POROWNAWCZE:

Dane za okres

Dzialalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos¢

01.01.2016-30.06.2016 Dziatalnosé Ustugi Produkcja Instalacje LR ogétem
= sanitarno- Razem
deweloperska hotelowe prefabrykatow
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 65 805 11 321 2759 964 80 849 80 849
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 3516 157 1703 3 384 8 760 (8 760) -
Przychody segmentu ogéltem 69 321 11 478 4 462 4 348 89 609 (8 760) 80 849
Zysk (strata) segmentu 17 983 1912 604 451 20 950 (555) 20 395
Koszty sprzedazy (2 091) (323) (119) - (2 533) - (2 533)
Koszty ogdlnego zarzadu (6 129) (2 260) (370) (558) (9 317) - (9 317)
Pozosta’f_e przychody/koszty 763 12 (19) (1) 755 ) 755
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci
operacyjnej 10 526 (659) 96 (108) 9 855 (555) 9 300
Przychody z tytutu odsetek 220 13 3 1 237 (63) 174
Koszty z tytutu odsetek (246) (587) (42) (5) (880) 63 (817)
Pozostate przychody -
/koszty finansowe netto 706 6 (2) 710 (702) 8
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 11 206 (1 227) 55 (112) 9922 (1 257) 8 665
Podatek dochodowy (2 054) 147 (226) - (2 133) 107 (2 026)
Zysk (strata) netto za rok
obrotowy 9 152 (1 080) (171) (112) 7 789 (1 150) 6 639
-w tym przypadajacy na
akcjonariuszy 258
niekontrolujacych
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Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

za I péirocze 2017 roku

Dane za okres

Dzialalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos¢

. > . . Instalacje Wytaczenia ogétem
01.04.2016-30.06.2016 Sl e AL ) sanitarno- Razem
deweloperska hotelowe prefabrykatow
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow )
zewnetrznych 30 775 6 980 1272 244 39 271 39 271
Sprzedaz miedzy segmentami 1561 95 1 002 1798 4 456 (4 456)
Przychody segmentu ogétem 32 336 7 075 2274 2 042 43 727 (4 456) 39 271
Zysk (strata) segmentu 8 926 1611 267 254 11 058 (562) 10 496
Koszty sprzedazy (850) (216) (59) - (1 125) - (1125)
Koszty ogdlnego zarzadu (3 297) (928) (186) (271) (4 682) - (4 682)
Pozosta_’fe przychody/koszty 646 8 (1) (1) 652 ) 652
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci 5 425 475 21 (18) 5903 (562) 5341
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 113 1 1 1 116 (28) 88
Koszty z tytutu odsetek (108) (299) (37) (2) (446) 28 (418)
Pozostate przychody _
/koszty finansowe netto 706 ) 704 (702) 2
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 6 136 177 (17) (19) 6 277 (1 264) 5013
Podatek dochodowy (1 062) (1) (221) - (1 284) 108 (1176)
2Zysk (strata) netto za rok
obrotowy 5074 176 (238) (19) 4 993 (1 156) 3 837
-w tym przypadajacy na
akcjonariuszy 163
niekontrolujacych
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Dzialalno$¢ kontynuowana

. . Dziatalnos¢
Dane na dzien 30.06.2016 g Wytaczenia Z
Dziatalnos$é Ustugi Produkcja :::;:If:;? Razem ogotem
deweloperska hotelowe prefabrykatow grzewcze

Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu 354 481 99 900 14 990 2 441 471 812 (101 589) 370 223
Aktywa ogétem 354 481 99 900 14 990 2441 471 812 (101 589) 370 223
Kapitaty wiasne ogdtem 243 415 61 684 9 094 1133 315 326 (92 390) 222 936
Zobowigzania segmentu 111 066 38 216 5 896 1308 156 486 (9 199) 147 287
Zobowiazania i kapitaly ogétem 354 481 99 900 14 990 2441 471 812 (101 589) 370 223
Pozostate informacje dotyczace Dziatalnos$é Ustugi Produkcja :::ittzlf:zjf Razem Wvlaczenia Dziatalnos¢
segmentow za I pétrocze 2016 deweloperska hotelowe prefabrykatow grzewcze yia ogoétem
Zwiekszenie aktywow trwatych w
okresie 476 4 808 6 183 - 11 467 (624) 10 843
Amortyzacja aktywow
trwalych (595) (1010) (218) (13) (1836) 32 (1 804)
Ogdtem odpisy aktualizujace z
tytutu utraty wartosci aktywow na (284) (65) (254) - (603) 21 (582)

dzien 30.06.2016 roku
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9. Przychody i koszty

9.1 Przychody ze sprzedazy

01.04.2016- 01.04.2016-

01.01.2017 01.01.2016 01.04.2017 30.06.2016 30.06.2016

Przychody ze sprzedazy = = = (dane (dane

30.06.2017 30.06.2016 30.06.2017 przeksztatcone za opublikowane za

I kw. 2016)* I kw. 2016)*

Przychody ze sprzedazy 67 696 65 711 28 039 31 565 31 741

produktow

E;ﬁ'ghc’dy ze sprzedazy 14 122 13 036 9 249 7 648 7 648
Przychody ze sprzedazy

towarow i materiatéw 37 2102 29 58 (118)

DI [ e ey 25 81 855 80 849 37 317 39 271 39 271

sprzedazy

*Zmiana prezentacyjna danych za I kw. 2016 r. na kwote 176 tys. zt dotyczy przesuniecia przychodow ze sprzedazy produktow
do przychoddw ze sprzedazy towardw i materiatdw

9.2 Koszty wedtlug rodzaju

01.04.2016 01.04.2016-
01.01.2017 01.01.2016 01.04.2017 - 30.06.2016
Koszty wedtug rodzaju - = - 30.06.2016 (dane
30.06.2017 30.06.2016 30.06.2017 (dane  opublikowane za
przeksztatcone I kw. 2016)*
za I kw 2016)*
Amortyzacja 1 840 1 804 926 939 939
Zuzycie materiatéw i energii 18 101 21 940 8 840 10 737 10 900
Ustugi obce 36 305 34 572 20 980 20 398 20 398
Podatki i optaty 2118 1498 1144 572 572
Koszty swiadczen 17 605 16 417 9863 8 678 8 678
pracowniczych, w tym:
- koszty wynagrodzern 14 463 13 683 8170 7 300 7 300
- koszty ubezpieczen
spotecznych i 3 142 2 734 1693 1378 1378
innych Swiadczen
Pozostate koszty 2222 1187 1 545 539 539
Razem koszty rodzajowe 78 191 77 418 43 298 41 863 42 026
Zmiana stanu produktow,
produkcji w toku i rozliczen (9 515) (3951) (11 214) (6 122) (6 122)
miedzyokresowych (+/-)
Koszt wytworzenia
produktéow na wiasne (63) (3047) (55) (1 190) (1 190)
potrzeby jednostki (-)
Koszty sprzedazy (-) (4 538) (2 533) (2 612) (1125) (1125)
Koszty ogdlnego zarzadu (-) (11 331) (9 317) (6 530) (4 682) (4 682)
Wartosc sprzedanych 33 1 884 26 31 (132)
towardw i materiatow
Koszt wilasny sprzedazy 52777 60 454 22913 28 775 28 775
taczne koszty
sprzedanych produktéw,
towardow i materiatow, 68 646 72 304 32 055 34 582 34 582

koszty sprzedazy i koszty
ogolnego zarzadu

*Zmiana prezentacyjna danych za I kw 2016 r. dotyczy przesuniecia kwoty 163 tys. zt z pozycji "Zuzycie materiatéw i energii"
do pozycji "Wartos¢ sprzedanych towarow"
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10. Podatek dochodowy

10. 1 Podatek dochodowy ujety w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku
i 30 czerwca 2016 roku przedstawiajq sie nastepujaco:

oz ooz
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych

dochodow

Biezacy podatek dochodowy 6 699 4 303
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 6 770 4 303
Korekty dotyczace biezacego podatku (71) )

dochodowego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy (4 188) (2 277)

Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic
przejsciowych

(4 188) (2 277)

Obciagzenie podatkowe wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu z (2 511) 2 026
catkowitych dochodéw
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10.2 Odroczony podatek dochodowy

(Zwiekszenia)

(Zmniejszenia)

31.12.2017 S odniesione na odniesione na i ] Ll EE
poczatek okresu e P okresu
wynik finansowy  wynik finansowy

Réznice przej$ciowe dotyczace aktywow z tytutu podatku odroczonego:
Rezerwa r_1a naprawy 39 55 (38) 56
gwarancyjne
Rezerwa na
niewykorzystane urlopy 203 167 (180) 190
i odprawy emerytalne
Niewyptacone 129 178 (129) 178
wynagrodzenia
Naleznosci watpliwe 16 1 (1) 16
Rezerwa na dodatk. 76 (76) _
wynagrodz.
Nlezrea_llzowany wynik 1703 1031 (1 041) 1693
w Grupie
Strata podatkowa w 863 317 (341) 839
spotce zaleznej
R_ezerwa na badanie 6 12 % 11
bilansu
Rezerwa na utrate zysku z
tyt. obnizenia 383 - - 383
ceny/Aktualizacja zapasow
Inne 89 63 (46) 106
Efekt kompensaty aktywow z
tyt. odroczonego pdop z
rezerwami z tyt. odroczonego
pdop na poziomie (1 897) 202 (1 695)
jednostkowych sprawozdan
fin. jed. wchodzacych w skfad
GK INPRO

1610 2 026 (1 859) 1777
Réznice przejsciowe dotyczace rezerwy z tytutu podatku odroczonego:
Wynik na sprzedazy
lokali na podstawie 6 298 1565 (5 800) 2 063
protokotu zdawczo-
odbiorczego
Odsetki od lokat i
udzielonych pozyczek 71 B (25) 46
Rzeczowe aktywa 746 522 (504) 764
trwate
R&znice na wycenie
$rodkdw trwatych- (29) 18 - (11)
niezrealizowany wynik
Efekt kompensaty aktywow
z tyt. odroczonego pdop z
rezerwami z tyt. odroczonego
pdop na poziomie (1897) 202 (1 695)
jednostkowych sprawozdan
fin. jed. wchodzacych w sktad
GK INPRO

5189 2 307 (6 329) 1167
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11. Zysk przypadajacy na jedna akcje

(zt/akcje)

. . - 01.01.2017 01.01.2016 01.04.2017- 01.04.2016-
Zysk przypadajacy na jedna akcje 35 06.2017 -30.06.2016 30.06.2017  30.06.2016
Zysk/strata netto z dziatalnosci 9629 6 381 3402 3674
kontynuowanej
Zysk netto dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk netto przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki 9 629 6 381 3402 3 674
dominujacej
Sredniowazona liczba akcji 40 04D 40 040 A T
zwyktych
Podstawowy zvsk na akci 01.01.2017 01.01.2016 01.04.2017- 01.04.2016-
yzy 1€ -30.06.2017 -30.06.2016 30.06.2017  30.06.2016
Zysk netto 9 629 6 381 3402 3674
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040 40 040 40 040
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) 0,2405 0,1594 0,0850 0,0918
Rozwodniony zvsk na akci 01.01.2017 01.01.2016 01.04.2017- 01.04.2016-
yzy Je -30.06.2017 -30.06.2016 30.06.2017  30.06.2016
Zysk netto przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki dominujacej, 9629 6 381 3402 3674
zastosowany do obliczenia
rozwodnionego zysku na jedna akcje
Skorygowana srednia wazona liczba
akcji zwyktych zastosowana do 40 040 40 040 40 040 40 040
obliczenia rozwodnionego zysku na
jedna akcje
Rozwodniony zysk na akcje 0,2405 0,1594 0,0850 0,0918
(zt/akcje) ! ! ! !
Podstawowy zysk na akcje =z 01.01.2017 01.01.2016 01.04.2017- 01.04.2016-
dziatalnosci kontynuowanej -30.06.2017 -30.06.2016 30.06.2017 30.06.2016
Zysk netto z dziatalnosci
kontynuowanej 9 629 6 381 3402 3674
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040 40 040 40 040
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) 0,2405 0,1594 0,0850 0,0918
Rozwodniony zysk na akcje z 01.01.2017 01.01.2016 01.04.2017- 01.04.2016-
dziatalnosci kontynuowanej -30.06.2017 -30.06.2016 30.06.2017 30.06.2016
Zysk netto przypadajacy na
Akcjonariuszy, zastosowany do
obliczenia rozwodnionego zysku na 9 629 6 381 3402 3674
jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej
Skorygowana srednia wazona liczba
akcji zwyktych zastosowana do 40 040 40 040 40 040 40 040
obliczenia rozwodnionego zysku na
jedng akcje
Rozwodniony zysk na akcje 0,2405 0,1594 0,0850 0,0918
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12. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyptaty

. . 01.01.2017 01.01.2016
Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty -30.06.2017 -30.06.2016
Zadeklarowane i wyptacone dywidendy z akcji zwyktych: 10 159 12 083
- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom 10 010
jednostki dominujgcej z zysku za 2016 rok
- dywidenda wyptacona akcjonariuszom niekontrolujgcym z 149 12 012
zysku za 2016 rok
- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom 71
jednostki dominujgcej z zysku za 2015 rok
- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom _
niekontrolujgcym z zysku za 2015 rok
Razem dywidendy zmniejszajace zysk Grupy 10 159 12 083
Dywidenda zadeklarowana niewyptacona akcjonariuszom 489 437
niekontrolujacym
Razem dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 10 648 12 520

Zgodnie z uchwatg nr 11/2017 z 2 czerwca 2017 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
INPRO SA postanowito przeznaczy¢ czes¢ zysku netto spotki za 2016 r. w kwocie 10.010.000 z, tj.
0,25 zt na akcje, na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spétki. WZA ustalito dzien 13 czerwca 2017
roku jako dzien dywidendy, a jako dzien wyptaty dywidendy ustalito dzien 27 czerwca 2017 roku.

Na podstawie uchwaty nr 7 /2017 z 9 czerwca 2017 Zgromadzenie Wspdlnikow PB Domesta Sp. z
0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspdlnikéw z zysku za rok 2016 w kwocie 1.085 tys.

zt. w pierwszym pétroczu 2017 r. wyptacono kwote 148,8 tys. zi.

13. Wartosé¢ firmy z konsolidacji

30.06.2017 31.12.2016
Wartos¢ bilansowa wartosci firmy z konsolidacji

PB Domesta Sp. z o.0. 5624 5624
PI ISA Sp. z 0.0. 1 084 1 084
6 708 6 708

W trakcie I pétrocza 2017 oraz w 2016 r. nie wystgpity zmiany wartosci firmy z konsolidacji:
01.01.2017- 01.01.2016-
30.06.2017 31.12.2016
Wartos¢ firmy z konsolidacji na poczatek okresu 6 708 6 708
Wartos¢ firmy z konsolidacji na koniec okresu 6 708 6 708
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W wyniku dokonanego w dniu 12.08.2010 roku zakupu 51% udziatdw w spoéice P.B. Domesta
Sp. z 0.0., zostata ujawniona wartos¢ firmy w kwocie: 5.624 tys. zt. Cena zakupu 51% udziatow P.B.
Domesta Sp. z 0.0. w dniu 12.08.2010 roku zostata ustalona w oparciu o wycene P.B. Domesta Sp.
z 0.0. wedtug wartosci godziwej ustalonej metodg dochodowa. Wartos¢ firmy zostata ustalona jako
réznica wartosci zakupionego udziatu w aktywach netto spétki oraz ceny zakupu.

W wyniku dokonanego w dniu 1.07.2015 roku zakupu 76,92% udziatéw w spodice Przedsiebiorstwo
Instalacyjne ISA Sp. z 0.0. zostata ujawniona wartos¢ firmy w kwocie: 1.084 tys. zi.

Cena zakupu 76,92 % udziatow PI ISA Sp. z 0.0. w dniu 1.07.2015 roku zostata ustalona w oparciu
o wycene PI ISA Sp. z 0.0. wedtug wartosci godziwej ustalonej metodg danych poréwnywalnych z
aktywnego rynku w odniesieniu do sektoréw zbieznych oraz wptywajacych na wyceniang Spoétke.
Wycene sporzadzono na dzien 31.03.2015 r. Wartos¢ firmy zostata ustalona jako réznica wartosci
zakupionego udziatu w aktywach netto spétki oraz ceny zakupu.

W trakcie I pdtrocza 2017 r. nie wystgpity okolicznosci, ktére mogtyby sie wigzac z ryzykiem utraty
wartosci firmy.

14. Rzeczowe aktywa trwate

zmiana od

Wartosci bilansowe 30.06.2017 31.12.2016 01.01.2017 do

30.06.2017

1. Srodki trwate 102 322 102 708 (386)

a) gljunty ( w tym prawo uzytkowania 4 989 4 991 )
wieczystego gruntu)

b) budynk_l,_ lokale i obiekty inzynierii 75 565 75 748 (183)

ladowej i wodnej

C) urzadzenia techniczne i maszyny 16 135 16 607 (472)

d) s$rodki transportu 3118 2 551 567

e) inne $rodki trwate 2 515 2812 (297)

2. Srodki trwate w budowie 1550 1165 385

Rzeczowe aktywa trwate razem 103 872 103 873 (1)

W okresie I pdtrocza 2017 r. wartosc bilansowa rzeczowych aktywow trwatych spadta o 1 tys. zi.
W okresie sprawozdawczym nie byto istotnych likwidacji sSrodkéw trwatych.
15. Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji "Nieruchomosci inwestycyjne" zaprezentowane zostaty lokale oddane pod wynajem dla
podmiotow zewnetrznych przez INPRO SA (model wyceny wg ceny nabycia).

Zmiana wartosci tej pozycji w biezacym okresie wynika ze sprzedazy apartamentu w Hotelu
Mikotajki i dwoch lokali ustugowych w Gdansku oraz z naliczonej amortyzacji.

16. Zapasy
Zapasy 30.06.2017 31.12.2016
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 1148 984

Produkcja w toku (wedtug kosztu

wytworzenia) 85 000 51 316
Produkty gotowe (wedtug ceny nabycia / 18 143 43 406
kosztu wytworzenia)

Towary (wedtug ceny nabycia) 126 508 114 404
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Zapasy ogotem, wedtug nizszej z
dwoch wartosci: ceny nabycia (kosztu

" k= 230 799 210 110

wytworzenia) oraz wartosci netto
mozliwej do uzyskania

. S sz a 01.01.2017 01.01.2016
Odpisy aktualizujace wartosc¢ zapasow -30.06.2017 -31.12.2016
Odpisy aktualizujace wartosc¢ zapasow 2 054 322
na poczatek okresu
Utworzony odpis aktualizujacy - 1732
Odwrdécony odpis aktualizujacy - -
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow 2 054 2 054

na koniec okresu

W okresie sprawozdawczym Spdtka nie dokonata odwrdcenia ani utworzenia odpisu aktualizujgcego
wartos$¢ zapasoéw. Na zapasach ustanowione sg hipoteki kaucyjne i zwykie celem zabezpieczenia
sptaty kredytow. Szczegdtowe informacje o zabezpieczeniach: patrz nota 28 informacji dodatkowej.
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17. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

30.06.2017 31.12.2016
Naleznosci od jednostek powiazanych 89 16
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 59 16
Inne naleznosci 30 -
Naleznosci od pozostatych jednostek 8 495 10 460
Wartosc¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 5039 4 363
Naleznosci budzetowe z innych tytutéw niz biezacy 1981 3090
podatek dochodowy
Zaliczki na zapasy 546 2 882
Zaliczki na $rodki trwate 142 71
Zaliczki na wartosci niematerialne 42 42
Inne naleznosci niefinansowe 745 12
Razem naleznosci brutto 8 584 10 477
Odpisy aktualizujace naleznosci (87) (87)
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe czynne, w tym: 2/ AL/
- koszty prenumeraty 8 4
- programy komputerowe, 68 52
domeny, licencje
- koszty ubezpieczen 167 136
- opfat wynikajace z pozostatych 14 34
umow leasingu
- €zynsz za wynajem 34 8
- reklamy 20 32
- opfaty z tytulu wieczystego 604 )
uzytkowania, podatek od nieruchomosci
- pozostate rozliczenia
miedzyokresowe czynne 60 4
Naleznosci ogotem (netto) 9472 10 697
18. Pozostate aktywa finansowe
Pozostate aktywa finansowe 30.06.2017 31.12.2016
Zallcsz zgromadzqne na rac_hunkach wyodrebnionych 16 523 3975
wptywow (rachunki powiernicze)*
Inne 201 201
Razem 16 724 4177

*dotyczy wptat dokonywanych przez klientdw INPRO SA oraz PB Domesta Sp. z 0.0. na podstawie umow

deweloperskich
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19. Srodki pieniezne

Saldo s$rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych sktadato sie

z nastepujacych pozycji:

Srodki pieniezne 30.06.2017 31.12.2016
Srodki pieniezne w banku i w kasie 5817 11 068
Srodki zgromadzone na lokatach bankowych (bez o/n) 2 480 6 441
Razem s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 297 17 509
30.06.2017 31.12.2016
Srodki pieniezne w PLN 5120 17 004
Srodki pieniezne w EUR 2974 505
Srodki pieniezne w SEK 203
Razem $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 297 17 509

Wartosé¢ godziwa Ssrodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéow na dzien 30.06.2017 r. wynosi 8.297 tys. zt

(31.12.2016 r.: 17.509 tys. zt).

Na dzien 30.06.2017 r. Grupa dysponowata niewykorzystanymi przyznanymi srodkami kredytowymi
(kredyty obrotowe na realizacje inwestycji deweloperskich i kredyty w rachunku biezacym) w
wysokosci 41.264 tys. zt (na 31.12.2016 roku: 60.059 tys. zt). Kredyty obrotowe na realizacje

inwestycji deweloperskich zostang wykorzystane wraz z postepem zaawansowania robdt

budowlanych.

20. Zawiazanie odpisow aktualizujacych wartos¢ aktywoéw i ich odwrdcenie

01.01.2017 rzeczowe wartosci u\ggg%svi wartos¢  wartosc ggoli:m

-30.06.2017 aktywa niematerialne " ki naleznosci zapasow K II') y
trwate i akcji aktualizujace

Stan na poczatek okresu 38 - - 87 2 054 2179

Zawigzanie odpisow ) _ 5 _ 5

aktualizujacych (+)

Odwrdcenie odpiséw

aktualizujacych (-) (38) ) B (3) B (43)

Stan na koniec okresu = = = 87 2 054 2141

01.01.2016 rziiime wartosci Lmaz:;?cjs\i/ wartos¢  wartosc %%(::ies?;

-31.12.2016 —— niematerialne i akdji naleznosci zapasow aktualizujace

Stan na poczatek okresu 38 - - 265 322 625

Zawigzanie odpisow ) ) _

aktualizujacych (+) 39 1732 1771

Odwrécenie odpiséw ) ) _ B

aktualizujacych (-) (217) (217)

Stan na koniec okresu 38 - - 87 2 054 2179
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21. Kapitat zakladowy

Stan na dzien: 30.06.2017 31.12.2016

Kapitat zakladowy zarejestrowany 4 004 4 004

KAPITAL ZAKLADOWY NA DZIEN 30.06.2017 i 31.12.2016 ROKU W PLN
. Rodzaj REPED Wartos¢ Wartoé¢ serii/emisii
Seri Rodzaj L ._ | ograniczenia . " . : . .
eria akcii uprzywilejowania praw do Liczba akcji nominalna jednej wg wartosci
] akgiji ¢ akcji w PLN nominalnej w PLN
akgji
A zwykte brak brak 30 030 000 0,10 3 003 000
B zwykte brak brak 10 010 000 0,10 1 001 000
Razem 40 040 000 4 004 000
22. Udziaty niekontrolujace
. . - 01.01.2017- 01.01.2016-
LA G Dk 30.06.2017 31.12.2016
Na poczatek okresu 12119 10 880
Wyptata dywidendy (489) (437)
Udziat w wyniku biezacego okresu 823 1630
gnglany udziatu w jednostce zaleznej- inBet Sp. z (67) 46
Na koniec okresu 12 386 12119
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23. Rezerwy

T Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2017 o okresie sprawy sporne, udzielone Inne rezerw Ogotem
-30.06.2017 P o kary, grzywny i gwarancje i Y rezerwy

zatrudnienia f -

odszkodowania poreczenia

Stan na poczatek 296 190 201 2 840 3527
okresu
Zwiekszenie (+) 279 156 289 1296 2 020
Zmniejszenie (-) (247) (102) (201) (2 751) (3 301)
ST T L e 328 244 289 1385 2 246

okresu

Pozostate rezerwy dotycza przede wszystkim niewykorzystanego urlopu wypoczynkowego oraz kosztdw

napraw gwarancyjnych.

Swiadczenia Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2016 . sprawy sporne, udzielone Ogotem
po okresie 4 L Inne rezerwy
-31.12.2016 zatrudnienia kary, grzywny i gwarancje i rezerwy
odszkodowania poreczenia
Stan na poczatek 290 508 423 1459 2 680
okresu
Zwiekszenie (+) 73 82 201 2 829 3 186
Zmniejszenie (-) (68) (400) (423) (1 448) (2 339)
Stan na koniec
okresu 296 190 201 2 840 3 527
Struktura czasowa rezerw 30.06.2017 31.12.2016
czes¢ diugoterminowa 328 296
czes$¢ krétkoterminowa 1918 3231
Razem rezerwy 2 246 3 527
30.06.2017 31.12.2016
Stopa dyskontowa (%) 2,70 2,70
Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (%) 0,00 0,00
24, Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki, wyemitowane obligacje oraz
zobowiazania z tytutu leasingu finansowego
Diugoterminowe zobowiazania finansowe 30.06.2017 31.12.2016
Kredyty i pozyczki 32 105 35 257
Zopr|qz_an!a z tytutu Igasmgu finansowego i 3235 3775
umow dzierzawy z opcjq zakupu
Razem 35 340 39 032
K_rotkotermlnowe zobowigzania 30.06.2017 31.12.2016
finansowe
Kredyty i pozyczki 30 390 9 398
Zob'OW|qz.an!a Z tytutu Igasmgu finansowego i 1085 1058
umow dzierzawy z opcjg zakupu
Razem 31475 10 456
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Na dzien 30.06.2017 r. oraz 31.12.2016 r. Grupa posiadata nastepujace kredyty:

Wartos¢ zobowiazan Grupy Kapitatlowej INPRO z tytulu kredytow na dzien 30.06.2017 r.

kwoty 2.625.000 zt na
rzecz BS w Tczewie

. A Wartosc Zabezpieczenia
Podmiot finansujacy kWaIuta Kk Wlelkf_sc_ zobowiazania na Termin sptaty Przedmiot Inne zabezpieczenia
redytu redytu/limitu dzien bilansowy Hipoteka z - Lokalizacja
hipoteki
) hipoteka do kwoty Gdansk, ul. petnomocnictwo do
Alior Bank SA PLN 7 500 4 821 31.12.2018 11.250 tys. 74 GD1G/00285339/9 Opacka rachunkéw
Konsorcjum SGB Bank dwie hipoteki- jedna Ee\fneoknsqlgc:iglf,gc;é
SA Kaszubski Bank PLN 8 000 706 30.00.2017 | 40 kwoty 7.200tys. 2t | -ny1y /6011434075 |  Gdansk, ul. rachunkéw, cesja
Spoétdzielczy w druga w kwocie 4.800 Wielkopolska . P
. : wierzytelnosci z rachunku
Wejherowie tys. zt .
biezacego
cesja z polisy ubezpieczenia,
L . 2 weksle in blanco,
Konsorcjum SGB Bank tdgv';’}’:"gortzi‘gzdfaga?% GD1G/00264763/7 | .. petnomocnictwo do
SA Bank Spétdzielczy PLN 6 000 507 30.11.2018 | e et 9 i el rachunkéw, cesja
w Tczewie Y :]a' Y GD1G/00278657/2 wierzytelnoséci z rachunku
bankow . pa— A
biezacego, oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji
cesja z polisy ubezpieczenia
hipoteki do kwoty lokali, 3 weksle wiasne in
22.500 tys. zt na rzecz blanco, peinomocnictwo do
Konsorcjum SGB Bank SGB-Bank SA, do kwoty rachunku biezacego i
SA, Bank Spétdzielczy 2.250 tys. zt na rzecz Gdanisk. ul rachunku powierniczego,
w Tczewie, Bank PLN 22 500 11 794 30.12.2018 BS w Tczewie oraz w GD1G//00049979/1 T cesja wierzytelnosci z
s ) Stezycka - )
Spoétdzielczy w kwocie 9.000 tys. zt na rachunku biezacego i
Pruszczu Gdanskim rzecz Banku powierniczego w SGB-Bank
Spotdzielczego w SA na rzecz pozostatych
Pruszczu Gdanskim bankoéw, o$wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji
hipoteki na zasadzie 2 weksle wiasne in blanco
rownego pierwszenstwa petnomocnictwo do rachunku
Konsorcjum SGB Bank do kwoty 7.875.000 zt GD1Y/00103465/7 Gdynia ul. biezacego
SA Bank Spétdzielczy PLN 7 000 5250 28.09.2018 ustanowiona na rzecz GD1Y/00109619/4' Fleszarowa - cesja wierzytelnosci z
w Tczewie SGB-Bank S.A., do Muskat rachunku biezacego

oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji

Strona 54 z 93



za I péirocze 2017 roku

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

$rodroczne Skréocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA

mBank SA

PLN

31 000

1351

28.09.2018

hipoteka do kwoty
46.500 tys. zt

GD1G/00261213/6

Gdansk, ul.
Opacka

cesja praw z polisy
ubezpieczenia, weksel wiasny
in blanco

PKO BP

PLN

36 214

22 324

31.12.2027

hipoteka taczna do
kwoty:
54 321 tys. zt

OL1M/00025679/2*
OL1M/00026392/3
SR Mragowo

wyspa i
poétwysep na
jeziorze
Mikotajskim

zastaw rejestrowy na
udziatach Hotelu Mikofajki,
weksel wiasny in blanco,
cesja z polisy
ubezpieczeniowej,
o$wiadczenie patronackie
Inpro, petnomocnictwo do
rachunkow, przelew
wierzytelnosci z umdéw najmu
apartamentdw, poreczenie
INPRO wedtug prawa
cywilnego,
os$wiadczenie INPRO o
poddaniu sie egzekucji
zgodnie z atr.777 KPC,
os$wiadczenie Hotelu Mikotajki
0 poddaniu sie egzekucji
zgodnie z atr.777 KPC

Konsorcjum SGB Bank
i BS w Tczewie

PLN

6 650

6 640

31.03.2020

hipoteki na zasadach
réwnego pierwszenstwa
w kwotach 3.300 tys. zt
i 10.300 tys. zt

dziatka nr 359/10 i
Dziat.359/11 oraz
Dzial.359/12- KW
GD1G/0001758/8

Gdansk, ul.
Dabrowki

2 weksle witasne in blanco
petnomocnictwo do rachunku
biezacego
cesja wierzytelnosci z
rachunku biezgcego

Konsorcjum SGB Bank
i BS w Tczewie

PLN

3900

3737

02.12.2019

hipoteki na zasadach
réwnego pierwszenstwa
w kwotach 3.900 tys. zt
i 3.900 tys. zt

GD1G/00047052/3,
GD1G/00047941/2,
GD1G/00049614/5

Gdansk ul.
Kruczkowskiego

2 weksle wtasne in blanco
petnomocnictwo do rachunku
biezacego
cesja wierzytelnosci z
rachunku biezacego
os$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji

Razem zobowiazania kredytowe

57 130

*hipoteka obejmuje takze ksiegi wieczyste lokali wyodrebnionych z KW nr OL1M/00025679/2, czyli ksiegi o numerach: OL1M/00037334/9, OL1M/00037335/6, OL1M/00037336/3,
OL1M/00037337/0, OL1M/00037481/4, OL1M/00037338/7, OL1M/00037339/4
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Otwarte linie kredytowe wg stanu na dzien 30.06.2017 r.

Wartosé Zabezpieczenia
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowigzania Termin
finansujacy kredytu | kredytu/limitu na dzien splaty
bilansowy Hipoteka Przedmiot hipoteki | Lokalizacja Inne
hipoteka taczna GD1G/00036115/3, Gdansk, ul. petnomocnictwo do rachunkoéw, cesja z
. GD1G/00068140/0 i Mysliwska, Opata polisy ubezpieczenia nieruchomosci w
Alior Bank SA PLN 16 000 5326 | 21.09.2017 | do k""t"tsy ;5'075 GD1G/00083407/1, | Jacka Rybiriskiego Gdarsku, Opata Jacka Rybifiskiego 8,
ys. GD1G/00261401/1 8, ul. Jana Pawta II poddanie sie spotki rygorowi art. 777 KPC
hipoteka .
BANK MILLENNIUM SA |  PLN 300 1] 04.02.2018 | kaucyjna 510 tys. | GD1G/00082949/5 |, Gga”Sk'.‘,‘" Opata weksel wiasny in blanco
2t acka Rybinskiego 8
hipoteka umowna Gdansk ul weksel wiasny in blanco
BANK PEKAO S.A. PLN 1 000 - 31.12.2017 do kwoty 2.000 GD1G/00072944/7 ) X Y .
tys. zt Cementowa petnomocnictwo do rachunkow
Razem zobowigzania kredytowe 5 327

Wartos$¢ zobowiazan Grupy Kapitalowej INPRO z tytulu pozyczek na dzien 30.06.2017 r.

Wartos¢ Zabezpieczenia
i POdm'.Ot W_alut:_ w'?lkoif‘ zobou:;a:za’ma Termin splaty Inne zabezpieczenia
inansujacy pozyczki pozyczki ] (AT Hipoteka | Przedmiot hipoteki Lokalizacja
bilansowy
] Zastaw rejestrowy na elektronicznej wadze
Idea Leasing SA PLN 55 39 31.08.2021 samochodowej do kwoty 66.420,00 zt
Razem zobowiazania z tytutu pozyczek 39
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Wartos$¢ zobowiazan Grupy Kapitatowej INPRO z tytulu kredytow na dzien 31.12.2016 r.

Wartosé Zabezpieczenia
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowigzania Termin I . .
. - . i nne zabezpieczenia
finansujacy | kredytu | kredytu/limitu na dzien sptaty Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja
bilansowy
Gdansk, ul.
. GD1G/00036115/3, Myéliwska, petnomocnictwo do rachunkéw, cesja cicha
Alior Bank SA | PLN 4300 240 | 06.02.2017 | Mipoteka do kwoty | GD1G/00068140/0, |  Gdansk, ul. Opata wierzytelnodci z umow sprzedazy doméw
25.075 tys. zt GD1G/00083407/1 Jacka Rybinskiego 8 . ) . )
GD1G/00261401/1 | Gdansk, al. Jana Pawta |  Jednorodzinnych Wrobla Staw etap D i H
11
T e ey«
. (na udziale w prawie ) ! . P
Alior Bank SA | PLN 8 200 754 | 28.04.2017 | NPoteka do kwoty uzytkowania Gdansk, ul. Tandeta 1 rachunkow, przelew wierzytelnosci z
12.300 tys. zt wieczystego aruntu i ubezpieczenia, peinomocnictwo notarialne do
wiasr?oécigbu%ynku) sprzedazy kredytowanych lokali w przypadku
braku sptaty
GD1G/00285339/9
. . (na udziale w prawie
Alior Bank SA | 7 500 6 450 | 31.12.2018 | Nipoteka do kwoty uzytkowania Gdanisk, ul. Opacka petnomocnictwo do rachunkéw
CDF Gdansk 11.250 tys. zt wieczystego gruntu i
wiasnosci budynku)
Konsorcjum
SGB Bank SA dwie hipoteki- jedna
Kaszubski do kwo? 2 ZO(gt S Gdansk. ul 2 weksle in blanco, peinomocnictwo do
Bank PLN 8 000 2118 | 30.09.2017 2t dru é w kwoc)ile' GD1Y/00114340/5 Wielko o’lsk'a rachunkow, cesja wierzytelnosci z rachunku
Spotdzielczy ! 2 SSOt < 7t P biezacego
w . ys.
Wejherowie
cesja z polisy ubezpieczenia lokali,
Konsorcjum dwie hipoteki do GD1G/00264763/7, 2 weksle wiasne in blanco,
SGB Bank SA 4.500 tSS 7k na GD1G/00278657/2 petnomocnictwo do rachunkoéw
Bank PLN 6 000 1818 | 30.11.2018 | rzecz kazdegoz | (N udziale wprawie | ¢y iyl Chmielna | S85J@ Wierzytelnosci z rachunku biezacego w
Spétdzielczy kredytuiacych uzytkowania SGB Bank S.A. na rzecz Banku Spétdzielczego
w Tczewie b:nkjgwy wieczystego gruntu w Tczewie
i wtasnosci budynku) o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji do
kwoty 4.500.000 zt na rzecz kazdego z bankow
hipoteki na zasadzie
Konsorcjum réwnego
SGB Bank SA pierwszenstwa do cesja z polisy ubezpieczenia lokali
Bank kwoty 22.500 tys. zt 3 weksle wiasne in blanco
Spétdzielczy ustanowiona na rzecz petnomocnictwo do rachunku biezacego i do
w Tczewie PLN 22 500 5548 | 30.12.2018 | SGB-Bank S.A., do GD1G/00049979/1 Gdansk, ul. Stezycka rachunku powierniczego
Bank kwoty 2.250 tys. zt cesja wierzytelnosci z rachunku biezacego oraz
Spétdzielczy na rzecz BS w rachunku powierniczego
w Pruszczu Tczewie oraz do o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji
Gdanskim kwoty 9.000 tys. zt

na rzecz Banku
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Spotdzielczego w
Pruszczu Gdanskim
hipoteki na zasadzie
réwnego
Konsorcjum pierwszenstwa do 2 weksle wiasne in blanco
SGB Bank SA kwoty 7.'875 tys. zt GD1Y/00103465/7, Gdynia ul. Fleszarowa petnomocnictwo do rachunku biezacego
Bank PLN 7000 * | 28.09.2018 | ustanowiona na rzecz GD1Y/00109619/4 - Muskat cesja wierzytelnosci z rachunku biezacego
Spotdzielczy SGB-Bank S.A., do on'wiadczgnie o poddaniu sie e zekafjc':_J
w Tczewie kwoty 2.625 tys. zt P € €9 ]
narzecz BS w
Tczewie
mBank SA PLN 31 000 3107 | 28.09.2018 hipoteka umowna do GD1G/00261213/6 Gdansk, przy ul. cesja praw z polisy u_bezpleczema, weksel
kwoty 46.500 tys. zt Opacka wilasny in blanco
zastaw rejestrowy na udziatach Hotelu
Mikotajki, weksel wiasny in blanco, cesja z
polisy ubezpieczeniowej, oswiadczenie
patronackie Inpro, petnomocnictwo do
hipoteka taczna do % L rachunkoéw, przelew wierzytelnosci z uméw
PKO BP PLN 36 214 24 577 | 31.12.2027 kwoty: OL1M/00025679/2%, wyspa | po_’rwysgp ha najmu apartamentow, poreczenie INPRO
OL1M/00026392/3 jeziorze Mikotajskim A
54 321 tys. zt SR Mragowo wediug prawa cywilnego,
ag oswiadczenie INPRO o poddaniu sie egzekucji
zgodnie z atr.777 KPC,
os$wiadczenie Hotelu Mikofajki o poddaniu sie
egzekucji zgodnie z atr.777 KPC
Razem zobowigzania kredytowe 44 612

*hipoteka obejmuje takze ksiegi

wieczyste

lokali wyodrebnionych z KW nr OL1M/00025679/2,

OL1M/00037337/0, OL1M/00037481/4, OL1M/00037338/7, OL1M/00037339/4

czyli ksiegi

Wartos$¢ zobowigzan Grupy Kapitalowej INPRO SA z tytulu pozyczek na dzien 31.12.2016 r.

o numerach: OL1M/00037334/9, OL1M/00037335/6, OL1M/00037336/3,

Wartosé Zabezpieczenia
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowiazania Termin N
finansujacy pozyczki pozyczki na dzien splaty Hipoteka Przedmiot Lokalizacja Inne
bilansowy hipoteki
. Zastaw rejestrowy na elektronicznej wadze

Idea Leasing SA PLN 55 43 31.08.2021 samochodowej do kwoty 66.420,00 zt
Razem zobowiazania z tytulu 43

pozyczek
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Otwarte linie kredytowe wg stanu na dzien 30.06.2016 r.

Wartosé Zabezpieczenia
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowigzania Termin
finansujacy kredytu | kredytu/limitu na dzien sptaty
bilansowy Hipoteka Przedmiot hipoteki | Lokalizacja Inne
hipoteka taczna do GD1G/00036115/3, Gdansk, ul. petnomocnictwo do rachunkdw, cesja z polisy
) ) GD1G/00068140/0 i | Mysliwska, Opata ubezpieczenia nieruchomosci w Gdansku,
Alior Bank SA PLN 16 000 21.09.2017 | kwoty 252;f°75 YS- | GD1G/00083407/1, | Jacka Rybifiskiego | Opata Jacka Rybifiskiego 8, poddanie sie
GD1G/00261401/1 | 8, ul. Jana Pawia II spotki rygorowi art. 777 KPC
hipoteka Gdansk. ul. Opata
BANK MILLENNIUM SA PLN 300 -| 04.02.2017 | kaucyjna do kwoty | GD1G/00082949/5 Jacka Rybinskiego weksel wiasny in blanco
425 tys. zt
hipoteka umowna Gdansk. ul
PEKAO S.A. PLN 1 000 31.12.2017 do kvtv;)styzzl 000 GD1G/00072944/7 Cementowa weksel wiasny in blanco
Razem zobowiazania kredytowe -
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25. Zobowiazania z tytulu umow leasingu finansowego i umow dzierzawy z opcja

zakupu

Warto$é nominalna minimalnych optat leasingowych 30.06.2017 31.12.2016
W okresie 1 roku 1 085 1058
W okresie od 1 do 3 lat 2275 2 264
W okresie od 3 do 5 lat 949 1457
Powyzej 5 lat 11 54
Razem zobowiazania z tytulu leasingu finansowego - 4 320 4833

minimalne oplaty leasingowe ogoétem

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa posiadata nastepujace zobowigzania z tytutu zawartych umoéw
leasingowych:
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Zobowiazania Grupy Kapitalowej INPRO SA z tytutu zawartych uméw leasingowych na dzien 30.06.2017 r.

Micra ACENTA

dmiot wartosé termin bwal:toé(: - Lz Lz
Finansujacy przecmio numer umowy poczatkowa (w zakonczenia zobowiazania . CZesc czesc
umowy na koniec krotkoterminowa | dlugoterminowa
PLN) umowy A Cer
INPRO SA
koparko-
Caterpillar Financial Service Poland |tadowarka 428 OL-028331 293 890,81 05-03-2019 . 114 68 47
F2
Domesta Sp. z o.0.
samochod
Raiffeisen Leasing Polska S.A. osobowy 15/011787(UL) 104 353,56 31-05-2018 . 32 32
SUBARU
\Z’Oc;-'éSWAGEN LEASING GMBH SP. ii?bﬁi’dsmm 6706907-1216-06621 46 911,84 31-05-2019 r. 28 14 14
zestaw
W';fg;;‘;ﬁes"' Z0.0. Z Siedziba w Ei"u”rfvceerow - 0131172016/GD/236559 411 267,54 15-12-2021 r. 261 41 220
sanitarne
(meeasing Sp. 2 0.0. 2 Sledzibaw | 2uraw WIEZOWY | 0338592016/GD/248696 | 461 733,20 15-12-2021 r. 240 38 202
Hotel Mikotajki Sp. z o.0.
PKO leasing SA L“t‘;fé’;zjf do B/O/WA/2014/11/46 157 000,00 15-11-2018 r. 73 21 52
Dom Zdrojowy Sp. z o.0.
VOLKSWAGEN gi”;grc;“’d skoda | ¢455827-1215-5480 99 705,14 30-04-2018 r. 24 24
samochod
PSA Finance CITROEN C4 9400876372 47 967,48 25-05-2018 r. 14 14
Cactus
samochod
PSA Finance CITROEN 9400876382 45 121,95 25-05-2018 r. 13 13
Berlingo VAN
inBet Sp. z o.0.
RCI Leasing Polska Spétka z 0.0, | Nissan Nowa 9000002616 33 007,81 05-02-2019 r. 12 7 5
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SG Equipment Leasing Polska Sp. z

tadowarka JCB

0.0. 411HT 50399 251 375,00 01-05-2022r. 171 27 144
SG Equipment Leasing Polska Sp. z | Zamiatarka JCB 20449 23 409,71 05-05-2018 r. 6 6 _
0.0. SC240
SG Equipment Leasing Polska Sp. z | Linia transportu 50448 97 999,95 05-08-2022 r. 70 11 59
0.0. kruszywa
. . Nissan Nowa
RCI Leasing Polska Spotka z o.0. Micra ACENTA 9000003077 32 063,05 17-08-2019 r. 14 6 8
: : . ; Sprezarka e
BGZ BNP Paribas Spotka Akcyjna ALUP+0suszacz 62597/12/2015 55 000,00 30-11-2019 . 38 9 29
Idea Leasing Spofka z 0.0. sp.k. fé%arka EURA 19398/SK 840 860,66 13-11-2020 r. 363 63 300
Linia do
) produkcji
Pekao Leasing Sp. z 0.0. galanteril 38/0211/15 5177 626,31 12-04-2021r. 2617 640 1977
budowlanej
Forma do
Idea Leasing S.A. produkcji biegow 116377 114 441,60 31-05-2021r. 69 17 52
schodowych
Forma do
Idea Leasing S.A. produkcji biegow 116378 114 441,60 31-05-2021r. 69 17 52
schodowych
Pekao Leasing Sp. z 0.0. Toyota Avensis 38/0514/16 102 562,82 12-09-2021r. 91 17 75
4411 1102 3 310
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Zobowiazania Grupy Kapitalowej INPRO SA z tytutu zawartych uméw leasingowych na dzien 31.12.2016 r.

Micra ACENTA

termin wartosc¢
Finansuiac przedmiot T AT wartosc¢ et zobowiazania czesé czesé
Jjacy umowy b4 poczatkowa e na koniec krotkoterminowa | dlugoterminowa
y okresu

Inpro SA

Caterpillar Financial Services koparko-
fadowarka 428 OL-028331 294 2019-03-05 147 66 81

Poland Sp. z o.0. F2

Domesta Sp. z o0.0.
samochod

Raiffeisen Leasing Polska S.A. osobowy 15/011787(UL) 104 2018-05-31 48 33 16
SUBARU

VOLKSWAGEN LEASING GMBH SP. | samochdd

7 0.0. osobowy SKODA 6706907-1216-06621 47 2019-05-31 35 14 21
zestaw

mLeasing Sp. z 0.0. z siedzibaw | kontenerow = | 4131475016/GD/236559 411 2021-12-15 281 40 241

Warszawie biurowe,
sanitarne

mLeasing Sp. z 0.0. z siedzibg w zuraw wiezowy 45

Warszawie POTAIN 0131172016/GD/236559 462 2021-12-15 259 36 222

Hotel Mikotajki Sp. z o.0.

PKO leasing SA maszyna do B/O/WA/2014/11/46 157 2018-11-15 83 20 63
recyklingu

Dom Zdrojowy Sp. z o.0.

VOLKSWAGEN g?J”;gf;‘Od Skoda | 6932827-1215-5480 100 2018-04-30 31 28 3
samochod

PSA Finance CITROEN C4 9400876372. 48 2018-05-25 18 15 3
Cactus
samochod

PSA Finance CITROEN 9400876382. 45 2018-05-25 20 14 6
Berlingo VAN

inBet Sp. z o.0.

RCI Leasing Polska Spétka z 0.0. | Nissan Nowa 9000002616 33 2019-02-05 15 7 8
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SG Equipment Leasing Polska Sp. z | tadowarka JCB 50399 251 2022-05-01 185 27 158
0.0. 411HT
SG Equipment Leasing Polska Sp. z | Zamiatarka JCB 20449 23 2018-05-05 10 7 3
0.0. SC240
SG Equipment Leasing Polska Sp. z | Linia transportu 50448 98 2022-08-05 75 10 65
0.0. kruszywa
. . Nissan Nowa
RCI Leasing Polska Spotka z o.0. Micra ACENTA 9000003077 32 2019-08-17 17 6 11
. . . . Sprezarka e
BGZ BNP Paribas Spdétka Akcyjna ALUP+0sUSZacz 62597/12/2015 55 2019-11-30 42 9 33
Idea Leasing Spéika z 0.0. sp.k. fe'.f;tgarka EURA 19398/SK 841 2020-11-13 394 63 331
Linia do
Pekao Leasing Sp. z 0.0. g;‘l’:#tkeﬂ'l 38/0211/15 5178 2021-04-12 2912 611 2 301
budowlanej
Forma do
Idea Leasing S.A. produkcji biegéw 116377 114 2021-05-31 81 18 63
schodowych
Forma do
Idea Leasing S.A. produkcji biegow 116378 114 2021-05-31 81 18 63
schodowych
Pekao Leasing Sp. z o0.0. Toyota Avensis 38/0514/16 103 2021-09-12 99 16 84
4 833 1 058 3778
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26. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania

Zobowiazania dlugoterminowe 30.06.2017 31.12.2016
Wobec jednostek powiazanych - -
zobowigzania z tytulu dostaw i ustug - -
Wobec jednostek pozostatych 1719 1 650
zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 1661 1637
inne zobowigzania 58 13
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz

" " . 1719 1 650
pozostate zobowigzania dlugoterminowe
Zobowiazania krotkoterminowe 30.06.2017 31.12.2016
Wobec jednostek powigzanych 142 55
zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 142 55
inne zobowigzania - -
Wobec jednostek pozostatych 60 322 52 421
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 16 121 13 257
zobowigzania z tytutu wynagrodzen 1 092 893
zobowigzania budzetowe z innych tytutdw niz biezacy
podatek dochodowy 2377 1628
zaliczki otrzymane 40 264 36 027
inne zobowigzania 468 618
Razem zobowmz?nla z tytu’lu dosta\{v i ustug oraz 60 464 52 477
pozostate zobowigzania krotkoterminowe
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz 62 183 54 127

pozostate zobowiazania
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27. Zobowiazania i naleznosci warunkowe

Naleznosci warunkowe 30.06.2017 31.12.2016
Otrzymane gwarancje 238 381
Razem naleznosci warunkowe 238 381

Zobowigzania warunkowe na dzien bilansowy oraz na 31.12.2016 nie wystepuja.

28. Zabezpieczenia na aktywach Grupy

Zabezpieczenia ustanowione na majatku Grupy na dzien 30 czerwca 2017 r. i 31 grudnia 2016 r.

30.06.2017 31.12.2016

- *
na aktywach trwatych 86 906 86 906
- na aktywach obrotowych** 169 241 155 275
Razem 226 506 242 181

Zabezpieczenia ustanowione przez spé6tki Grupy wg stanu na 30.06.2017 r.

* Zabezpieczenia na aktywach trwatych

1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 54 321 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci zlokalizowanej w
Mikotajkach (KW OL1M/00026392/3 i KW OL1M/00025679/2) na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A. Regionalny Oddziat Korporacyjny w Gdansku z tyt. kredytu udzielonego Hotelowi
Mikotajki Sp. z 0.0.

2. Inbet Sp. z o.0.- hipoteka umowna tgczna do kwoty 5 000 tys. zt na nieruchomosciach objetych
ksiegami wieczystymi nr GD1G/00099866/1, GD1G/00093764/4, GD1G/00089506/7, GD1G/00090982,
GD1G/00091255/9, GD1G/00091429/0 na rzecz PEKAO Leasing Sp. z 0.0. na zabezpieczenie umowy
leasingu operacyjnego nr 38/0211/15 z dnia 24 czerwca 2015 roku.

3. Hipoteka do kwoty 2 000 tys. zt ustanowiona na dziatce nr 186/2 zlokalizowanej w Gdansku przy ul.
Cementowej 5-9, KW GD1G/00072944/7 na rzecz PEKAO SA w celu zabezpieczenia kredytu w rachunku
biezacym udzielonego PB DOMESTA Sp. z o.0.

4. Hipoteka do kwoty 510 tys. zt na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku, ul. Opata Jacka
Rybinskiego 8, KW nr GD1G/00082949/5 stanowigca zabezpieczenie kredytu w rachunku biezacym
zaciggnietego przez PI ISA Sp. z o0.0.

5. Hipoteka umowna do kwoty 25.075 tys. zt na rzecz PKO BP na przystugujagcym INPRO SA udziale w
wysokosci 5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku
przy ul. Opata Jacka Rybinskiego (prawne zabezpieczenie sptaty kredytu obrotowego odnawialnego w
rachunku biezacym).

6. Zastawy rejestrowe na udziatach INPRO w spétce Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. opisane szczegétowo w
nocie 2.3.

** Zabezpieczenia na aktywach obrotowych
Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym.

Zestawienie hipotek i zastawow ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien
30.06.2017 r. w tgcznej kwocie 169 241 tys. zt. znajduje sie w nocie 24 informacji dodatkowej.
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Zabezpieczenia ustanowione przez spotki Grupy wg stanu na 31.12.2016 r.
* Zabezpieczenia na aktywach trwatych

1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 54 321 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci zlokalizowanej w
Mikotajkach (KW OL1M/00026392/3 i KW OL1M/00025679/2) na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A. Regionalny Oddziat Korporacyjny w Gdansku z tyt. kredytu udzielonego Hotelowi Mikotajki
Sp. z 0.0.

2. inBet Sp. z 0.0.- hipoteka umowna taczna do kwoty 5 milionéw ztotych na nieruchomosciach objetych
ksiegami wieczystymi nr GD1G/00099866/1, GD1G/00093764/4, GD1G/00089506/7, GD1G/00090982,
GD1G/00091255/9, GD1G/00091429/0 na rzecz PEKAO Leasing Sp. z 0.0. na zabezpieczenie umowy
leasingu operacyjnego nr 38/0211/15 z dnia 24 czerwca 2015 roku.

3. Hipoteka do kwoty 2 000 tys. zt ustanowiona na dziatce nr 186/2 zlokalizowanej w Gdansku przy ul.
Cementowej 5-9, KW GD1G/00072944/7 na rzecz PEKAO SA w celu zabezpieczenia kredytu w rachunku
biezacym udzielonego PB DOMESTA Sp. z o.o0.

4. Hipoteka do kwoty 510 tys. zt na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku, ul. Opata Jacka Rybinskiego
8, KW nr GD1G/00082949/5 stanowigca zabezpieczenie kredytu w rachunku biezacym zaciggnigetego przez
PI ISA Sp. z o0.0.

5. Zastawy rejestrowe na udziatach INPRO SA w spoice Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. opisane szczegdtowo w
nocie 2.3 sprawozdania Grupy Kapitatowej INPRO SA za rok obrotowy 2016.

6. Hipoteka umowna do kwoty 25.075 tys. zt na rzecz PKO BP na przystugujagcym INPRO SA udziale w
wysokosci 5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku przy
ul. Opata Jacka Rybinskiego (prawne zabezpieczenie sptaty kredytu obrotowego odnawialnego w rachunku
biezacym)

** Zabezpieczenia na aktywach obrotowych
Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym.

Zestawienie hipotek ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 31.12.2016 r. w tacznej
kwocie 155.275 tys. zt. znajduje sie w nocie 27 informacji dodatkowej (skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za 2016 r.)

29. Istotne sprawy sadowe

Wedtug stanu na dzien 30.06.2017 r. nie wystepowaty:

a) pojedyncze postepowanie przed sgdem, organem wilasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz
organem administracji publicznej, dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci Spoétki lub jednostek od niej
zaleznych, ktérego wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Spotki;

b) dwa lub wiecej postepowania przed sgdem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz
organem administracji publicznej, dotyczace zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktérych taczna wartosc¢
stanowitaby odpowiednio co najmniej 10% kapitatow wtasnych Spétki.

Postepowania, ktérych strong jest Spotka Dominujaca lub jej jednostki zalezne nie majq istotnego wptywu
na dziatalnos¢ Grupy.

30. Instrumenty finansowe

Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych, jakie Grupa posiadata na dzien 30.06.2017 r. oraz na dzien
31.12.2016 r. nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w skonsolidowanych sprawozdaniach za
poszczegdlne okresy z nastepujacych powodow:

- w odniesieniu do instrumentéw krotkoterminowych ewentualny wptyw dyskonta nie jest istotny,
- instrumenty te dotycza transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.
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Aktywa finansowe kategoria 30.06.2017 31.12.2016
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug pozyczki i naleznosci 5011 4 292
Krotkoterminowe aktywa finansowe 16 523 3975
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 297 17 509
29 831 25 776
Zobowiazania finansowe kategoria 30.06.2017 31.12.2016
zobowigzania
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe finansowe wyceniane 32 105 35257
w zamortyzowanym
koszcie
Krotkoterminowe pozyczki kredyty bankowe j-w. 30 390 9 398
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug j-w. 17 924 14 948
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen j-w. 1 092 893
Zobowigzania inne j-w. 526 631
Pozostate _zobowia;an?a finansowe iw. 3235 3774
dtugoterminowe (leasing)
Pogosta’re zpbowiqzanig finansowe iw. 1085 1058
krétkoterminowe (leasing)
Razem zobowiazania finansowe wyceniane 86 357 65 962

w zamortyzowanym koszcie
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31. Transakcje z podmiotami powigzanymi
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DLUZNIK

pozostate jednostki

NALEZNOSCI / jednostki powigzane - konsolidacja metodg petng powiagzane
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PRZYCHODY / KOSZTY
z tytutu dostaw i ustug
01.01.2017-30.06.2017

KUPUJACY

jedn. powigzane - kons. metoda petna

pozostate jedn.powigzane

Inpro SA

inBet
Sp. z 0.0.
Dom Zdrojowy
Sp. z 0.0.

P.B. Domesta

Sp. z 0.0.

Hotel
Mikotajki
Sp. z 0.0

Isa Sp. z 0.0.

Cztonkowie
Zarzadu

Hotel Oliwski
Sp. z 0.0
SML Sp. z o.0.

SPRZEDAJACY

jednostki powigzane

Inpro SA

inBet
Sp. z 0.0.

Dom Zdrojowy
Sp. z 0.0.

P.B. Domesta
Sp. z o0.0.

Hotel Mikotajki
Sp. z o0.0.

Isa Sp. z 0.0.

transakcje wyeliminowane
w procesie konsolidacji

RAZEM jednostki
powigzane

81

pozostate jedn.

powigzane

Hotel Oliwski
Sp. z 0.0.

SML Sp. z o.0.

Cztonkowie
Zarzadu

52 -

RAZEM pozostate
jednostki powigzane

137
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PRZYCHODY / KOSZTY
z tytutu dostaw i ustug
01.04.2017-30.06.2017

KUPUJACY

jedn. powigzane - kons. metoda petna

pozostate jedn.powigzane

Inpro SA

inBet
Sp. z 0.0.
Dom Zdrojowy
Sp. z 0.0.
P.B. Domesta
Sp. z 0.0.
Hotel
Mikotajki
Sp. z 0.0

Isa Sp. z 0.0.

Cztonkowie
Zarzadu

Hotel Oliwski
Sp. z 0.0
SML Sp. z o.0.

SPRZEDAJACY

jednostki powigzane

Inpro SA

inBet
Sp. z 0.0.

Dom Zdrojowy
Sp. z 0.0.

P.B. Domesta
Sp. z o0.0.

Hotel Mikotajki
Sp. z o0.0.

Isa Sp. z 0.0.

transakcje wyeliminowane
w procesie konsolidacji

RAZEM jednostki
powigzane

29

pozostate jedn.

powigzane

Hotel Oliwski
Sp. z 0.0.

SML Sp. z o.0.

Cztonkowie
Zarzadu

RAZEM pozostate
jednostki powigzane

18
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NALEZNOSCI /
ZOBOWIAZANIA
handlowe

dtugoterminowe
na dzien 31.12.2016

DLUZNIK

pozostate jednostki

jednostki powigzane - konsolidacja metoda petng powigzane

- — _ .
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jednostki powigzane

Inpro SA

inBet
Sp. z o0.0.

Dom Zdrojowy
Sp. z 0.0.

rozrachunki wyeliminowane

P.B. Domesta
Sp. z 0.0.

w procesie konsolidacji

Hotel Mikotajki
Sp. z 0.0.

Isa Sp. z 0.0.

RAZEM jednostki
powigzane

pozostate jednostki

powiazane

Hotel Oliwski
Sp. z 0.0.

SML Sp. z o.0.

Cztonkowie
Zarzadu

RAZEM pozostate
jednostki powigzane
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PRZYCHODY / KOSZTY
z tytutu dostaw i ustug

01.01.2016-30.06.2016

KUPUJACY

jedn. powigzane - kons. metoda petng

pozostate jedn.powigzane

Inpro SA

inBet
Sp. z 0.0.
Dom Zdrojowy
Sp. z 0.0.

P.B. Domesta

Sp. z 0.0.

Hotel
Mikotajki
Sp. z 0.0

Isa Sp. z o0.0.

Hotel Oliwski

Sp. z 0.0.

SML Sp. z o.0.

Cztonkowie

Zarzadu

SPRZEDAJACY

jednostki powigzane

Inpro SA

inBet
Sp. z 0.0.

Dom Zdrojowy
Sp. z 0.0.

P.B. Domesta
Sp. z 0.0.

Hotel Mikofajki
Sp. z 0.0.

Isa Sp. z o.0.

transakcje wyeliminowane
w procesie konsolidacji

33

RAZEM jednostki
powigzane

38

pozostate jedn.

powigzane

Hotel Oliwski
Sp. z 0.0.

SML Sp. z o.0.

Cztonkowie
Zarzadu

39

RAZEM pozostate
jednostki powigzane

99
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PRZYCHODY / KOSZTY
z tytutu dostaw i ustug
01.04.2016-30.06.2016

KUPUJACY

jedn. powigzane - kons. metoda petng

pozostate jedn.powigzane

Inpro SA

inBet
Sp. z 0.0.
Dom Zdrojowy
Sp. z 0.0.

P.B. Domesta

Sp. z 0.0.

Hotel
Mikotajki
Sp. z 0.0

Isa Sp. z o0.0.

Hotel Oliwski

Sp. z 0.0.

SML Sp. z o.0.
Cztonkowie
Zarzadu

Inpro SA

inBet
Sp. z 0.0.

Dom Zdrojowy
Sp. z 0.0.

P.B. Domesta
Sp. z 0.0.

jednostki powigzane

Hotel Mikofajki
Sp. z 0.0.

Isa Sp. z o.0.

transakcje wyeliminowane
w procesie konsolidacji

SPRZEDAJACY

RAZEM jednostki
powigzane

26

Hotel Oliwski
Sp. z 0.0.

SML Sp. z o.0.

pozostate jedn.
powigzane

Cztonkowie
Zarzadu

34

RAZEM pozostate
jednostki powigzane

72

Wszystkie transakcje zawarte przez Spoétke lub jednostki od niej zalezne z podmiotami powigzanymi
zawarte byty na warunkach rynkowych.
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32. Transakcje z udziatem czlonkéw zarzadu

W I potroczu 2017 r. oraz I pétroczu 2016 w Grupie nie byto istotnych transakcji z udziatem czionkdéw
Zarzadu spoétek wchodzacych w skiad Grupy.

W I potroczu 2017 r. oraz I potroczu 2016 r. nie udzielono zadnych pozyczek cztonkom Zarzadu.

33. Wynagrodzenie audytora

Audytorem Grupy jest Deloitte Polska Sp. z 0.0. Sp. K. z siedzibg w Warszawie.

Wynagrodzenie audytora wyniesie:
a) za badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz rocznych

jednostkowych sprawozdan finansowych spotek Grupy INPRO SA 79 tys. zt
b) przeglad $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy oraz
$rodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego INPRO SA 26 tys. zt

34. Struktura zatrudnienia

Zatrudnienie w Grupie wedtug stanu na dzien 30.06.2017 r. oraz na dzien 31.12.2016 r. ksztattowato sie
nastepujgco:

30.06.2017 31.12.2016
Zarzad Jednostki Dominujacej 3 3
Zarzady Jednostek z Grupy 4 5
Administracja 51 53
Dziat sprzedazy 19 16
Pion produkcji 168 158
Pozostali 140 143
Razem 385 378

35. Istotne wydarzenia po dniu bilansowym

Zdarzenia, ktore wystgpity po dniu bilansowym zostaty opisane w Sprawozdaniu Zarzadu w punkcie 18.
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE INPRO SA

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW ZA OKRES ZAKONCZONY
30 CZERWCA 2017 ROKU

Okres 6 miesiecy zakonczony Okres 3 miesiecy zakonczony

. ) Nota 30.06.2017 30.06.2016 30.06.2017 30.06.2016
Sprawozdanie z catkowitych
dochodow

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)

Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 4 49 262 61 484 18 154 27 068
Koszt wiasny sprzedazy 4 (30 713) (46 012) (10 882) (19 874)
Zysk (strata) brutto ze 18 549 15 472 7 272 7 194
sprzedazy
Koszty sprzedazy 4 (2 475) (1 870) (1439) (733)
Koszty ogdlnego zarzadu 4 (5778) (4 749) (3 255) (2 450)
Pozostate przychody operacyjne 507 923 150 749
Pozostate koszty operacyjne (226) (160) (201) (103)
Zysk (st_rate_:) na dziatalnosci 10 577 9616 2527 4657
operacyjnej
Przychody finansowe 683 903 634 803
Koszty finansowe (31) (235) (11) (102)
Zysk (strata) brutto 11 229 10 284 3150 5 358
Podatek dochodowy (2 127) (1 847) (566) (892)
PO KBTI EY) 88 o . 9 102 8 437 2 584 4 466
dziatalnosci kontynuowanej
CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 9 102 8 437 2 584 4 466
Zysk na 1 akcje z dziatalnosci
kontynuowanej(w zit/akcje):
- podstawowy 0,2273 0,2107 0,0645 0,1115
- rozwodniony 0,2273 0,2107 0,0645 0,1115
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SPRAWOZDANIE Y4 SYTUACII FINANSOWEJ ZA OKRES ZAKONCZONY
30 CZERWCA 2017 ROKU
30.06.2017 31.12.2016
AKTYWA Nota
(niebadane) (badane)

Aktywa trwate (diugoterminowe) 106 452 103 952
Rzeczowe aktywa trwate 4 558 4 256
Pozostate wartosci niematerialne 29 26
Nieruchomosci inwestycyjne 1104 3326
Udziaty w jednostkach powigzanych 10 64 321 59 121
Pozostate aktywa finansowe 10 36 428 37 216
Pozostate aktywa 12 7
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 207 730 205 629
Zapasy 8 189 084 181 736
Nale_zno§c_| z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 9 4816 9276
naleznosci

Biezace aktywa podatkowe 222
Pozostate aktywa finansowe 10 12 673 3283
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1157 11112
SUMA AKTYWOW 314 182 309 581
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SPRAWOZDANIE Y4 SYTUACII FINANSOWE)] ZA OKRES ZAKONCZONY
30 CZERWCA 2017 ROKU (CIAG DALSZY)

30.06.2017 31.12.2016
PASYWA Nota

(niebadane) (badane)
Kapitat wiasny 239 103 240 011
Wyemitowany kapitat akcyjny 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 531 531
Zyski zatrzymane 234 568 235476
Zobowigzania dlugoterminowe 6712 19 789
Rezerwa z tytutu $wiadczen emerytalnych 233 201
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 539 4 798
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 11 4 046 12 910
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 11 47 81
Zobowigzania handlowe i pozostate 12 1847 1799
Zobowiazania krotkoterminowe 68 367 49 781
Rezerwy krotkoterminowe 1110 2477
Kredyty i pozyczki 11 25709 7 124
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 11 68 67
Zobowigzania biezace z tytutu podatku dochodowego 873 -
Zobowigzania handlowe i pozostate 12 40 607 40 113
Stan zobowigzan ogétem 75 079 69 570
SUMA PASYWOW 314 182 309 581
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SPRAWOZDANIE 2Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES ZAKONCZONY
30 CZERWCA 2017 ROKU

. . . 01.01.2017 01.01.2016
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci -30.06.2017 -30.06.2016
operacyjnej

(niebadane) (niebadane)
Zysk/ (strata) przed opodatkowaniem brutto 11 229 10 284
Korekty o pozycje: (17 323) (8 066)
Amortyzacja 385 476
Zaptacony podatek dochodowy (5291) (4 807)
Odsetki | dywidendy, netto (595) (531)
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (329) (101)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci 5729 2 840
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow (7 348) 3797
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan (8 355) (8 805)
184

Zwiekszenie/ (zmniejszenie) rozlicze miedzyokresowych ( : (180)
kosztéw
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) rozlicze miedzyokresowych - (74)
biernych z tytutu kontraktow dtugoterminowych
Zmiana stanu rezerw (1335) (681)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (6 094) 2 218

a a L . L . 01.01.2017 01.01.2016
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci -30.06.2017 -30.06.2016
inwestycyjnej (niebadane) (niebadane)
S_przedaz_ rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci 1952 101
niematerialnych
Otrzymane odsetki 160 469
Sptata udzielonych pozyczek 650 1 650
Nabycie aktywoéw finansowych (5 200) (1 095)
N'abycie ljzeczowych aktywow trwatych i wartosci (1 074) (165)
niematerialnych
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3512) 960
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SPRAWOZDANIE 2Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES ZAKONCZONY

30 CZERWCA 2017 ROKU (CIAG DALSZY)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej

01.01.2017
-30.06.2017

(niebadane)

01.01.2016
-30.06.2016

(niebadane)

Wptywy z tytutu zaciqgniecia pozyczek/kredytéw 25794 21 245
Ptatnosci z tytutu umoéw leasingu finansowego (33) (51)
Sptata pozyczek/kredytow (16 074) (24 535)
Odsetki zaptacone (28) (235)
Dywidendy wyptacone (10 010) (12 012)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (351) (15 588)
Zmn_iejszeni’e netto stanu srodkéw pienieznych i ich (9 955) (12 410)
ekwiwalentow

$rodki pieniezne na poczatek okresu 11112 17 916
$rodki pieniezne na koniec okresu 1157 5 506
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA OKRES ZAKONCZONY
30 CZERWCA 2017 ROKU

Nadwyzka ze

. Kapitat
Zestawienie zmian w kapitale Kapitat e rezerwowy Zyski
} odstawow akcji powyzej z aktualizacji zatrzymane Razs
wiasnym P Y wartosci wycen i] Yy
nominalnej Y Y
Stan na 01.01.2017 4 004 62 237 531 173 239 240 011
Wyptata dywidendy (10 010)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 9102
Stan na 30.06.2017 4 004 62 237 531 172 331 239 103
Nadwyzka ze Kapitat
Zestawienie zmian w kapitale Kapitat SlelEiely rezerwowy Zyski
1 odstawow akcjl powyZej z aktualizacji zatrzymane e
wiasnym p Y wartosci 1] Yy
nominalnej wyceny
Stan na 01.01.2016 4 004 62 237 531 159 883 226 655
Wyptata dywidendy - - (12 012) (12 012)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy - - - 8 437 8 437
Stan na 30.06.2016 4 004 62 237 531 156 308 223 080

1. Odniesienie do $réodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy

W skréconej informacji dodatkowej do $rédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego
Spotka zaprezentowata jedynie te noty, ktére sg istotne dla wiasciwej oceny sytuacji majatkowej, finansowej
i wyniku finansowego Spotki, a nie zostaty zamieszczone w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Noty nr 5-7 ( w tym m.in. sezonowos¢ dziatalnosci) oraz 33 (istotne wydarzenia
po dniu bilansowym) zamieszczone w skréconej informacji dodatkowej do $rdodrocznego skrdoconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczg takze niniejszego sprawozdania.

2. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe INPRO SA za okres szesciu miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku zostato zatwierdzone przez Zarzad do publikacji w dniu
28 sierpnia 2017 roku.

3. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

Niniejsze $rodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres szesciu miesiecy zakonczony
dnia 30 czerwca 2017 r. zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna Sprawozdawczo$¢ Finansowa”.

Niniejsze niezbadane $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawniet wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac taqcznie ze
zbadanym jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku.
Niniejsze s$rédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w konwencji
kosztu historycznego oraz przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spoétke
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien podpisania niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.
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Niniejsze s$rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich
ztotych (PLN). Polski zioty jest walutg funkcjonalng i sprawozdawczg Spétki. Dane w niniejszym
sprawozdaniu finansowym zostaty wykazane w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego srodrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu jednostkowego
sprawozdania INPRO SA za rok zakoriczony 31 grudnia 2016 roku poza wyjgtkami opisanymi w nocie 4.2

skroconej informacji dodatkowej do $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy.
4. Przychody i koszty
Przvchody ze sprzedaz 01.01.2017 01.01.2016
ychody ze sp y -30.06.2017 -30.06.2016
Przychody ze sprzedazy produktow 48 302 58 681
Przychody ze sprzedazy ustug 959 824
Przychody ze sprzedazy towardéw i materiatow 1 1979
Razem przychody ze sprzedazy 49 262 61 484
Kosztv wedtug rodzaiu 01.01.2017 01.01.2016
y 9 ] -30.06.2017 -30.06.2016
Amortyzacja $srodkéw trwatych 377 469
Amortyzacja wartosci niematerialnych 8 7
Zuzycie materiatdw i energii 8 675 12 478
Ustugi obce 25 024 29 228
Podatki i optaty 1159 877
Koszty swiadczen pracowniczych, w tym: 8 104 7 438
- koszty wynagrodzen 6577 6 161
- koszty ubezpieczen spotecznych i innych Swiadczen 1527 1277
Pozostate koszty, w tym: 1921 1186
- koszty kredytu 458 473
- reprezentacja i reklama 1262 467
- ubezpieczenia majgtkowe i osobowe 103 85
- podréze stuzbowe 5 24
- inne koszty dziatalnosci operacyjnej 93 137
Razem koszty rodzajowe 45 268 51 683
Zmiana stanu produktow, produkcji w roku i rozliczen
miedzyokresowych (+/-) (6 303) (685)
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby
. : (154)
jednostki (-)
Koszty sprzedazy (-) (2 475) (1 .870)
Koszty ogdlnego zarzadu (-) (5778) (4 749)
Wartoéc¢ sprzedanych towardw i materiatow 1 1787
Koszt wlasny sprzedazy 30 713 46 012
taczne koszty sprzedanych produktow, towarow i
materiatéw, sprzedazy 38 966 52 631

i koszty ogdlnego zarzadu
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5. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwykiych akcjonariuszy Spotki przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji
zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwykilych akcjonariuszy (po potrgceniu odsetek od umarzalnych akcji
uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte) przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji
zwyktych wystepujacych w ciqgu okresu (skorygowana o wplyw opcji rozwadniajacych oraz
rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji,

podstawowego i rozwodnionego zysku na jedng akcje:

ktére postuzyty do wyliczenia

- . . 01.01.2017 01.01.2016
Zysk przypadajacy na jedna akcje -30.06.2017 -30.06.2016
Zysk/strata netto z dziatalnosci
kontynuowanej 9102 8437
Zysk netto dziatalnosci zaniechanej - _
Zysk netto przypadajacy na 9 102 8 437

zwyktych akcjonariuszy

Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyktych uzyta w celu obliczenia wskaznika zysku na jedng
akcje z dziatalnosci kontynuowanej przedstawiona jest w tabeli ponizej.

. 01.01.2017 01.01.2016

Podstawowy zysk na akcje -30.06.2017 -30.06.2016
Zysk netto 9102 8 437
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) 0,2273 0,2107

. - 01.01.2017 01.01.2016
Rozwodniony zysk na akcje -30.06.2017 -30.06.2016
Zysk netto przypadajacy na
zwyktych akcjonariuszy,
zastosowany do obliczenia 9102 8 437
rozwodnionego zysku na jedng akcje
Skorygowana $rednia wazona liczba
akcji zwyktych zastosowana do
obliczenia rozwodnionego zysku na 40 040 40 040
jedng akcje
Rozwodniony zysk na akcje 02273 0.2107

(zt/akcje)

6. Informacje dotyczace segmentow operacyjnych

W zwigzku ze specyfikg dziatalnosci Spétki Inpro SA (dziatalnos$¢ deweloperska), Spétka nie wyodrebnia
oddzielnych segmentéw operacyjnych w sprawozdaniu jednostkowym. Oddzielne informacje
0 segmentach operacyjnych sa zaprezentowane dla Grupy Kapitalowej Inpro SA w sprawozdaniu
skonsolidowanym.
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7. Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe kategoria 30.06.2017 31.12.2016
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug pozy_czkl, 3 1872 4 788
naleznosci
Pozyczki udzielone - dtugoterminowe jw. 1278 2 066
Pozyczki udzielone - krotkoterminowe jw. 5 -
Srodki zgromadzone na rachunkach powierniczych jw. 12 668 3283
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty jw. 1157 11 112
16 980 21 249
Zobowiazania finansowe kategoria 30.06.2017 31.12.2016
zobowigzania
finansowe
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe wyceniane w 4 046 12 910
zamortyzowanym
koszcie
Krotkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe jw. 25 709 7 124
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug jw. 12 223 11172
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw W ) )
wartosciowych w.
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen jw. 228 333
Pozo_sta’fe zobowigzania finansowe diugoterminowe jw. 47 81
(leasing)
Pozo_sta’re zobowigzania finansowe krotkoterminowe iw. 68 67
(leasing)
Zobowigzania inne jw. - -
42 321 31 687
8. Zapasy
Zapasy 30.06.2017 31.12.2016
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 49 37
Towary (wedtug ceny nabycia) 102 138 99 526
Produkcja w toku (wedtug kosztu 72 570 44 661
wytworzenia)
Produkty gotowe (wediug ceny nabycia / 14 327 37 512
kosztu wytworzenia)
Zapasy ogotem, wedltug nizszej z
dwoch wartosci: ceny nabycia (kosztu 189 084 181 736

wytworzenia) oraz wartosci netto
mozliwej do uzyskania
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9. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

30.06.2017 31.12.2016
Naleznosci od jednostek powigzanych 2183 3372
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1484 3244
Inne naleznosci 699 128
Naleznosci od pozostalych jednostek 2331 5781
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 389 1 544
Naleznosci budzetowe z innych tytutéw niz biezacy 1035 2 425
podatek dochodowy
Zaliczki na zapasy 329 1 800
Zaliczki na $rodki trwate - 9
Inne naleznosci niefinansowe 578 3
Naleznosci brutto 4 514 9 153
Odpis aktualizujacy naleznosci - -
Kr_otkotermlnowe rozliczenia 302 123
miedzyokresowe czynne, w tym:
- koszty prenumeraty czasopism 4 4
- programy komputerowe, domeny, 16 16
licencje
- koszty ubezpieczen 77 67
- reklamy 8 19
- pozostate rozliczenia 197 17
miedzyokresowe czynne
Naleznosci ogétem (netto) 4 816 9 276
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10. Pozostate aktywa finansowe

Pozostate aktywa

finansowe 30.06.2017 31.12.2016
krétkoterminowe

Zaliczki zgromadzone na

rachunkach wyodrebnionych 12 669 3283
wptywow (rachunki

powiernicze)*

Pozyczki dla jednostek 5 _
powigzanych

Razem 12 674 3 283
LG LR G LA ) 30.06.2017 31.12.2016
finansowe diugoterminowe

Doptaty do kapitatu jednostki 35 150 35 150
zaleznej

Pozyczki dla jednostek

powigzanych 1278 2 066
Udzialy w jednostkach 64 321 59 121
powigzanych

Razem 100 749 96 337

11. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki, wyemitowane obligacje oraz zobowiazania

z tytutu leasingu finansowego

Dilugoterminowe zobowigzania finansowe 30.06.2017 31.12.2016
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i uméw 47 81
dzierzawy z opcja zakupu

S . 12
Kredyty i pozyczki 4 046 910
Razem 4 093 12 991
Krotkoterminowe zobowiazania finansowe 30.06.2017 31.12.2016
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i umow 68 67
dzierzawy z opcja zakupu
Kredyty i pozyczki 25 709 7 124
Razem 25 777 7 191
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Zobowiazania z tytutlu umow leasingu finansowego i umow dzierzawy z opcja zakupu

Warto$¢ nominalna minimalnych optat leasingowych 30.06.2017 31.12.2016
W okresie 1 roku 66
W okresie od 1 do 3 lat 81
Razem zobowiazania z tytutu leasingu finansowego -

minimalne optaty leasingowe ogoétem 147
12. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania dlugoterminowe 30.06.2017 31.12.2016
Wobec jednostek powiazanych 189 172
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 189 172
Wobec jednostek pozostatych 1 658 1627
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1 658 1627
Inne zobowigzania - -
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostale zobowigzania 1 847 1799
ditugoterminowe

Zobowiazania krotkoterminowe 30.06.2017 31.12.2016
Wobec jednostek powiazanych 817 746
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 803 746
Inne zobowigzania 14 -
Wobec jednostek pozostatych 39 790 39 367
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 9572 8 626
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 228 333
Zobowigzania budzetowe z innych tytutéw niz 273 713
biezacy podatek dochodowy

Zaliczki otrzymane 29 183 29 164
Inne zobowigzania 34 531
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostate zobowigzania 40 607 40 113
kréotkoterminowe

Razem zobowiazania z tytutu dostaw i 42 454 41912

ustug oraz pozostate zobowigzania

Strona 89 z 93



$rodroczne Skréocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA

za I péirocze 2017 roku

Wszystkie kwoty w tysiacach ztotych, o ile nie podano inaczej

13. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Przychody ze sprzedazy wyrobéw, 01.01.2017 01.01.2016 01.04.2017 01.04.2016
ustug, towarow i materiatow do - - - -
jednostek powiazanych 30.06.2017 30.06.2016 30.06.2017 30.06.2016
inBet Sp. z 0.0. 42 31 27 18
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 91 84 28 42
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 179 3 360 126 1479
PI Isa Sp z o.0. 23 38 13 19
SML Sp. z o.0. 7 - 3 -
Razem 342 3 513 197 1558

01.01.2017 01.01.2016 01.04.2017 01.04.2016
Zakup od jednostek powiazanych - - - -

30.06.2017 30.06.2016 30.06.2017 30.06.2016
inBet Sp. z 0.0. 1224 1329 479 881
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 75 67 2 -
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 1 98 - 97
Isa Sp z o0.0. 1718 3157 1104 1 606
Inpro Management s.c. - - - -
Razem 3 018 4 651 1 585 2 584

Dane w tabeli powyzej dotyczace sprzedazy INPRO SA na rzecz Hotelu Mikotfajki Sp. z 0.0. zaprezentowano
wedtug kontraktow dtugoterminowych. Ponizej przedstawiono sprzedaz wedtug faktur.

Sprzedaz Inpro SA wedtug faktur 01.01.2017 01.01.2016 01.04.2017- 01.04.2016-
P P 9 -30.06.2017 -30.06.2016  30.06.2017  30.06.2016
Nabywca: Hotel Mikotajki 3 286 126 1214
Pozyczki udzielone przez 30.06.2017 31.12.2016
Inpro SA

Jednostkom powigzanym:

Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 1283 2 066
Razem pozyczki udzielone 1283 2 066

podmiotom powigzanym
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Naleznosci od jednostek powiazanych

30.06.2017 31.12.2016
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - do 12 m-cy 1027 2787
inBet Sp. z 0.0. 14 7
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 17 26
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 991 2752
Isa Sp. z o0.0. 4 1
SML Sp. z o.0. 1 1
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug- pow. 12 m-cy 457 457
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 457 457
Inne naleznosci do 12 m-cy 699 128
inBet Sp. z 0.0. - 10
Domesta Sp. z 0.0. 596 -
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 73 118
Czionkowie Zarzadu 30
Razem naleznosci 2183 3372
inBet Sp. z o.0. 14 17
Domesta Sp. z o.0. 596 -
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 17 26
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 1521 3327
Isa Sp. z o.0. 4 1
SML Sp. z o.0. 1 1
Cztonkowie Zarzadu 30
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
30.06.2017 31.12.2016
Zobowiazania z tytutu dostaw i ust. - do 12 m-cy 803 746
inBet Sp. z o.0. 217 359
Dom Zdrojowy Sp. z o.0. - -
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. - 2
Isa Sp. z 0.0. 586 385
Zobowiazania z tytutu dostaw i ust.- pow. 12 m-cy 189 172
inBet Sp. z o0.0. 32 28
Isa Sp. z o0.0. 157 144
Inne zobowiazania 14 -
Domesta Sp. z o.0. 14 -
Razem zobowiazania 1 006 918
inBet Sp. z o0.0. 249 387
Domesta Sp. z o.0. 14
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. - 2
Isa Sp. z o0.0. 743 529
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14. Zobowigzania i naleznosci warunkowe

Zobowigzania warunkowe 30.06.2017 31.12.2016
Poreczenie sptaty weksla 5 348 5 348
Pozostate zobowigzania warunkowe 36 214 36 214
Razem zobowigzania warunkowe 41 562 41 562

Zobowiazania warunkowe na dzien 30.06.2017 i 31.12.2016 roku:

1. Bezwarunkowa umowa przyrzeczenia udzielenia pozyczek podporzadkowanych dla spétki Hotel Mikotajki
Sp. z 0.0. na pokrycie ewentualnych dodatkowych kosztéw przedsiewziecia wykraczajacych poza koszty
okres$lone w przedtozonym w PKO BP biznesplanie oraz spfate kredytu udzielonego przez Bank.
Zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego umowa nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 w kwocie
36.214 tys. zt z dnia 05.09.2011r. (kredyt zaciggniety przez Hotel Mikotajki Sp. z 0.0).

2. Solidarne poreczenie udzielone przez INPRO S.A. wedtug prawa cywilnego za zobowigzania Hotelu
Mikotajki Sp. z 0.0. z tytulu umowy kredytu inwestycyjnego nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611
z dnia 05.09.2011r. wraz z pOzniejszymi zmianami, udzielone na podstawie Aneksu nr 4
z dnia 25.06.2015 r w tacznej kwocie wynoszacej na dzien 25.06.2015 r. - 28.517.303,81 zt.

3. Poreczenie sptaty weksla udzielone przez INPRO S.A. za zobowigzania spotki inBet Sp. z 0.0. wynikajace
z umowy leasingu operacyjnego nr 38/0211/15 z dnia 10.07.2015 r. o wartosci 5.348 tys. zt podpisanej z
PEKAO Leasing Sp. z 0.0.

Naleznosci warunkowe 30.06.2017 31.12.2016
Otrzymane gwarancje 238 381
Razem naleznosci warunkowe 238 381
15. Zabezpieczenia na aktywach Spétki
R B B T 30.06.2017 31.12.2016
godziwa
- na aktywach trwatych 25 075 25 075
- na aktywach obrotowych 148 075 155 275
Razem 173 150 180 350

Zabezpieczenia na aktywach trwatych

Hipoteka tgqczna do kwoty 25.075 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujagcym INPRO SA udziale w
wysokosci 5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku przy
ul. Opata Jacka Rybinskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie wtasnosci do lokalu niemieszkalnego
nr 2 w Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr GD1G/00083407/1 (prawne zabezpieczenie
sptaty kredytu w rachunku biezacym - szczegdty RB nr 24/2016 z 22.09.2016 r.
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Zabezpieczenia na aktywach obrotowych

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym.

Zestawienie hipotek ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 30.06.2017 r.
i 31.12.2016 r. w tacznej kwocie odpowiednio 148.075 tys. zt i 155.275 tys. zt znajduje sie w nocie nr 24
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Inpro S.A.

Gdansk, dnia 28 sierpnia 2017 roku
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