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List Prezesa Zarzadu INPRO SA

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu mam przyjemnos¢ przedstawi¢ Panstwu Raport Roczny INPRO SA
za rok 2013. Niniejszy list adresuje do naszych Akcjonariuszy, Kontrahentéw, Pracownikéw

oraz pozostatych Interesariuszy.

Pomimo utrzymujacego sie spowolnienia gospodarczego rok 2013 byt udany dla firm
deweloperskich. Byt nie tylko lepszy od 2012 roku, ale porownywalny z rekordowym rokiem
2007. Wptyw na to miaty m.in.: relatywnie niskie ceny mieszkan, korzystne dla
kredytobiorcow stopy procentowe, jak rowniez wzrost dochoddéw w Polsce. Wystagpita takze
mobilizacja nabywcéw pragnacych skorzysta¢ z ostatnich miesiecy, w ktérych mozna byto

zaciggnac¢ kredyt na 100% wartosci mieszkania.

Spétka INPRO SA bez watpienia wykorzystata swojg bardzo dobrg znajomos¢ rynku,
wynikajaca ze zdobytego doswiadczenia, a takze zaangazowania catego zespotu pracownikow.
Bez problemu znalazta sie w nowej rzeczywistosci rynku regulowanego przez ustawe
deweloperska. Swiadczy o tym sprzedaz mieszkan, ktéra za okres od stycznia do grudnia 2013
roku wyniosta tacznie 443 mieszkania i domy brutto (w rozumieniu uméw przedwstepnych),
czyli o 100 umoéw wiecej niz w roku poprzednim (wzrost o 29%). Uwzgledniajac rezygnacje

Z umow, tzw. sprzedaz netto wyniosta 373 umowy (wzrost takze o 29 %).

Jednoczesnie w przedmiotowym okresie Inpro SA wprowadzita do sprzedazy 395 lokali
i domoéw w nastepujacych projektach: Chmielna Park budynek B, City Park budynek E i F,

Wrébla Staw domy wielorodzinne etap III, Wrébla Staw domy jednorodzinne etap D.

Przychody ze sprzedazy osiaqgniete przez Inpro w 2013 roku byly o 16% wyzsze
r/r i wyniosty blisko 185 min zt. Spétka w 2013 roku wydata wiecej lokali niz rok wczesniej
(410 sztuk w poréwnaniu do 344). Jednak z uwagi na sytuacje na rynku deweloperskim
i konieczno$¢ stosowania roznorodnych promocji, wypracowany zysk netto stanowit 8%
sprzedazy w poréwnaniu z 11% w roku poprzednim. Wptyw na obnizenie rentownosci miat
réowniez duzy udziat w obrotach przychodéw z robét w ramach Generalnego Wykonawstwa na

rzecz spétek powigzanych (nizsza marza niz na dziatalnosci deweloperskiej).
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Pomimo wielu obaw zwigzanych z sytuacjg gospodarczg, miniony rok okazat sie duzo lepszy
niz poczatkowo zakfadaliSmy, co pozwala nam z nadziejg patrze¢ w przysztosé. Oprocz
wczesniej wymienionych czynnikéw, popyt w nastepnych miesigcach bedzie stymulowany
przez wprowadzony w 2014 roku program Mieszkanie dla Mtodych. Spétka Inpro posiada

mieszkania klasyfikujace sie do tego Programu i zamierza rozszerzac oferte w tym zakresie.

W drugiej potowie roku planujemy rowniez uruchomi¢ sprzedaz pierwszych budynkdow
z nowych projektéw o bardzo atrakcyjnych lokalizacjach, m.in. w Gdansku Oliwie przy
ul. Grunwaldzkiej (grunt zakupiony w 2013 roku od TVP SA) oraz w Gdansku Przymorzu, przy
ul. Szczecinskiej. Zamierzamy takze uruchomic¢ nastepne etapy juz prowadzonych projektéw.
Powinno nam to pozwoli¢ na utrzymanie wysokiego poziomu transakcji sprzedazy w 2014
roku, a w konsekwencji przyczyni sie do dalszego, systematycznego wzrostu wartosci
INPRO SA.

Pragne podziekowa¢ wszystkim Akcjonariuszom za zaufanie, jakim obdarzyli Spotke oraz

pracownikom za dotychczasowe zaangazowanie i wniesiony wkfad w rozwdéj Spoétki.

Zapraszam do lektury Sprawozdania.

Piotr Stefaniak

Prezes Zarzadu Inpro SA
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