Umowanr__/ /WL/09

zawarta w Gdansku w dniu 23 wrze$nia 2009 pomiedzy Inpro S.A . z siedzibg w Gdansku przy ul. Opata Jacka Rybirskiego
8, wpisang postanowieniem Sadu Rejonowego w Gdansku - Pétnoc VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego do rejestru przedsiebiorcéw pod nr KRS; 0000306071 z Zarzadem w skiadzie Piotr Stefaniak — Prezes Zarzadu,
Zbigniew Lewinski — Wiceprezes Zarzadu, Krzysztof Maraszek — Wiceprezes Zarzadu, reprezentowang przez:

1. Piotra Stefaniaka — Prezesa Zarzadu

2. Rafata Zdebskiego— dziatajacego w imieniu spdtki na podstawie petnomocnictwa Zarzadu repertorium A nr 6179/2008
zwang w dalszej cze$ci umowy Inwestorem’

a

Panem ............. [2 imiona]......ccccouu.. y SYN e I e zamieszkatym w [doktadny adres zamieszkania]
......................... , legitymujacym sie dowodem osobistym ............. [kraj jego wydania], NIP ..............., PESEL .....ccccoevvennnnen.
urodzonym dnia .............. Wi, zwanym dalej w tresci Umowy Kupujacym, dziatajacym wspéinie z matzonkg, Panig,
............. [2 imiona)...ccccoviienine,,  COMK@ i | . Zamieszkalg  [dokfadny adres  zamieszkania]
......................... , legitymujaca sie dowodem osobistym ............. [kraj jego wydania], NIP ................; PESEL ...ccooevniivinnnee.
urodzonym dnia .............. Wi

adres do korespondencji .........c.c.cocoovvvrrrennnan ,
nastepujacej tresci:

§1

1. Inwestor o$wiadcza, ze przystuguje mu prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcej dziatki gruntu nr
194/5 i 194/6 potozone w Gdansku przy ulicy Chiopskiej objete ksiegq wieczysta KW GD1G/00080329/9 prowadzong
przez Sad Rejonowy w Gdansku Péinoc w Gdansku Il Wydziat Ksiag Wieczystych, zwanej dalej ,Nieruchomoscia”.

2. Inwestor odwiadcza dalej, ze na Nieruchomosci podejmuje sie realizacji zadania inwestycyjnego-budowy budynku
mieszkalnego z podziemna halg garazowa, i infrastrukturg techniczng zwanego dalej ,Budynkiem” pod nazwg ,Wieza
Leszka Biatego” na podstawie koncepcji architektoniczno — urbanistycznej autorstwa pracowni architektonicznej
DOMUS Studio Projektowe Sieniawski&Sieniawski S.C. stosownie do ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy z
dnia 25.08.2007r. Nr WUAIOZ-I-7331/469/08/3-ZW wydanej przez Prezydenta Miasta Gdanska. Inwestor o$wiadcza
nadto, iz jest w posiadaniu: ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe nr WUAIOZ - | -7353/644/09/3/-JAG
wydanej dnia 09.04.2009r. z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdariska na rzecz Inwestora.

3. Inwestor zastrzega sobie prawo do scalenia dziatek wchodzacych w skiad Nieruchomosci oraz podziatu
Nieruchomosci, wydzielenia z niej dziatek pod drogi, trafostacje lub w innych celach, oraz przeniesienia czesci
Nieruchomosci na rzecz podmiotéw zajmujacych sie dostawg mediéw (zwanych dalej Dostawcami medidéw) do
Budynku przewidzianych do realizacji Nieruchomo$ci lub na rzecz innych podmiotéw (oséb trzecich). W tym wypadku
wielko$¢ i ksztatt dziatki przynaleznej do Budynku zostanie ustalona w zatwierdzonym projekcie podziatu
nieruchomosci oraz ostatecznie w wyniku powykonawczego pomiaru geodezyjnego. Wynagrodzenie (cena) za grunty
odtaczone od Nieruchomosci przypada wytacznie Inwestorowi.

4. Inwestor zastrzega sobie prawo w przypadku wydzielenia z Nieruchomo$ci dziatek, stosownie do postanowien ust.3, do
ustanawiania stuzebno$ci przejazdu i przechodu na wydzielonych w ten sposéb dziatkach na rzecz kazdorazowych
wiacicieli (uzytkownikdw wieczystych) innych dziatek wydzielonych z Nieruchomosci, ograniczajac ich wykonanie do
drég wewnetrznych, w tym ciggow pieszo-jezdnych oraz chodnikéw, na co Kupujacy wyraza zgode. Nadto Kupujacy
zobowigzuje sie¢ w umowie przyrzeczonej na zadanie Inwestora do ustanowienia stuzebnosci wyzej opisanych, o ile do
dnia zawarcia umowy przyrzeczonej nie zostaly ustanowione, ilub udzieli¢ wskazanej przez Inwestora osobie
petnomocnictwa do ich ustanowienia. Niewykonanie powyzszych obowigzkéw stanowi¢ bedzie niewykonanie
niniejszej umowy, co bedzie uprawniato Inwestora do odstapienia od niej.

§2

1. Inwestor zobowigzuje sie do wybudowania Budynku, w ktdrym bedzie znajdowat sie m.in. lokal mieszkalny nr ....... 0
powierzchni ok. ......m2, polozony na ... pietrze/parterze Budynku do ktérego bedzie przynaleze¢ komérka o powierzchni
oK. .....m2 potozona na kondygnacji -1 oznaczona nr ...... zwany dalej ,,Lokalem”.

2. Strony zobowigzujg sie, po wybudowaniu Budynku zawrze¢ na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie umowe
zwang dalej umowa, przyrzeczong, na podstawie ktorej Inwestor przeniesie na Kupujacego prawo wtasnosci Lokalu
wraz z odpowiednim udziatem w nieruchomosci wspdlnej obejmujacej prawo wspdtuzytkowania wieczystego gruntu pod
Budynkiem oraz czesci wspolne Budynku nie przeznaczone do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegoinych lokali
wyliczonym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz.U. nr 85 poz.388 z pozn.
zmianami) w stanie wolnym od obcigzen, poza dopuszczonymi niniejszg Umowg oraz roszczeniami dotyczacymi innych
lokali w Budynku. Kupujacy zobowigzuje sie powyzsze prawa na warunkach ustalonych w niniejszej Umowie kupic.

2. Kupujacy oswiadcza, ze opisane wyzej prawa nabywa do majatku wspolnego matzonkéw.

3. Kupujacy wyraza zgode na wybudowanie i umieszczenie na Nieruchomosci, w tym na dziatkach, ktére ewentualnie
wedtug decyzji Inwestora zostang z niej wydzielone jako przynalezne do Budynku, sieci i urzadzen stanowigcych
odrebng wiasno$¢ Dostawcow mediow, w tym dostawcdw energii elektrycznej, cieplnej, operatorow telefonicznych,



telewizji kablowej i innych mediéw dostarczanych do nieruchomo$ci, oraz takich sieci i urzadzen stuzacych dostawie
powyzszych mediéw do poszczegdlnych Budynkéw. Inwestor jest upowazniony do wyrazenia zgody na ich
usytuowanie oraz ustanowienia na rzecz Dostawcdw medidw lub na rzecz nalezacych do nich nieruchomosci
nieodpfatnie stuzebno$ci przesylowych w zakresie usytuowania tych sieci i urzadzen na Nieruchomosci oraz
stuzebnosci przejazdu i przechodu przed zawarciem umowy przyrzeczonej. Kupujacy w umowie przyrzeczonej wyrazi
zgode na udostepnienie nieruchomosci wspolnej Dostawcom medidéw lub podmiotom przez nich wskazanym w celu
wykonania czynno$ci zwigzanych z konserwacjg, zainstalowaniem, lokalizacja, modernizacjq oraz eksploatacjg
urzadzen stanowigcych elementy przytaczy cieptowniczych, weztdéw cieplnych oraz innych urzadzen nalezacych do
Dostawcow medidw, ich remontami i usuwaniem awarii i zobowigze si¢ do zapewnienia dla Dostawcow mediow
odpowiedniego pasa technicznego, a nadto zrzeka sie roszczeh z tytutu lokalizacji na Nieruchomosci urzadzen
infrastruktury wyzej opisanej stanowigcej wltasnos¢ Dostawcow mediow lub stuzacej eksploatacji Budynku oraz
jakichkolwiek innych urzadzen stuzacych do przesytu mediow, w tym energii elektrycznej, ciepinej, gazu, sieci
telekomunikacyjnych, telewizyjnych itp. nawet wowczas, gdy nie stuza one eksploatacji Budynku.

Inwestor, jest uprawniony do ustanowienia i sprzedazy na rzecz Dostawcéw medidw prawa odrebnej wtasnosci lokali
uzytkowych ktore w ramach zadania inwestycyjnego opisanego w § 1 zostang wybudowane w celu instalacji urzadzen
stuzacych dostawie mediéw do Nieruchomosci lub znajdujacych sie na niej obiektéw, lub wedtug swojego uznania do
obcigzenia takich lokali albo nieruchomosci wspdlnej ograniczonym prawem rzeczowym, w tym uzytkowaniem lub
stuzebno$cig na rzecz Dostawcdw mediow lub nalezacych do nich nieruchomosci, albo do oddania Dostawcom mediow
takich lokali do odptatnego uzywania na czas nieokreslony lub okreslony, na warunkach ustalonych pomiedzy
Inwestorem i Dostawcami mediow. Powyzsze uprawnienia Inwestora obejmujg takze rozporzadzanie pomieszczeniami,
ktére po powstaniu wspolnoty mieszkaniowej bedg stanowity nieruchomo$¢ wspdlna. Wszelkie przychody z tego tytutu
przypadajg wytacznie Inwestorowi i Kupujacy zrzeka sie wszelkich roszczen z tego tytutu zaréwno w stosunku do
Inwestora, jak i Dostawcow mediow. Kupujacy po zawarciu umowy przyrzeczonej bedzie przestrzegat uprawnien
Dostawcow mediow wynikajacych z uméw wyzej opisanych. Uprawnienia do zawarcia uméw, o ktérych wyzej mowa
Inwestor moze realizowaé przed zawarciem umowy przyrzeczonej, a w przypadku ustanowienia i sprzedazy odrebnej
wiasnosci lokali uzytkowych na rzecz Dostawcow mediow — takze po jej zawarciu. Kupujacy bedzie takze przestrzegat
zapisdéw wynikajacych z uméw przytaczeniowych a w szczegdinosci obowigzku zawarcia umowy na dostawe ciepta,
wody w zadeklarowanych w tych umowach ilo$ciach i terminach.

Kupujacy jest zobowigzany do przestrzegania powyzszych zgdd i zobowigzan np. przyjetych przez Inwestora w
stosunku do Dostawcow medidw w umowach przytaczeniowych oraz powtérzy¢ przyjecie tych zobowigzan w Umowie
przyrzeczonej.

Inwestor oSwiadcza, ze na parterze Budynku bedzie urzadzona wdzkarnia oraz pomieszczenie przeznaczone dla
stuzby ochrony, z zastrzezeniem, Ze koszt utrzymania tych pomieszczen bedzie obcigzat wszystkich wiascicieli lokali
wchodzacych w sktad wspélnoty, a ochrona Budynku bedzie sprawowana na koszt wiascicieli lokali na podstawie
odpowiednich uméw zawartych przez wspdlnote mieszkaniowa,

Kupujacy w ramach wspolnoty mieszkaniowej bedzie zobowigzany do eksploatacji, konserwacji, usuwania awarii
urzadzen nie stanowigcych wiasnosci dostawcow medidw, w tym w szczegdlnosci instalacji CO wewnetrznych.
Miejscem rozgraniczenia wiasno$ci instalacji cieplnej sq pierwsze zawory odcinajace wezet cieplny od wewnetrznej
instalacji odbiorczej. W ramach zarzadu nieruchomos$cia wspding wspdlnota mieszkaniowa bedzie zobowigzana do
zamowienia mocy cieplnej w wysokosci obliczonej w projekcie budowlanym i zawarcia umowy z dostawca ciepta, ktéra
warunkuje jego dostawe. W przypadku zawarcia przez Inwestora przed zawarciem umowy przyrzeczonej umowy o
przytaczenie Budynkéw, Inwestor przeniesie na wspélnote mieszkaniowa prawa i obowigzki wynikajgce z tej umowy, na
co Kupujacy wyraza zgode. Kupujacy wyraza zgode na ustalenie w powyzszej umowie okresu nie dtuzszego niz 15 lat
od daty zawarcia umowy przyrzeczonej w ktorym wspélnota mieszkaniowa bedzie zobowigzana do odbioru ciepta od
dostawcy na warunkach wynikajacych z umowy przytaczeniowej, pod rygorem obowigzku zwrotu naktadéw
poniesionych przez dostawce ciepta w celu przytaczenia powyzszych budynkéw, tgcznie z kosztami nabycia
pomieszczen weztdw cieplnych i znajdujacych sie w nich urzadzen. Kupujacy wyraza zgode, aby Zarzadca
nieruchomosci ktéremu zarzad nieruchomoscig wspoing zostanie powierzony stosownie do § 10 ust.7, zawart w
imieniu Wspélnoty Mieszkaniowej umowy obejmujace przytaczenie i dostawy ciepta, wody, energii elektrycznej i innych
mediéw, lub przejat prawa i obowigzki wynikajace z takich uméw uprzednio zawartych przez Inwestora.

Inwestor ma prawo do przeniesienia na rzecz Dostawcéw medidw lub/i Gminy Miasta Gdanska lub/i Gdanskiej
Infrastruktury Wodno-Kanalizacyjnej Spotki z 0.0. w Gdarisku i innych operatoréw sieci zaopatrujgcych Nieruchomo$é w
przysztosci, prawa witasnosci sieci i urzadzen stuzacej dostawie mediéw do Nieruchomosci, na niej sie znajdujacych.
Wynagrodzenie (cena) nalezna z tego tytutu przystuguje wytacznie Inwestorowi.

Inwestor ma prawo przed zawarciem umowy przyrzeczonej do zawarcia uméw o oddanie do odptatnego uzywania
czesci dachu Budynkow z osobami trzecimi w celu umieszczenia reklam lub urzadzen, n.p. telefonii komorkowej wraz z
dostepem do infrastruktury i prawem do umieszczenia instalacji zasilajacej takie urzadzenia. NaleznoSci wynikajace z
takich uméw ktorych termin wymagalno$ci przypadnie przed powstaniem wspdlnoty mieszkaniowe] przypadajg
wytacznie Inwestorowi.

§3



10.

Strony ustalaja nastepujacy podziat nieruchomosci wspéinej do korzystania:

Prawo do uzywania cze$ci nieruchomosci gruntowej obejmujacej miejsca postojowe naziemne bedzie przystugiwato
wytgcznie osobom, ktérym prawo to zostanie przyznane w umowach zawartych pomiedzy nimi a Inwestorem.
Kupujacemu bedzie przystugiwato prawo do wytgcznego korzystania z ........ miejsca postojowego naziemnego nr
......... na Nieruchomo$ci, z wyfagczeniem innych osob. Jednocze$nie Kupujacy zrzeka sie prawa do korzystania z
pozostatych naziemnych miejsc postojowych na tej dziatce.

Kupujacy zrzeka sie prawa do korzystania z miejsc postojowych naziemnych ktére zostang wybudowane na
Nieruchomosci.

Prawo do korzystania z migjsc postojowych w hali garazowej bedzie przystugiwato wytgcznie osobom, ktérym prawo
to zostanie przyznane w umowach zawartych pomiedzy nimi a Inwestorem.

Kupujacemu bedzie przystugiwato prawo do wytacznego korzystania z ........ miejsca postojowego nr .... W hali
garazowej w Budynku, z wylgczeniem innych os6b. Jednoczesnie Kupujacy zrzeka sie prawa do korzystania z
pozostatych miejsc postojowych w powyzszej hali garazowey.

Kupujacy zrzeka sie prawa do korzystania z miejsc postojowych ktére bedq znajdowaty sie w hali garazowej w
Budynku.

Prawo do uzywania czesci Nieruchomosci przeznaczonej pod zieler, zwanej dalej ,terenem zielonym”, beda mieli z
wylaczeniem innych osoéb, wiasciciele lokali potozonych na parterze, kidrym przypadng do wylgcznego
korzystania czesci terenu zielonego szczegdtowo okreslone w zatgcznikach graficznych do zawartych z nimi uméw
przedwstepnych. Kupujacy zrzeka sie prawa do uzywania terenu zielonego wchodzacego w skiad nieruchomosci
wspdlnej o ile niniejsza umowa wyraznie nie przyznaje mu prawa do wytgcznego korzystania z jego czesci. W razie
przyznania Kupujacemu takiego prawa, postanowienia co do wytgaczno$ci korzystania przez inne osoby i zrzeczenia si¢
prawa do uzywania terenu zielonego wigzg Kupujacego w zakresie terenu zielonego poza jego czesciq przyznang
Kupujacemu w niniejszej umowie do wytgcznego korzystania.

Kupujgcemu bedzie przystugiwato prawo do wylgcznego korzystania z cze$ci gruntu oznaczonej na zatgczniku nr 4 do
Umowy o szacunkowej granicy i powierzchni .......... m2 z przeznaczeniem na ogrodek przydomowy.

Kupujacy zobowigzuje sie dbac o estetyczny wyglad ogrodka oraz przestrzegac¢ prawa do uzytkowania pozostafej
czedci wspblnego gruntu przez innych wspotwtascicieli, ktorym w umowach z nimi zawartych poszczegdlne czesci
gruntu zostang przyznane do uzytkowania.

Inwestorowi jako wiascicielowi ktéregokolwiek z lokali ktére zostang wybudowane na Nieruchomosci, bedzie
przystugiwato prawo do nieodptatnego wytacznego korzystania z cze$ci dachu Budynku o powierzchni ok. 20m? kazde,
w celu umieszczenia logo lub nazwy Inwestora z ich pod$wietleniem. Koszty dostawy energii elektrycznej do
podéwietlenia oraz koszty instalacji oraz konserwaciji logo i nazwy Inwestora obcigzaja Inwestora. Kupujacy o$wiadcza
Ze wyraza zgode na powyzsze postanowienie i zrzeka sie prawa do korzystania z opisanej wyzej czesci dachu i
pobierania pozytkéw z tytutu korzystania z niej przez Inwestora.

Oswiadczenia o ustaleniu podziatu nieruchomo$ci wspdinej do korzystania oraz o wyrazeniu powyzszych zgod i
zrzeczeniu praw zgodne z powyzszymi postanowieniami Kupujacy jest zobowigzany ztozy¢ takze w umowie
przyrzeczone;j.

§4

Opis Lokalu z okresleniem jego standardu podstawowego w zakresie wykonania, wykonczenia i aranzacji zostat
zawarty w zatgczniku nr 1 a szkic Lokalu przedstawia zatgcznik nr 4, stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej umowy.
Kupujacy o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z opisem i szkicem Lokalu.

Powierzchnia, elementy konstrukcyjne budynku/lokalu, piony oraz rozkiad lokalu mogg ulec nieznacznej zmianie w
stosunku do szkicu lokalu przedstawionego w zataczniku nr 4 oraz w projekcie technicznym. Powierzchnia catkowita
lokalu zostanie ustalona ostatecznie na podstawie pomiaréw powykonawczych dokonanych zgodnie z normg PN-70B-
02365 z zastrzezeniem, ze powierzchnia Lokalu nie moze rdznic sie¢ o wiecej niz 5% od podanej w § 2 ust.1.
Zastrzezenie zawarte w zdaniu poprzednim nie dotyczy przypadku gdy réznica wieksza niz 5% wynika ze zmian
aranzacyjnych dokonanych na wniosek Kupujacego. Powierzchnia mieszkania bedzie liczona w stanie surowym, bez
uwzglednienia oblicowania (oktadziny lub wyprawy) nie stanowigcego czesci konstrukcyjnej danej przegrody. Zmiana
powierzchni o nie wiecej niz 5% w stosunku do podanej w §2 ust.1 nie stanowi podstawy do zmiany ceny.
Jezeli rdznica w powierzchni lokalu bedzie wieksza niz 5% i wielkos¢ tej roznicy ponad 5% nie bedzie wynikata ze
zmian aranzacyjnych, Kupujacemu bedzie przystugiwato prawo do rozwigzania niniejszej umowy z ktérego bedzie mogt
skorzysta¢ w terminie 14 dni od dnia powiadomienia go o wyniku pomiaru w takim przypadku Inwestor zwréci
Kupujacemu zaptacone przez niego zaliczki w nominalnej wysokos$ci w terminie 30 dni od daty doreczenia Inwestorowi
o$wiadczenia Kupujacego o rozwigzaniu umowy, a stronom nie beda przystugiwaty wzajemnie zadne roszczenia.
Inwestor jest uprawniony do dokonania zmiany materiatow lub rozwigzan technologicznych Budynku, w tym Lokalu na
réwnorzedne lub lepsze bez koniecznosci uzyskiwania zgody Kupujacego.

Standard, sposéb zagospodarowania i wykoriczenia czesci wspélnych Budynkéw oraz przynaleznej do nich dziatki
okresli projekt wykonawczy. Jakiekolwiek materiaty informacyjne i reklamowe, rendery i prospekty nie majg
zastosowania dla okre$lenia zobowigzan Inwestora jezeli nie zostaty wprost przywotane w niniejszej Umowie jako
zataczniki.



Inwestor oSwiadcza, ze opisang wyzej inwestycje realizowa¢ bedzie w sposéb zgodny z prawem, obowigzujgacymi
normami budowlanymi i zasadami sztuki budowlanej, wedle standardéw okreslajacych produkt krajowy.

Standard jako$ci prac wykoriczeniowych przedmiotu umowy okre$lajg ,Warunki techniczne odbioru lokali” stanowigce
zatgcznik nr 5 do niniejszej umowy.

§5
Kupujacy moze wnosi¢ o wprowadzenie przez Inwestora okreslonych zmian dotyczacych sposobu wykonania,
wykonczenia lub aranzacji Lokalu, zleci¢ wykonanie prac dodatkowych lub odstapi¢ od czeSci prac objetych
standardem podstawowym.
Uzgodnienie takich zmian, przyjecie przez Inwestora prac dodatkowych lub rezygnacji nastepuje w drodze
dodatkowych porozumien. Porozumienia te okre$lajg w szczegolnosci zasady rozliczen migdzy Stronami w zwigzku z
wprowadzeniem odstepstw od standardu podstawowego. W przypadku wprowadzenia zmian lub prac dodatkowych
Inwestor ma prawo do zmiany terminu przekazania Lokalu o okres niezbedny do ich wykonania.
Zakres mozliwych zmian proponowanych indywidualnie przez Kupujacego, zasady oraz terminy ich zgtaszania jak i
terminy ptatnoSci okresla zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy, stanowigcy jej integralng czesé.
W przypadku nie zgtoszenia przez Kupujacego indywidualnych zmian do projektu lub niemoznosci ich uwzglednienia,
Inwestor wykona Lokal w standardzie podstawowym, zgodnie z projektem architektonicznym.
Kupujacy ma prawo do skiadania wizyt na placu budowy celem oceny postepu prac. Terminy takich wizyt,
przypadajace po wykonaniu stanu surowego zamknietego nie czesciej niz 1 raz w miesigcu (ostatni pigtek miesigca),
wyznaczy Inwestor na kazdorazowy pisemny wniosek Kupujacego. Wstep na teren budowy poza wyznaczonym
terminem, bez zezwolenia Inwestora jest wzbroniony z uwagi na bezpieczerstwo.

§6
Strony ustalajg cene podstawowg nabycia Lokalu w standardzie podstawowym wraz z komérka ( o ile jest wyraznie w
niniejszej umowie przewidziana jako przedmiot sprzedazy) i przypadajacym na Lokal udziatlem w nieruchomosci

wspoinej Na KWote ...uvvevereseeseseacs PLN netto, powigkszong o podatek od towaréw i ustug (VAT) o ktdrym mowa w ust.5,
Warto$¢ czesci nieruchomosci wspoélnej obejmujacej miejsca postojowe w Hali garazowej Strony okreslaja na
kwote ....ocvevrerirrennens PLN netto, powiekszong o podatek od towardw i ustug (VAT) o ktérym mowa w ust.5.

Zmiana wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej w stosunku do wynikajacych z aktualnej dokumentacji oraz
wielko$¢ ostatecznej powierzchni dziatki przynaleznej do Budynku w ktérym bedzie si¢ znajdowat Lokal nie wplywa na
zmiane wyzej wstepnie okreslonej ceny Lokalu.

taczna wstepna cena brutto przedmiotu umowy zwana dalej ,Wstepng ceng podstawowq” przy zastosowaniu stawek
VAT: dla Lokalu mieszkalnego 7%, dla hali garazowej 22% obowigzujacych w dniu zawarcia niniejszej umowy bez
wyodrebnienia z podstawy opodatkowania warto$ci udziatu w gruncie, stosownie do art. 29 ust.5 ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z dnia 5 kwietnia 2004 r.) i powierzchni Lokalu podanej w § 2 ust.1
PKt @) WYNOSI wuvsessessssessesssessens PLN.

Cena przedmiotu umowy zostanie zaptacona przed zawarciem umowy przyrzeczonej w ratach. Wnoszone zaliczki
zostang zarachowane na poczet zaptaty ceny podstawowej wedtug wskazanej kolejnosci: udziatu w hali garazowej
wraz z przypadajacym na ten udziat w hali udziatlem w nieruchomoéci wspdlnej, lokalu mieszkalnego w standardzie
podstawowym wraz z przypadajgcym na lokal udziatem w nieruchomos$ci wspoinej oraz praw, o ktérych mowaw § 2 .
Harmonogram z szacunkowymi terminami wpfat okre$la zatacznik nr 3:

I rata — w wysokosci 10% Wstepnej ceny podstawowej, w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej Umowy.

Il rata — w wysokosci 20% Wstepnej ceny podstawowej, w terminie 30 dni od zawarcia niniejszej Umowy.

Il rata — w wysokosci 20% ceny podstawowej, w terminie 14 dni po powiadomieniu Kupujacego listem poleconym o
uzyskaniu stanu zerowego Budynku.

IV rata — w wysoko$ci 20% ceny podstawowej, w terminie 14 dni po powiadomieniu Kupujacego listem poleconym o
uzyskaniu stanu surowego otwartego Budynku.

V rata — w wysokosci 20% ceny podstawowej, w terminie 14 dni po powiadomieniu Kupujacego listem poleconym o
uzyskaniu stanu surowego zamknietego Budynku.

VI rata — w wysokosci 10% ceny podstawowej, najpdzniej 14 dnia przed wyznaczonym zgodnie z postanowieniami par.
8 ninigjszej umowy - terminem podpisania protokotu zdawczo odbiorczego Lokalu.

Ceny okreslone w ust.1 i 2 podlegaja przeszacowaniu przy zastosowaniu umownego wskaznika wynoszacego 0,3 % za
kazdy miesigc poczawszy od dnia zawarcia niniejszej Umowy. Przeszacowanie polega na powigkszeniu ceny o kwote
oprocentowania rat ustalonych wyzej w ust.2 pkt. b) - f) za okres od dnia zawarcia Umowy do terminu ptatnosci danej
raty przy zastosowaniu stawki 0,3% za kazdy miesigc. Powyzsza kwota oprocentowania zostanie zaptacona w terminie
ustalonym w ust.7.

W przypadku zwigkszenia si¢ ceny Lokalu w wyniku zlecenia przez Kupujacego wykonania prac ponadstandardowych
Kupujacy zobowigzany jest dokona¢ zapfaty takiej nadwyzki, w terminach okre$lonych w zataczniku nr 2 do umowy,
nie pdzniej niz do dnia wydania Lokalu, chyba Ze strony w drodze odrebnego porozumienia ustalg inny termin zaptaty.
Kupujacy przyjmuje do wiadomosci, ze obowigzujaca podstawowa stawka podatku od towaréw i ustug (VAT) w Polsce
wynosi 22%, oraz ze zgodnie z art. 41 ust. 12 ustawy o podatku od towardw i ustug stawke podatku VAT w wysokoSci




7% stosuje si¢ do dostawy obiektéw budowlanych lub ich czesci zaliczonych do budownictwa objetego spotecznym
programem mieszkaniowym, a stosownie do art. 41 ust.12a i 12b powyzszej ustawy przez budownictwo objete
spotecznym programem mieszkaniowym rozumie sie¢ m.in. obiekty budownictwa mieszkaniowego lub ich czesci z
wytaczeniem lokali uzytkowych oraz nie zalicza si¢ do tego budownictwa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 300m2 oraz lokali mieszkalnych ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza
150m2. Inwestor bedzie informowat Kupujacego na pi$mie o aktualnej wysokosci zaliczek pozostatych do zapfaty.
PtatnoSci dokonywane beda na rachunek Inwestora w banku:

PKO BP S.A. Il O/Gdansk nr 58 1020 1811 0000 0702 0125 9506

Whpfaty dokonywane przez Kupujacego w zwigzku z wykonaniem umowy beda ksiegowane w nastepujacej kolejnosci:
na pokrycie naleznosci z tytutu kar umownych, rat przeterminowanych, rat biezacych.

Ostateczne rozliczenie wynikajace z przeszacowania, zlecenia przez Kupujacego prac ponadstandardowych lub
aranzacji, zmiany powierzchni ustalonej w wyniku inwentaryzacji powykonawczej i zaptata 100% ceny uwzgledniajace;
powyzsze rozliczenie oraz ewentualnych odsetek za op6znienie w ptatnosci nastapi najpdzniej w terminie 2 miesiecy
od podpisania przez strony protokotu zdawczo - odbiorczego lub sporzadzenia protokotu jednostronnego o ktérym
mowa w § 8 ust.3.

Terminy okreslone w ust. 2 i 7 uwaza sie za zachowane, jezeli w podanym dniu kwota naleznoSci znajdzie sie na
rachunku Inwestora.

Koszty ewentualnych prowizji bankowych ponosi Kupujacy.

Kupujacy wyraza zgodg na wystawianie faktur bez podpisu odbiorcy.

§7
Termin zakonczenia budowy Lokalu w standardzie podstawowym Strony ustalajg na 30.12.2010r. Przez zakonczenie
budowy Lokalu w rozumieniu niniejszej Umowy Strony przyjmujq wykonanie prac budowlanych okreslonych w
zataczniku nr 1. Termin ostatecznego zakoriczenia rob6t zewnetrznych — mata architektura, elementy elewacji, zielen,
miejsca postojowe naziemne Strony ustalajg na 30.04.2011r. Inwestor zastrzega sobie mozliwo$¢ ustalenia
wczesniejszego terminu odbioru Lokalu i zawarcia umowy przyrzeczonej, 0 czym zobowigzany jest powiadomié
Kupujacego pisemnie z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem.
Inwestor nie odpowiada za opdznienie w wykonaniu niniejszej Umowy, jezeli wynika ono z przyczyn, za ktére
Inwestor nie ponosi odpowiedzialnosci (art. 476 k.c.).
Jezeli skutkiem okoliczno$ci wymienionych w ust. 2 jest trwata niemozno$¢ realizacji inwestycji, bedacej przedmiotem
niniejszej umowy, umowa wygasa.
W przypadkach okreslonych w ust. 3, Inwestor zobowigzany jest do zwrotu Kupujacemu wytacznie wptaconych dotad
przez Niego w wykonaniu umowy kwot powiekszonych o odsetki obliczone wg stopy obowigzujacej w okresie
pozostawania $rodkéw w dyspozycji Inwestora dla wkiadéw ztotowych a'vista w Banku PKO BP., liczone od dnia
wpfaty danej kwoty do dnia rozwigzania umowy. Zwrot powinien nastapi¢ w terminie 30 dni od dnia stwierdzenia przez
Inwestora, ze umowa ulegta wygaénieciu lub rozwigzaniu. Kupujacemu w tym przypadku nie bedg przystugiwaty
zadne roszczenia odszkodowawcze.

§8

Niezwlocznie po zakoriczeniu budowy Lokalu Inwestor zawiadamia Kupujacego o gotowosci przekazania
Kupujacemu lokalu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego celem umozliwienia mu wykonania indywidualnych
prac wykonczeniowych nie objetych standardem wykonczenia okre$lonym niniejsza umowa i wyznacza termin odbioru
poprzez nadanie pisma zawierajgcego wyznaczenie terminu listem poleconym na ostatnio przez Kupujacego
wskazany adres do korespondencji nie pdzniej na 14 dni przed wyznaczong datg odbioru. Kupujacy przyjmuje do
wiadomo$ci, ze rozpoczecie uzywania Lokalu (i Hali garazowej o ile prawo do jej uzywania jest przyznane
Kupujacemu) jest mozliwe po wykonaniu przez Kupujacego prac wykoriczeniowych nieobjetych standardem
wykonczenia okre$lonym w zataczniku nr 1 do umowy, w tym w szczegoino$ci po wykonczeniu podidg i posadzek,
$cian wewnetrznych, montazu urzadzen sanitarnych oraz uzyskaniu przez Inwestora pozwolenia na uzytkowanie
Budynku w ktorym znajduje sie Lokal (Hala garazowa). Kupujacy zobowigzuje si¢ wykonaC powyzsze prace
warunkujace przystapienie do uzywania Lokalu w terminie 1 roku od daty wydania. Kupujacy zobowigzuje sie nie
uzytkowac¢ Lokalu (i Hali garazowej o ile prawo do jej uzywania jest przyznane w niniejszej umowie) przed wykonaniem
prac wyzej opisanych i uzyskaniem przez Inwestora pozwolenia na uzytkowanie o ktérym wyzej mowa oraz udostepnic¢
Lokal (i Hale garazowg) przedstawicielom organu nadzoru budowlanego do czynno$ci kontrolnych. Inwestor
o$wiadcza iz uzyska pozwolenie na uzytkowanie Budynku do dnia zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy w formie
aktu notarialnego.

Za dziefh wykonania umowy przez Inwestora, uwaza sie dzieh podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego. Z chwilg
podpisania protokotu odbioru przyjmuje sie, ze Kupujacy dokonat odbioru, a Inwestor wypetnit swoje zobowigzanie
bedace przedmiotem niniejszej umowy w zakresie wybudowania i wydania Lokalu. Wydanie nieruchomosci wspdinej
do wspétuzywania nastapi jednoczesnie z wydaniem Lokalu.

W odbiorze uczestniczaq Kupujacy, upowazniony przedstawiciel Inwestora oraz Kierownik Budowy z ramienia
Inwestora. W odbiorze z glosem doradczym mogg uczestniczyé dwie inne osoby z ramienia Kupujacego. Odbior
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przedmiotu umowy oraz ocena jakosci wykonania poszczegoinych elementéw nastapi na podstawie obowigzujacych
norm technicznych dla rob6t budowlanych i ,Warunkow technicznych odbioru lokali, stanowigcych zatacznik nr 5 do
Umowy. Z czynnosci odbioru sporzadza sie protokdt, potwierdzajacy przekazanie Lokalu. Wszelkie usterki i wady
wystepujace w substancji Lokalu zostajq ujete w protokole. Inwestor jest zobowigzany przystapié¢ do ich usunigcia w
terminie uzgodnionym z Kupujacym. W przypadku niestawienia sie Kupujacego, mimo skutecznego wyznaczenia
daty odbioru, lub odmowy podpisania protokotu poza przypadkiem o ktorym mowa w ust.4, Inwestor ma prawo
sporzadzi¢ samodzielnie protokdt opisujacy stan Lokalu z dnia, na ktory zostat wyznaczony termin jego odbioru.
Protokdt taki zostanie w terminie 7 dni przestany listem poleconym Kupujacemu.

Kupujacy moze odmdwi¢ przyjecia Lokalu i podpisania protokotu, gdy nie zostat wykonany zakres prac okre$lony w
zataczniku nr 1 do umowy. W razie stwierdzenia w trakcie odbioru przez obie strony usterek, ktére uniemozliwiajg
korzystanie z przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, zostanie ustalony termin ich usuniecia, przy czym
termin ten powinien odpowiada¢ mozliwo$ciom technicznym. Po usunieciu usterek Inwestor zgtasza gotowo$¢ do
odbioru i wyznacza termin ostatecznego odbioru z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem.

Cigzary i ryzyka zwigzane z Lokalem przechodza na Kupujacego z chwilg dokonania odbioru, a jezeli Kupujacy nie
dokonuje odbioru w wyznaczonym terminie — z chwilg, w ktorej odbior powinien zosta¢ dokonany. W szczegéino$ci od
terminu o ktérym mowa w zdaniu poprzednim obcigzajg go wszelkie koszty zwigzane z eksploatacjg Lokalu t.j.
ogrzewania, poboru energii elektrycznej i wody, sprzatania ochrony i zarzadu nieruchomos$cig wspdlna.

Na pokrycie kosztéw utrzymania i zarzadu nieruchomo$cig wspdlna, kosztéw ochrony (o ile bedzie sprawowana), oraz
kosztow ogrzewania, cieptej i zimnej wody, odprowadzenia Sciekéw oraz dostawy innych mediéw do Lokalu i
ewentualnego pomieszczenia przynaleznego ( o ile wehodzi ono w sktad przedmiotu umowy) Kupujacy zobowigzuje
sie ptaci¢ zaliczki miesieczne w wysokosci ustalonej przez Inwestora na podstawie przewidywanych lub ponoszonych
przez niego z tego tytutu kosztéw. Zaliczki o ktorych wyzej mowa bedg ptacone za okres od dnia wydania Lokalu, a
jezeli Kupujacy nie dokonuje odbioru w wyznaczonym terminie — z chwilg, w ktérej odbiér powinien zosta¢ dokonany.
W przypadku powierzenia przez Inwestora czynnosci administracji nieruchomoscia, w ktérej znajduje sie Lokal osobie
trzeciej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza w powyzszym zakresie, Kupujacy bedzie pokrywat koszty wyzej
wymienione na podstawie rachunkéw i obcigzen wystawianych przez osobe ktérej czynno$ci administracyjne
poWierzono.

Jezeli do wyznaczonego terminu zawarcia umowy przyrzeczonej w formie aktu notarialnego Kupujacy bedzie
pozostawat w zwloce w platnosci zaliczek, o ktérych mowa w ust.6, Inwestorowi przystuguje prawo odwotania
wyznaczonego terminu zawarcia umowy przyrzeczonej i wyznaczenia go po catkowitym zaspokojeniu wszystkich
roszczen Inwestora z powyzszego tytutu. W tym przypadku termin okreslony w § 10 ust.1 ulega przedtuzeniu o ilos¢
dni zwloki w ptatnosci zaliczek o ktérych mowa w ust.6

Wydanie Lokalu Kupujacemu moze nastapi¢ po dokonaniu przez Niego zaptaty catosci tacznej wstepnej ceny
brutto.

Do gniazda RTV i gniazda telefonicznego zostanie doprowadzony sygnat po podpisaniu przez Kupujacego odrebnej
umowy cywilno prawnej z operatorem sieci. Doprowadzenie sygnatu do gniazda RTV i gniazda telefonicznego nie jest
przedmiotem niniejszej umowy.

Postanowienia dotyczace wydania Lokalu stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w hali garazowe;j.

Kupujacy do dnia odbioru Lokalu jest zobowigzany wplaci¢ na rzecz Inwestora kaucje w wysokosci 500 PLN
zabezpieczajacq ptatnosci z tytutu kosztdw utrzymania nieruchomosci wspélnej i eksploatacji Lokalu za okres od
wyznaczonego terminu odbioru Lokalu do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. Kaucja zostanie zwrécona w ciggu 30
dni od dnia zawarcia umowy przyrzeczonej, o ile Kupujacy zaptaci naleznosci zabezpieczone kaucjg. W razie
opdznienia Kupujacego w ptatnosci kaucji Inwestor ma prawo do wstrzymania sie z wydaniem Lokalu Kupujacemu.

§9

1. Inwestor udziela gwarancji zwigzanej z wykonaniem niniejszej umowy w okresie:

- 3 lata konstrukcji budynku,

- 1rok w stolarce okiennej,

- 1rok w robotach instalacyjnych z osprzetem,

- 1rok w robotach budowlano-wykonczeniowych,

na warunkach okre$lonych w postanowieniach niniejszej umowy.

W przypadku stwierdzenia wad konstrukcyjnych budynku albo wad uniemozliwiajacych lub powaznie utrudniajacych
uzywanie Lokalu (wady ucigzliwe) Inwestor zobowigzuje sie rozpatrzy¢ zgtoszenie ujawnionych wad w ciggu 14 dni od
daty otrzymania pisemnego zawiadomienia od Kupujacego, a w przypadku uznania reklamacji za zasadng
niezwtocznie przystapi¢ do usunigcia wad.

W przypadku wad niewymienionych w ust.2 (wady nieucigzliwe) Kupujacemu przystuguje prawo do pisemnego
zgtoszenia tych wad na aktualny adres Inwestora, ktére Inwestor jest zobowigzany rozpatrzy¢ w ciggu 30 dni od
zgtoszenia. Podczas przegladu Inwestor rozpatrzy reklamacje oraz w przypadku jej uznania w uzgodnieniu z
Kupujacym, okresli termin usuniecia wady uwzgledniajac mozliwosci organizacyjne i czas niezbedny technologicznie
do dokonania napraw.



Okres gwarancii i rekojmi liczony jest od dnia odbioru Lokalu.
W przypadku nieprawidtowej eksploatacji powodujacej zniszczenia, uszkodzenia elementéw Lokalu, pomieszczen
ogoinych i dachu Inwestor jest zwolniony od odpowiedzialnosci z tytutu gwarancji i rekojmi. Inwestor moze odméwic
realizacji swych zobowigzan wynikajacych z udzielonych rekojmi i gwarancji poza przypadkami okreslonymi przepisami
Kodeksu Cywilnego takze w nastepujacych przypadkach:
dokonania w Lokalu lub czesci wspolnej budynku, do ktérego nalezy Lokal, przerobek, przebudow lub modernizacji
nieautoryzowanych przez Inwestora,
dokonania w Lokalu lub cze$ci wspolnej budynku, do ktérego nalezy Lokal, przerobek, przebudéw lub modernizacji
przez ekipy budowlane nieautoryzowane przez Inwestora.
Kupujacy akceptuje oraz zobowigzuje sie w okresie rekojmi i gwarancji przestrzegaC postanowien ogoinej instrukcji
uzytkowania obiektéw budowlanych stanowiacej zatacznik nr 6 do niniejszej umowy. Inwestor jest zwolniony z
obowigzku usuniecia wad i uszkodzen Lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz garazu i nieruchomosci
wspolnej, jezeli powstaly w zwigzku z nieprzestrzeganiem powyzszej instrukcji przez Kupujgcego i innych
uzytkownikow.

§10
Zawarcie umowy przyrzeczonej winno nastapi¢ w terminie 6 miesiecy od daty podpisania przez Strony protokotu
odbioru , a jezeli Kupujacy nie dokonuje odbioru w wyznaczonym terminie — od dnia, w ktérym odbior powinien zostaé¢
dokonany,
Termin i miejsce zawarcia umowy przyrzeczonej w formie aktu notarialnego wyznacza Inwestor i zawiadamia o tym
Kupujacego z co najmniej 14 dniowym wyprzedzeniem. Kupujacy zobowigzuje sie¢ do podpisania w formie aktu
notarialnego niniejszej umowy w wyznaczonym przez Inwestora terminie.
Inwestor nie odpowiada za op6znienie w zawarciu umoéw przyrzeczonych jezeli wynika ono z przyczyn, za ktére
Inwestor nie ponosi odpowiedzialnosci (art. 476 k.c.).
Koszty zawarcia umowy przyrzeczonej w formie aktu notarialnego, ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu i
przeniesienia wiasnosci ponosi Kupujacy.
Inwestor ma prawo zarzadza¢ nieruchomos$cig, na ktorej bedzie znajdowat sie Lokal lub powierzy¢ zarzad tq
nieruchomoscia wybranemu przez siebie zarzadcy nieruchomos$ci na okres do czasu przejecia tego zarzadu przez
wspdlnote mieszkaniowg lub jego powierzenia wybranej przez wspoinote osobie fizycznej lub prawnej. Kupujacy
zobowigzuje sie do ptacenia na konto wskazane przez zarzadeg nieruchomosci o ktorym wyzej mowa lub Inwestora
miesiecznych optat eksploatacyjnych zwigzanych z Lokalem i nieruchomo$cig wspélna, w terminie od dnia podpisania
protokotu zdawczo odbiorczego, a w przypadku gdy Kupujacy uchyla sie od odbioru, od dnia w ktérym odbiér winien
by¢ dokonany. Kupujacy wyraza zgode na przekazanie jego danych osobowych zarzadcy nieruchomosci. Inwestor
pomoze mieszkaricom w powotfaniu i organizacji wspélnoty mieszkaniowej obejmujacej wtascicieli lokali w Budynku,
zwanej dalej wspdlnotg mieszkaniowa. Zadaniem wspoinoty mieszkaniowej bedzie ustanowienie zasad postepowania
w celu utrzymania odpowiedniego standardu zycia mieszkancow. W szczegoino$ci zasady te regulowac beda: sposéb
rozliczenia mieszkaricow z tytutu ogrzewania, zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow, wywozu $mieci, od$niezania,
dbatosci 0 czystos¢ i estetyke osiedla oraz sposoby przeciwdziatania wykorzystywaniu lokali dla celéw innych niz
przeznaczone sg W Uumowie.
Kupujacy wyraza zgode na podjecie przed zawarciem uméw przyrzeczonych przez wspolnote mieszkaniowg w
szczegoInosci nastepujacych uchwat:
0 powofaniu Zarzadu wspdlnoty lub powierzeniu zarzadu nieruchomoscig wspdlng wybranej osobie fizycznej lub
prawnej,
o ustaleniu sposobu zarzadu nieruchomoscig wspéina,
o ustaleniu wysoko$ci wynagrodzenia zarzadu lub zarzadcy,
o ustaleniu wysokosci zaliczek a pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomo$ci wspdlnej,
o uchwaleniu planu gospodarczego,
0 udzieleniu Inwestorowi i osobom trzecim zgody i prawa na wykonanie prac o ktérych mowa nizej w ust.9 i 10,
0 wyrazeniu zgody na powierzenie czynnosci administrowania nieruchomos$cig wspoing przedsigbiorcy wykonujgcego
takie czynnosci w ramach swojej dziatalnosci gospodarcze;.
0 wyrazeniu zgody na przekazanie sieci, instalacji i urzadzen o ktérych mowa w ust. 11 podmiotom o ktérych mowa
nizej w ust. 8 i o udzieleniu petnomocnictwa do dokonania tych czynno$ci dowolnej osobie fizycznej lub prawnej.
Kupujacy wyraza zgode na zawarcie w imieniu wspolnoty mieszkaniowej przez jej Zarzad lub Zarzadce, ktéremu
zarzad nieruchomoscig wspoing zostanie powierzony stosownie do ust.6, uméw obejmujacych przytaczenie i dostawy
ciepta, wody, energii elektrycznej i innych mediéw oraz ochrony Budynku, lub przejecie praw i obowigzkéw
wynikajacych z takich uméw uprzednio zawartych przez Inwestora.
Kupujacy wyraza zgode na nieodptatne i nieograniczone w czasie umieszczenie na Nieruchomo$ci, w tym gruncie w
ktérego prawie uzytkowania wieczystego udziat zostanie przeniesiony na Kupujgcego na podstawie umowy
przyrzeczonej zwanego dalej ,gruntem wspélnym” sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej, energetycznej,
telewizyjnej, informatycznej, telefonicznej oraz innych sieci, instalaciji i urzadzen zaréwno obstugujacych Budynek, jak i
inne budynki, w tym znajdujace sie poza terenem Nieruchomosci oraz zobowigzuije si¢ nie sprzeciwia¢ wejciu na teren
Nieruchomosci, w tym gruntu wspélnego i prowadzeniu na niej robét i czynno$ci eksploatacyjnych, konserwacyjnych,
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naprawczych i modernizacyjnych w zakresie dotyczacym umiejscowionych na Nieruchomo$ci instalacji i urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych i innych przez kazdg osobe, ktéra wykaze sie upowaznieniem
udzielonym jej przez podmiot eksploatujacy te instalacje i urzadzenia. Kupujacy przyjmuje réwniez odpowiedzialno$é
za to, iz osoba z ktdrg ewentualnie zawrze w przysztosci umowe zbycia Lokalu iflub udziatu w hali garazowej) wraz z
udziatem w nieruchomosci wspdlnej, przyjmie na siebie powyzsze zobowigzanie w taki sam sposob i w takim samym
zakresie, jak Kupujacy .

W przypadku gdy do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej Inwestor nie zakoriczy na Nieruchomosci, w tym gruncie
wspdlnym wszystkich prac objetych posiadanym na dziern zawarcia umowy przyrzeczonej przez Inwestora
pozwoleniem na budowe, Kupujacy w umowie przyrzeczonej wyrazi zgode na wykonanie tych prac i udzieli
Inwestorowi prawa do dysponowania nieruchomoscia wspélna, w tym gruntem wspdlnym na cele budowlane w
zakresie niezbednym do wykonania powyzszych prac. Powyzszg zgode Kupujacy udzieli takze w przypadku, gdy
posiadane przez Inwestora pozwolenie obejmujace powyzsze prace nie jest zwigzane z budowg Budynku. Zgody o
ktérych wyzej mowa zostang udzielone przez Kupujacego nieodptatnie bez prawa do jakichkolwiek roszczen.
Postanowienia ust.9 stosuje sie odpowiednio takze w przypadku prac realizowanych przez osoby trzecie obejmujacych
budowe sieci, instalacji i urzadzen o ktérych mowa w ust.8

Nadto Kupujacy wyraza zgode na przekazanie wybudowanych przed zawarciem umowy przyrzeczonej jak i po jej
zawarciu sieci, instalacji i urzadzen stuzacych doprowadzeniu mediéw zaréwno do Nieruchomosci, na ktorej bedzie
znajdowat si¢ Lokal jak i kazdej innej nieruchomo$ci na rzecz przedsigbiorstw sieciowych i innych podmiotow
zajmujacych sie dostawg medidw albo eksploatacjg sieci oraz innych podmiotéw wedtug uznania Inwestora. Do czasu
przekazania powyzsze sieci, instalacje i urzadzenia beda stanowity wiasno$¢ Inwestora, lub innych podmiotow ktdre
wybudowaty powyzsze sieci, instalacje i urzadzenia na terenie Nieruchomo$ci.

W umowie przyrzeczonej Kupujacy jest zobowigzany powtérzy¢ wyrazone zgody i przyjete zobowigzania zawarte w
postanowieniach ust.7-11 przez ztozenie stosownego o$wiadczenia o tresci zgodnej z powyzszymi postanowieniami i
akceptowanej przez Inwestora.

Strony ustalajg, ze zobowigzania zawarte w niniejszym paragrafie stanowig istotng cze$¢ niniejszej umowy bez ktore;
Inwestor nie zawartby niniejszej umowy i bedg stanowity istotng cze$¢ umowy przyrzeczonej

§ 11
Jezeli Kupujacy odstepuje od umowy na skutek okoliczno$ci zawinionych przez Inwestora, Kupujacemu przystuguje
zwrot wptaconych dotad kwot w nominalnej wysoko$ci powiekszonych o kare umowng w kwocie odpowiadajacej 10%
tacznej ceny brutto o ktdrej mowa w § 6 ust.1. Zwrot winien nastapi¢ w terminie miesigca od dnia doreczenia
Inwestorowi skutecznego o$wiadczenia Kupujgacego o odstapieniu.
Kupujacy jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy na skutek innych okoliczno$ci niz opisane w ust.1
(odstapienie umowne), za zaptatq odstepnego w wysokosci odpowiadajacej 10 % tacznej ceny brutto o ktérej mowa w
§ 6 ust.1, ktore zostanie potracone z wptaconych przez Kupujacego zaliczek. W tym przypadku Kupujacemu
przystuguje zwrot wptaconych kwot w ich wysokosci nominalnej w ztotych polskich poza kwotg stanowigcg 10 %
tacznej ceny brutto o ktérej mowa w § 6 ust.1 ktdra Inwestor zatrzyma tytutem odstepnego, w terminie 3 miesiecy od
dnia doreczenia Inwestorowi o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy. Za okres ten nie przystugujq Kupujacemu
odsetki.

§12
Jezeli Inwestor odstepuje od umowy na skutek okolicznosci zaleznych od Kupujacego, Kupujacy jest zobowigzany do
zaptaty na rzecz Inwestora kary umownej w wysoko$ci odpowiadajacej 10 % tacznej ceny brutto o kidrej mowa w § 6
ust.1, ktorg Inwestor ma prawo potraci¢ z wptaconych zaliczek. W tym przypadku Kupujacemu przystuguje zwrot
wptaconych kwot w ich wysoko$ci nominalnej w ztotych polskich poza kwotg stanowigca 10 % facznej ceny brutto o
ktorej mowa w § 6 ust.1ktérg Inwestor zatrzyma tytutem kary umownej, w terminie 3 miesigcy od dnia doreczenia
Kupujacemu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy. Za okres ten nie przystugujg Kupujacemu odsetki.
Inwestor moze odstapi¢ od umowy na skutek okolicznosci zaleznych od Kupujacego w szczegélnoSci w razie
opdznienia Kupujacego w ptatnosci ceny jezeli opdznienie to przekracza 14 dni, a w przypadku | i Il raty, o ktérej
mowa w §.6 ust.2 lita i b). po uptywie 5 dni od powstania opéznienia, lub nie stawienia sie do odbioru Lokalu albo
zawarcia umowy przyrzeczonej w wyznaczonym przez Inwestora terminie. Przed wykonaniem prawa do odstapienia
Inwestor jest jednakze zobowigzany do wyznaczenia dodatkowego terminu 14 dni, a w przypadku opdznienia w
ptatnoéci | i Il raty, o ktdrej mowa w § 6 ust.2 lit a i b) dodatkowego terminu 5 dni, do spetienia $wiadczenia.
Inwestor ma prawo odstapi¢ od umowy na skutek innych okoliczno$ci niz opisane w ust.1 (odstgpienie umowne). za
zapfatg odstepnego w wysokosci odpowiadajacej 10 % tacznej ceny brutto o ktorej mowa w § 6 ust.1. Zwrot
wptaconych zaliczek winien nastapi¢ w terminie miesigca od dnia doreczenia Kupujacemu skutecznego o$wiadczenia
Inwestora o odstapieniu
W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Inwestora z winy Kupujacego, oraz odstapienia Kupujacego od
niniejszej umowy na podstawie § 11 ust.2, jezeli Kupujacy zlecit Inwestorowi po zawarciu ninigjszej umowy
wprowadzenie zmian lub podwyzszenie standardu Lokalu, Kupujacy jest zobowigzany do zaptaty Inwestorowi kwoty
odpowiadajacej 100% wartosci zaméwionych badz zakupionych zgodnie z jego zleceniem ustug i 80% wartoSci
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zaméwionych lub zakupionych materiatow. Kwota powyzsza zostanie potracona ze zwracanych Kupujacemu
uprzednio dokonanych przez niego zaliczek, niezaleznie od naleznego Inwestorowi odstepnego lub kary umownej.
Prawo do odstapienia od umowy o ktérym mowa w § 11 ust.2 oraz § 12 ust. 2 i 3 Strony mogg wykona¢ w terminie do
dnia 30.12.2010r, jednak nie pdzniej niz do dnia wydania Lokalu.

§13
W przypadku op6znienia Kupujacego w ptatnosci catosci lub czesci raty, Inwestorowi przystuguja odsetki umowne w
wysoko$ci 0,01% od niezaptaconej nalezno$ci w terminie za kazdy tydzier opdznienia. Roszczenie o odsetki umowne
z tytutu opdznienia w ptatnosci istnieje niezaleznie od uprawnier Inwestora okre$lonych w §§ 111 12.
W przypadku zwtoki Inwestora w wydaniu Lokalu lub miejsca postojowego Kupujacemu przystuguje prawo do kary
umownej w wysokosci 0,01 % podstawowej ceny nabycia ustalonej w § 6 ust.1 nie wydanego w terminie przedmiotu
umowy wymienionego za kazdy tydzien zwtoki.

§ 14
Przeniesienie przez Kupujacego praw z niniejszej umowy na osobe trzecig nastapi¢ moze jedynie za zgodg Inwestora
poprzez zawarcie umowy cesji w formie i treSci akceptowanej przez Inwestora i dokonanie zaptaty opfaty za
przygotowanie umowy cesji. Wzr umowy cesji dostepny jest w siedzibie Inwestora. Optata za przygotowanie umowy
cesji wynosi 500zt + 7%VAT.
W przypadku faktycznej lub prawnej niemozliwo$ci samodzielnego dziatania, Kupujacy zobowigzany jest ustanowié
petnomocnika umocowanego do dokonywania w imieniu Kupujacego wszystkich czynnosci zwigzanych z
wykonywaniem niniejszej umowy. Petnomocnictwo wymaga formy pisemnej z podpisem urzedowo po$wiadczonym lub
ztozonym w obecnosci Inwestora, a petnomocnictwo do zawarcia umowy przenoszacej wiasno$¢ — formy aktu
notarialnego.
Kupujacy wyraza zgode na przechowywanie i przetwarzanie swoich danych osobowych przez Inwestora w jego bazach
danych oraz do ich wykorzystania w celach niezbednych do realizacji niniejszej umowy jak réwniez w dziataniach
marketingowych prowadzonych przez Inwestora lub na jego zlecenie, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 29
sierpnia 1997r. O ochronie danych osobowych (Dz.U. nr 101 z 2002r.poz.926).

§15
Wszelkie zmiany, uzupetnienia umowy, jej rozwigzanie i ztozenie o$wiadczenia o odstgpieniu wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W braku odmiennego zastrzezenia pisma kierowane sg przez Strony na adresy wskazane w umowie. Kupujacy ma
obowigzek informowania Inwestora o kazdej zmianie swojego adresu. W przypadku nie podjecia przez niego
korespondencji pod adresem ostatnio wskazanym Inwestorowi Kupujacy ponosi odpowiedzialno$¢ za szkode
poniesiong z tego powodu przez Inwestora.
W sprawach nieuregulowanych umowg stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.
Ewentualne spory mogace wynikna¢ z realizacji niniejszej umowy strony poddajg rozstrzygnieciu wiasciwych sadow
powszechnych
Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po 1 dla kazdej ze Stron.

pisy:

Kupujacy Inwestor



Zatacznik nr 1

Opis standardu lokalu nr .... potozonego na .... pietrze
w Gdansku przy ul. Chiopskiej 65

Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi ...m2 (z zastrzezeniem § 4 pkt.2 umowy: powierzchnia ta moze ulec nieznacznej
zmianie i zostanie ustalona ostatecznie na podstawie pomiaréw powykonawczych).

Budynek:

1. wysoko$¢ budynku wielorodzinnego - 11 kondygnacji

2. konstrukcja budynku - Zzelbetowa

3. Sciany zewnetrzne murowane gr. 24 cm wraz z warstwg dociepleniowg i wyprawg elewacyjng mineralng

4. Sciany miedzy lokalami mieszkalnymi i klatkami schodowymi — betonowe zbrojone lub murowane

5. konstrukcja dachu - stropodach

6. porecze i balustrady — metalowe

7. stolarka okienna — okna PCV z okuciami obwiedniowymi, oszklone szyba zespolona o wsp. U=1,10W/m2K. Na
parterze we wszystkich oknach i drzwiach balkonowych okucia i szyby zabezpieczajace przed wtamaniem.

8. balkon, tarasy — ptytki mrozoodporne typu gres

9. drzwi wejsciowe do klatek schodowych— aluminiowe lub PCV szklone

10. klatka schodowa - winda, wykonczenie — podwyzszony standard klatki schodowej, posadzki wykoficzone ptytkami
gres,

11. zabezpieczenia osiedla — ogrodzenie systemowe, instalacja telewizji przemystowej z mozliwoscig dozoru z
pomieszczenia dla ochrony znajdujacego sie w budynku.

12. na parterze budynku znajduje sie pomieszczenie przeznaczone na wozki i rowery

Podziemie -1 hala garazowa zlokalizowana pod budynkiem wraz z piwnicami

1.
2.
3.

posadzki — betonowe, Sciany, stropy — Zelbetowe, bez tynku
brama garazowa — otwierana na pilota, w piwnicach drzwi petne
o$wietlenie w hali —uruchamiane poprzez czujki ruchu, w piwnicy jeden punkt $wietlny

Mieszkania:

1.

JCENDO A WN

1.
12.

13.
14.
15.
16.

ciany wewnetrzne dziatowe— murowane z bloczkéw gipsowych, szpachlowane szpachlg gipsowg malowang farbg
emulsyjng na biato, Sciany w tazience i WC murowane z bloczkéw gipsowych nie malowane, szpachla gipsowa
niemalowana

$ciany konstrukcyjne — betonowe, tynk gipsowy malowany farbg emulsyjng na biato

sufity — szpachlowane, malowane farba emulsyjng na biato,

podtogi w pokojach, tazience, kuchni i holu- betonowe podtoze pod posadzki

parapety wewnetrzne

drzwi wewnetrzne - brak

drzwi wejsciowe — 0 podwyzszonej odpornosci na wtamanie

instalacja wodna — pobor wody z sieci miejskiej — rury PE, indywidualne opomiarowanie

instalacja kanalizacyjna — do sieci miejskiej — rury PCV

instalacja elektryczna: o$wietlenie — 1 punkt Swietlny na pomieszczenie ponizej 16m2, 2 punkty Swietine na
pomieszczenie o powierzchni 16m? lub wigkszej, gniazda 230V - garderoba, holl i WC - 1 gniazdo, 2 gniazda na
pomieszczenie ponizej 16m2, 3 gniazda na pomieszczenie 0 powierzchni 16m? lub wiekszej, kuchnia — 1 przytacze
400V, 2 gniazda 230V nadblatowe, 1 gniazdo do pochtaniacza weglowego, 1 gniazdo do o$wietlenia szafek, 1 punkt
$wietlny na balkonie

instalacja grzewcza - CO-GPEC, grzejniki panelowe z zaworem termostatycznym, indywidualne opomiarowanie
instalacja telefoniczna — 2 gniazda, instalacja internetowa - 1 gniazdo z mozliwoscig podtaczenia operatora
zewnetrznego, instalacja RTV - 2 gniazda, instalacja domofonowa - 1 punkt

wentylacja mechaniczna

wyposazenie tazienki: przytacza do wanny, umywalki, WC, zawor czerpalny do pralki automatycznej, odptyw z pralki
wyposazenie WC (o ile osobne WC w mieszkaniu jest przewidziane): przytacza do umywalkii WC,

wyposazenie kuchni: przytacze wody do zlewozmywaka i zmywarki, przytacze odplywu ze zlewozmywaka

Kupujacy Inwestor



Zatacznik nr 2

Zasady wprowadzania zmian i rezygnacji w nabywanym lokalu mieszkalnym

§ 1. Zgodnie z § 5 umowy o wybudowanie lokalu Kupujacemu przystuguje mozliwo$¢ odptatnego wprowadzenia zmian
dotyczacych sposobu wykonania, wykonczenia lub aranzacii lokalu.

§ 2 Kupujacy moze w szczegdlnosci:

a) dokonaé¢ zmian podziatu architektonicznego wnetrz w zakresie technicznie dopuszczalnym,

b) zrezygnowac z okre$lonych w standardzie podstawowym elementdw wykoniczenia i wyposazenia,

§ 3 Wszelkie zmiany i rezygnacje okreslone wyzej oraz ustalenia dotyczace realizacji prac zleconych podlegajg uzgodnieniu
z Inwestorem i wymagajg formy pisemnej. Uzgodnieniu podlegajg warunki techniczne, organizacyjne oraz cenowe
proponowanych zmian. Ustalone zmiany i rezygnacje potwierdza si¢ w postaci pisemnego zlecenia podpisanego przez
obie Strony.

§ 4 Inwestor zastrzega, ze z uwagi na bezpieczerstwo obiektu i obowigzki gwarancyjne nie przyjmie zleceh na zmiany
dotyczace: elementdw architektury zewnetrznej, elementéw pomiaru i regulacji, usytuowania miernikéw i regulatoréw,
usytuowania lub rezygnacji z grzejnikéw, elementéw konstrukcyjnych, usytuowania pionéw wodno kanalizacyjnych
oraz przewodow wentylacyjnych, stolarki okiennej i zewnetrznej drzwiowej, podtozy pod posadzkami. Inwestor zastrzega
takze, iz wprowadzenie ekip budowlanych Kupujacego przed podpisaniem protokotu zdawczo — odbiorczego jest
niemozliwe, Inwestor nie przyjmuje do realizacji materiatéw powierzonych przez Kupujacego lub jego ekipy budowlane.

§ 5.1 Wnioski o dokonanie zmian okre$lonych w § 2 Kupujacy moze zgtasza¢ do uzgodnienia w terminie 14 dni od dnia
otrzymania pisemnego zawiadomienia Inwestora. Ostateczng akceptacje dokonanych zmian Kupujacy zobowigzany jest
dokona¢ w terminie 21 dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia Inwestora o mozliwosci zgtaszania wnioskéw
okreslonego w zdaniu poprzedzajgcym.

5.2. Kupujacy ma prawo do odptatnego korzystania z ustug Inwestora w zakresie doradztwa i opracowania projektow
aranzacyjnych Lokalu obejmujacych wytacznie zmiany okre$lone w § 2 z wytaczeniem zmian o ktérych mowa w § 4, za
wynagrodzeniem ryczaftowym w wysokosci 500 PLN + VAT za aranzacje lokalu wykonang przez projektanta
$wiadczacego w imieniu Inwestora powyzsze ustugi, pfatnym w terminie 14 dni od dnia doreczenia ostatecznego
rozliczenia lokalu. W przypadku opdznienia w ptatno$ci powyzszego wynagrodzenia Inwestor ma prawo do wstrzymania
realizacji uzgodnionych projektow, a w przypadku op6znienia przekraczajacego 14 dni Inwestor ma prawo odstapi¢ od
uzgodnionych zmian aranzacyjnych i wykona¢ przedmiot umowy bez uwzglednienia uzgodnionych z Kupujacym zmian.
Inwestor moze odmowi¢ przyjecia zlecenia na opracowanie projektu aranzacyjnego o ktdrym wyzej mowa jezeli termin
jego wykonania przypadatby po uptywie terminu, o ktérym mowa w § 5.1.

5.3 Jezeli ztozenie wniosku o dokonanie zmian lub ostateczna akceptacja dokonanych zmian nastapi po terminach
wymienionych w pkt.5.1 lub zakup mieszkania nastepuje na takim etapie realizacji inwestyciji, ze elementy bedace
przedmiotem ewentualnych zmian zostaly juz wykonane, Inwestor zastrzega sobie prawo do wykonania lokalu
zgodnie z pierwotnym projektem. JeZeli jednak Inwestor wyrazi zgode na wprowadzenie zmian zgtoszonych po
uzgodnionym terminie, zmiana elementéw juz wykonanych nastepuje na koszt Kupujacego, tacznie z kosztem prac
rozbiorkowych, za$ termin przekazania lokalu ulegnie przesunigciu o okres niezbedny dla wykonania zleconych prac
dodatkowych.

54. Jezeli zakup mieszkania nastepuje na takim etapie realizacji inwestycji, ze elementy bedace przedmiotem
ewentualnych zmian zostaty juz wykonane, zmiana lub rezygnacje z elementéw juz wykonanych bedg mozliwe tylko w
zakresie i terminach uzgodnionych osobno z Inwestorem.

5.5. Jezeli zgtoszenie zmian aranzacyjnych nastepuje po dniu osiggniecia przez budowe stanu surowego otwartego, lub gdy
zostat juz wykonany element wykoniczeniowy ktéry zgodnie ze zgtoszeniem ma by¢ usuniety, przemieszczony lub
zmieniony, Kupujacy pokryje koszt zmian aranzacyjnych o ile zmiany te bedg skutkowaty przesunieciem usytuowania,
zmiang lub usunigciem poszczegoinych elementdw wyposazenia, w stosunku do projektu wykonawczego.

§ 6 Rozliczenia finansowego rezygnacji z elementéw standardu podstawowego oraz zlecen podwyzszenia standardu
dokonuje Inwestor w ramach rozliczenia ostatecznego inwestycji, nie pozniej niz 2 miesigce po wydaniu lokalu.
Rozliczenie finansowe rezygnacji ze $cianek dziatowych i elementéw wyposazenia lokalu dokonywane jest na
podstawie zatacznika nr 4 do umowy.

6.1 W przypadku rezygnacji przez Kupujacego z czesci prac wykonczeniowych lub elementéw standardowego
wyposazenia cena lokalu ulega obnizeniu o usredniony koszt materiatu i robocizny z dnia dokonywania rezygnacji
zgodnie z obowigzujagcym cennikiem Inpro. Stosowane ceny sg cenami netto. Rozliczenie obliczonej w ten sposéb
kwoty nastapi przed zawarciem umowy przyrzeczonej najpozniej w terminie 2 miesiecy od podpisania przez strony
protokotu zdawczo odbiorczego lub sporzadzenia protokotu jednostronnego.

6.2 W przypadku zlecenia podwyzszenia standardu lokalu lub zwiekszenia powierzchni $cianek dziatowych cena lokalu
ulega podwyzszeniu o kwote odpowiadajacq wartosci wykonywanych prac dodatkowych oraz wartosci dodatkowych
materiatéw i elementéw wyposazenia. Do obliczenia cen dotyczacych wyposazenia dodatkowego umieszczonych w
cenniku przyjmuje sie usrednione ceny netto zakupu materiatow i robocizny z dnia zlecania prac dodatkowych
powigkszone 0 marze Inwestora. Rozliczenie obliczonej w ten sposéb kwoty nastapi przed zawarciem umowy
przyrzeczonej najpdzniej w terminie 2 miesiecy od podpisania przez strony protokotu zdawczo odbiorczego lub
sporzadzenia protokotu jednostronnego.



6.3 W przypadku rezygnacji Kupujacego ze zlozonych zleceh podwyzszenia standardu Kupujacy uisci 100% wartoSci
zaméwionych badz zakupionych juz zgodnie z jego zleceniem ustugi i 80% wartosci zamdwionych lub zakupionych
materiatéw tytutem odszkodowania.

6.4 W przypadku odstgpienia Kupujacego od umowy nabycia lokalu, lub odstgpienia od umowy przez Inwestora z winy
Kupujacego, Kupujacy jest zobowiazany do zaptaty odszkodowania w wysokosci 100% warto$ci zaméwionych badz
zakupionych zgodnie z jego zleceniem ustug i 80% wartosci zaméwionych lub zakupionych materiatow. Kwota
odszkodowania zostanie potracona ze zwracanych Kupujacemu uprzednio dokonanych przez niego wptat.

Kupujacy Inwestor



Zatacznik nr5
WARUNKI TECHNICZNE ODBIORU LOKALI MIESZKALNYCH

Z uwagi na to, ze nie ma obowigzujacych norm technicznych okreslajacych jako$¢ wykonania robot budowlanych, a w
szczegblnosci okreslenia dopuszczalnych odchytek od wymiaréw okres$lonych w projekcie, ani regut okreslajacych poziom
wykonczenia ustala sie standard podstawowy jakosci wykonania rob6t w mieszkaniach obowigzujacy w INPRO S.A.
Standard niniejszy jest podstawg do odbioru prac przez kupujacego. Nie dopuszcza si¢ innych regut odbioru jakosciowego.

1. Wykonczenie wewnetrzne powierzchni $cian i sufitow

Gtadko$¢ powierzchni otynkowanych $cian i sufitdw — bez rys i krzywizn widocznych okiem nieuzbrojonym z odlegto$ci
1,5 m bez specjalnego podswietlania.

Jako$¢ pokrycia farbg — bez zmiany koloru, zaciekéw i prze$witow widocznych okiem nieuzbrojonym z odlegtosci 1,5 m
bez specjalnego pod$wietlania.

Jako$¢ utozenia glazury, terakoty i gresu — zaleznie od wybranej jako$ci i rodzaju ptytek: kazda ptytka musi dotykac fate
dtugosci 1,0 m minimum w jednym punkcie. Odchytki w rysunku spoin nie nie mogq by¢ widoczne z odlegtosci 1,5 m.
Odcienie w ramach opakowania fabrycznego wybranego gatunku.

Rowno$¢ powierzehni $cian — dopuszczalne odchytki od tfaty diugosci 2,0 m 2 mm, nie wiecej niz dwie na jednym
przytozeniu taty.

Réwnos¢ powierzchni sufitbw (ugiecie) — dopuszczalne nie wieksze niz 75% dopuszczalnego ugiecia dla stanu
granicznego ugie¢ wg normy zelbetowej. Niedopuszczalne sg nierownosci widoczne z poziomu podiogi okiem
nieuzbrojonym bez specjalnego podswietlania.

Odchytki od katow prostych w pomieszczeniach mierzone jako réznica dtugo$ci przekatnych wrysowanych prostokatow
nie wieksza niz 0,5%  (p.: rys.)

a1 —a2 < 0,005 a

1.6 Dla pomieszczen pomocniczych (piwnice, garaze) powyzsze reguty nie  obowigzujg. W pomieszczeniach tych
dopuszcza sie chropowato$¢ tynku, odchytki wymiaréw do 0,5 cm na 2-ch metrach w niewiecej niz w trzech
punktach. Inne cechy nie podlegajg ocenie.

2. Stolarka okienna

Sita potrzebna do otwierania i zamykania nie mniejsza niz 10 daN.

Infiltarcja powietrza zgodnie z opisem w projekcie technicznym i aprobatg techniczna,

Jako$¢ powierzchni czesci nieprzejrzystych i parapetdw — bez zarysowan widocznych gotym okiem z odlegtosci 1,5 m

bez specjalnego podswietlania.

Jako$¢ powierzchni szyb:

Q strefa wregu (zastonigta listwami) nie podlega ocenie,
O strefa brzegowa (10% wysokosci i szeroko$ci): dopuszczalne wrostki, pecherzyki bez ograniczen i
zadrapania do 30 mm
Q strefa gtowna: wrostki i pecherzyki maksymalnie 3 sztuki na jednej szybie wielkosci do 1 mm; rysy
maksymalnie 3 sztuki nie diuzsze niz 15 mm; zarysowania wlosowate dopuszczalne w
ograniczonym zakresie.
Inne wady szkta: prazki Brewstera - barwne (teczowe plamy, piercienie lub pasy widoczne przy ogladaniu
szyb zespolonych pod katem — dopuszczalne; pierscienie Newtona - wspdtsrodkowe kregi widoczne w
$rodku szyby zespolonej — niedozwolone; iryzacja (tecza) pojedyrczych tafli — niedozwolona

Oceny wizualnej szkta dokonuje sie z odlegtosci 1,5 m pod katem 900 przy rozproszonym $wietle dziennym
bez bezposredniego $wiatta (promieni stonecznych) z drugiej strony.

Jako$¢ okué - bez sladéw korozji i uszkodzer mechanicznych.

3. Stolarka drzwiowa

Jako$C powierzchni cze$ci nieprzejrzystych — bez zarysowan widocznych gotym okiem z odlegtosci 1,5 m bez
specjalnego podswietlania.

Zamykanie bez konieczno$ci napierania ciatem. Drganie skrzydta drzwiowego w oscieznicy niedopuszczalne.



Szczelina miedzy o$cieznica (lub uszczelka), a skrzydtem drzwiowym po przymknieciu nie wigksza niz 1 mm. Przeswity
w gornej czesci i po bokach niedopuszczalne, szczelina dotem wediug normy wentylacyjnej. Nie podlega ocenie w
przypadku braku podtogi.

Jako$¢ oku¢ - bez Sladéw korozji i uszkodzern mechanicznych.

4. Podtoza pod posadzki i podtogi

Réwno$¢ powierzchni — dopuszczalne odchytki od faty diugosci 2,0 m 2 mm, nie wiecej niz dwie na jednym
przytozeniu taty.

Dopuszczalne sprezynowanie podioza (podioga ptywajaca), przy zachowaniu grubosci podtoza 4 cm i oddylatowaniu
od Scian gruboéci nie wiekszej niz 1 cm.

Powierzchnia podtogi wykorczonej wedtug charakterystyki producenta. Oceny dokonuje sie z pozycii stojace.

5. Urzadzenia sanitarne

Wymagana petna szczelnos¢ urzadzen wodnych.

Powierzchnia urzadzen sanitarnych bez skaz i uszkodzen widocznych gotym okiem z pozycji stojacej bez specjalnego
pods$wietlania oraz wyczuwalnych opuszkami palcéw.

Dobor urzadzen w jednym pomieszczeniu bez rdznic koloru widocznych gotym okiem po zmontowaniu z pozycji
stojace.

6. Osprzet elektryczny

Réwno$¢ montazu oceniana wzrokiem z pozyciji stojace;.

Powierzchnia osprzetu bez skaz i uszkodzen widocznych gotym okiem z pozyciji stojacej bez specjalnego pod$wietlania
oraz wyczuwalnych opuszkami palcéw.

7. Balustrady balkonowe

Elementy balustrad rowne, bez uszkodzer mogacych skaleczy¢ uzytkownikow.

Malowanie réwnomierne, bez zmiany koloru zaciekéw i przeswitow widocznych gotym okiem z pozycji stojacej. Slady
korozji niedopuszczalne.

Elementy zewnetrzne, nie zwigzane z mieszkaniem (nieruchomo$¢ wspdina) nie warunkujg odbioru mieszkania, a
podlegajg odbiorowi przez zarzadce budynku / osiedla.

Dokumenty odbiorowe wymagane prawem budowlanym nie podlegajg odbiorowi indywidualnemu — przekazanie ich
nastapi tacznie z odbiorem elementéw zewnetrznych i czesci wspoinych budynku przez zarzadce budynku / osiedla.

Kupujacy Inwestor



Zatacznik nré ) )
OGOLNAINSTRUKCJA UZYTKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

. (dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych)
ZAWARTOSC OPRACOWANIA

1.0. WSTEP

2.0. UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO

2. 1. Rozpoczecie uzytkowania obiektu budowlanego

2. 2. Wytyczne ogdlne do uzytkowania obiektu budowlanego

2. 3. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego

3. 0. WARUNKI UZYTKOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH

3. 1. Podstawowe parametry cieplno — wilgotno$ciowe

3. 2. Ugiecia przemieszczenia i zarysowania

4.0. SZCZEGOLNE ZASADY UZYTKOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH

4. 1. Drzwi wejsciowe, 4. 2. Drzwi wewnetrzne, 4. 3. Okna i drzwi balkonowe, 4. 4. Balustrady balkonowe, 4. 5. Sciany i
$cianki dziatowe, 4. 6. PodtoZza pod posadzki, 4. 7. Podtogi i posadzki, 4. 8. Wentylacja, 4. 9. Instalacja grzewcza, 4.10.
Instalacja wodna, 4.12. Instalacja kanalizacyjna, 4.13. Instalacja gazowa, 4.14. Instalacja elektryczna, 4.15. Instalacja
telekomunikacyjna, 4.16. Domofon, 4.17. Inne instalacje, 5. 0. URZADZENIA ZEWNETRZNE, 5. 1. Ogrédki i tereny zielone,
5. 2. Ogrodzenia, 5. 3. Uzbrojenie osiedli, 6. 0. INSTRUKCJE UZYTKOWANIA - ZAt ACZNIKI, PRZEPISY PRAWNE
(wykaz najwazniejszych przepisow)

1.0. WSTEP

Warunki utrzymania obiektéw budowlanych normuje ustawa Prawo budowlane [1]

Warunki techniczne uzytkowania budynkdw mieszkalnych okre$la Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. [2]

Instrukcja niniejsza zawiera wypisy z przepiséw techniczno-budowlanych, Polskich Norm oraz istotne zasady wiedzy
technicznej z zakresu uzytkowania obiektéw budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem. Instrukcja okresla sposéb
korzystania  z rzeczy (obiektu budowlanego / mieszkania). Sprawy formalne jak: zasady kontroli okresowych budynku,
przechowywania dokumentacji uzytkowania, prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego okreslaja przepisy prawne
wymienione na koncu niniejszej instrukcji. Instrukcja nie opisuje tych spraw.

2.0. UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO

2.1. Rozpoczecie uzytkowania obiektu budowlanego

Do uzytkowania obiektu budowlanego na ktérego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na budowe mozna przystapic:
po zawiadomieniu wtadciwego organu administracji architektoniczno — budowlanej o zakoriczeniu budowy, jezeli ten organ w
terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu, w drodze decyzj,

lub

po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie w drodze decyzji przez wtasciwy organ administraciji architektoniczno —
budowlanej,

zaleznie od wymagania okreslonego w pozwoleniu na budowe, lub w stosownej decyzji wiasciwego organu wydanej w
trakcie procesu budowlanego. Decyzja o pozwo-leniu na uzytkowanie jest wymagana réwniez w przypadku przystapienia
do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych.

Prawo budowlane [1]

Odbior przedmiotu umowy (mieszkania, obiektu) nie jest poczatkiem uzytkowania obiektu budowlanego w rozumieniu prawa
budowlanego - jest przekazaniem rzeczy (mieszkania, obiektu). Odbior przedmiotu umowy jest natomiast rozpoczeciem
korzystania z rzeczy. Korzystanie z przekazanej rzeczy (mieszkania, obiektu) niezgodne  z niniejszg instrukcjg
uzytkowania, a powodujgce uszkodzenia elementdw budynku i/lub ich degradacje zwalnia sprzedawce od
odpowiedzialno$ci z tytutu rekojmi.

2. 2. Wytyczne ogdlne do uzytkowania obiektu budowlanego

Obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ zgodnie z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, obowigzujacymi Polskimi
Normami oraz zasadami wiedzy technicznej w sposdb zapewniajacy warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu.
Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu okresla projekt architektoniczno — budowlany w opisie technicznym. Projekt
architektoniczno — budowlany okresla w szczegolnoSci:

rozwigzania wyposazenia budowlano-instalacyjnego (instalacje sanitarne, grzewcze, wentylacyjne i inne), a takze
powigzania wszystkich instalacji obiektu z sieciami zewnetrznymi i punkty pomiarowe,

charakterystyke energetyczna obiektu, w tym parametry urzadzer majacych wptyw na gospodarke cieplng (urzadzenia
grzewcze, charakterystyke wentylacji i klimatyzacji),

warunki ochrony przeciwpozarowe;.

Obiekt budowlany powinien by¢ uzytkowany zgodnie z zatozeniami projektowymi. Pomieszczenia oraz urzadzenia
przeznaczone do wspoinego uzytkowania miesz-kaficdw powinny by¢ utrzymane w stanie technicznym, higieniczno-



sanitarnym i este-tycznym zapewniajacym spetnianie zatozonych funkcji przez caty okres uzytkowania budynku. Lokal
powinien by¢ uzytkowany w sposob zapewniajacy:

zachowanie wymogow bezpieczenstwa,

utrzymanie wymaganego stanu technicznego,

utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami,

prawidiowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzadzen znajdujacych sie w tym lokalu.

Sposadb uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien by¢ zgodny z zatozeniami projektu
oraz instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzadzen.

Prawo budowlane [1]

Warunki techniczne uzytkowania [2]

Zakres projektu budowlanego [3]

2. 3. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego

Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze$ci wymaga zgtoszenia wiasciwemu organowi (art. 71 [1]).
Zmiang sposobu uzytkowania jest réwniez miedzy innymi podjecie albo zaniechanie dziatalno$ci zmieniajacej warunki
bezpieczenstwa poza-rowego, warunki zdrowotne, higieniczno-sanitarne, badz wielko¢ lub ukfad obcigzen.

Prawo budowlane [1]

3. 0. WARUNKI UZYTKOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH

3. 1. Podstawowe parametry cieplno — wilgotno$ciowe

Budynki mieszkalne sa projektowane przy zatozeniu warunkdw okreslonych w obowigzujacych Polskich Normach i tak:
temperatura obliczeniowa pokoi mieszkalnych, przedpokoi, kuchni i we +200C

temperatura obliczeniowa tazienek +250C
temperatura obliczeniowa zewnetrzna (dla strefy | - pas nadmorski) -16°C
obliczeniowa wilgotnos¢ wzgledna powietrza w mieszkaniu 55%

strumien powietrza wentylacyjnego usuwanych z pomieszczen wedtug normy wentylacyjnej.

Rzeczywiste temperatury w pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych mogg odbiega¢ od normowych +1°C przy
automatycznej regulacji temperatury i £20C w pozostatych przypadkach. Temperatury przy odbiorze i sposob ich
sprawdzania okresla norma.

W przypadku wystapienia temperatur zewnetrznych nizszych niz zatozono w pro-jekcie na podstawie norm moze zaistnie¢
konieczno$¢ dla zachowania wtasciwej temperatury wewnetrznej dogrzewania pomieszczen urzadzeniami dodatkowymi.

W przypadku niezachowania przez uzytkownika parametréw cieplno — wilgotno-Sciowych powietrza wewnetrznego
zatozonych przy projektowaniu przez dtuzszy okres obiekt budowlany moze nie spetnia¢c wymagan podstawowych
zwlaszcza w zakresie warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz oszczedno$ci energii. Moze to nastapi¢ w
szczegoinosci w przypadkach:

ograniczenia wymaganej wymiany powietrza w pomieszczeniach (wzrost wilgo-tnosci) — p.: wentylacja,
nadmiernej wymiany powietrza w wyniku np. zainstalowania mechanicznych okapéw kuchennych z odptywem powietrza
odprowadzonym od kanatow wenty-lacyjnych (wychtodzenie) - p.: wentylacja,

wychtodzenie pomieszczen.

PN-82/B-02402 temperatury wewnetrzne [6]

PN-82/B-02403 temperatury zewnetrzne [7]

PN-EN ISO 6946 obliczenia cieplne [8]

PN-B-02025 obliczenia zapotrzebowania na ciepto [9]

Pn-83/B-03430 wentylacja w budynkach mieszkalnych [10]

3. 2. Ugiecia, przemieszczenia i zarysowania

Polskie Normy okre$lajq dopuszczalne ugiecia, osiadania i zarysowania, a warunki techniczne okreslajg, ze ,warunki
bezpieczenstwa konstrukgii (...) uznaje sie za spetnione, jezeli konstrukcja ta odpowiada Polskim Normom projektowania i
obliczania konstrukcji”. Te zjawiska pojawiajg si¢ juz w trakcie realizacji i mogg wystepowaé w stopniu zauwazalnym jeszcze
w poczatkowym okresie eksploatacji budynku. Normy dopuszczajg na przyktad ugiecie stropu zelbetowego do 1/200 jego
rozpietosci obliczeniowej, osiadanie fundamentéw do 8 cm, a zarysowania o rozwarciu do 0,3 mm. Jednakowoz kazdy
przypadek odksztatcen, ugiec i zarysowan nalezy poddac¢ ocenie osobie posiadajacej uprawnienia budowlane w zakresie
oceniania i badania stanu technicznego budynkéw.

Warunki techniczne [5]

PN-81/-03040 posadowienie bezposrednie budowli [11]

PN -81/B-03150.00 do 03 konstrukcje z drewna [12]

PN-84/B- 03264 konstrukcje betonowe [13]

4.0. SZCZEGOLNE ZASADY UZYTKOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
4. 1. Drzwi wejsciowe



Nie nalezy wykonywa¢ zadnych czynnosci (smarowanie, wiercenie, malowanie i inne) z wyjatkiem mycia tagodnymi
$rodkami (np. ptynem do naczyn).

Kazdg czynno$¢ (dodatkowe zamki, dodatkowe drzwi, czy inne przerdbki) mozna wykonywacé tylko przez firme
autoryzowana,

4. 2. Drzwi wewnetrzne

Czyszczenie powierzchni laminowanych

Czyszczenie przeprowadzaé srodkami ogoinie dostepnymi, a najlepiej zwyktym mydtem. Nie stosowaé benzyny, nitro,
zmywaczy do paznokci, srodkéw szorujgcych.

Ubytki

Drobne ubytki i rysy nalezy bezzwiocznie uzupetnia¢ masg przeznaczong do pwierz-chni laminowanych lub firmowymi
$rodkami.

Niedopuszczalne jest jakiekolwiek przerabianie drzwi, czy dorabianie elementéw  w sposdb naruszajacy drzwi.

3. Okna i drzwi balkonowe

W przypadku, gdy okna wyposazone sa w nawiewniki powietrza ich nieszczelno$¢ okreslona wspotczynnikiem infiltracii
powinna by¢ nie wieksza niz 0,3 m3/(m h Pa23), co w uproszczeniu mozna odczytywac jako dopuszczalny przeptyw
powietrza w ciggu godziny w iloéci 0,3 m3 na 1 m gornej przylgi. Natomiast, gdy okna nie sgq wyposazone w nawiewniki
powietrza wymagana jest ograniczona nieszczelnos¢ (rozszczelnienie), a wiec wspétczynnik infiltracji powyzej 0,5, lecz nie
wiecej niz 1,0 m¥/(m h Pa28). Rozszczelnienie realizowane jest poprzez wyciecie okre$lonego odcinka uszczelki w gornym
ramiaku, lub zastosowanie odcinka uszczelki ptaskiej. Rozszczelnienie to nie zastepuje doprowadzenia powietrza
wentylacyjnego zgodnie z normg wentylacyjna, a jedynie zmniejsza ucigzliwo$ci zwigzane z roszeniem si¢ okien. Roszenie
sie szyb nie jest niezgodne z warunkami jakim powinny odpowiada¢ budynki mieszkalne. Wystepowanie zroszenia Swiadczy
0 podwyzszonej wilgotnosci w mieszkaniu. Przewlekie roszenie sie okien moze by¢ przyczyng inwazji grzyba
plesniowego.

Wszelkie dodatkowe uszczelnianie lub likwidowanie owej zamierzonej nieszczelno$ci sg niedopuszczalne. Montaz
dodatkowych urzadzen w sposob naruszajacy okno jest niedopuszczalny.

Konserwacija oku¢

Raz w roku przesmarowac cze$ci ruchome olejem maszynowym (np. firmowym), a powierzchnie czesci nieruchomych
wazeling techniczng. Nalezy przy tym sprawdzi¢ zuzycie cze$ci ruchomych. Wszelkie niesprawnosci nalezy zgtaszac do
fachowego konserwatora.

Uszczelki gumowe nie podlegaja konserwacii.

4. 3. 1. Okna z profili PCV

Czyszczenie profili okiennych

Czyszczenie przeprowadzaé srodkami ogoinie dostepnymi wyraznie przeznaczonymi do PCV. Nie stosowa¢ benzyny, nitro,
zmywaczy do paznokci, $rodkéw szorujgcych.

4. 3. 2. Okna drewniane

Czyszczenie powtok lakierniczych

Stosowac $rodki ogolnie dostepne nieagresywne. Ubytki nalezy na biezaco uzupetiac lakierem wodorozcieficzalnym.

4. Balustrady balkondw i tarasow

Wystapienie korozji nie jest wada, z uwagi na przyjety ogélnie w budownictwie po-ziom oczyszczenia powierzchni
metalowych — II-gi stopien czysto$ci. Brak biezacej konserwacji powierzchni metalowych moze by¢ przyczyng eskalaci
korozji, za co wy-konawca nie moze przyjaé odpowiedzialnosci.

Balustrady metalowe nalezy przegladac¢ i kazdy $lad korozaiji likwidowa¢ na biezaco. Czyszczenie balustrad metalowych z
uzyciem zwyktych Srodkéw do mycia naczyn. Uszkodzenia i zarysowania nalezy przemy¢ wodnym roztworem preparatu
EMULSOL RN-1 lub zwyktym $rodkiem czystosci i uzupetni¢ uszkodzong powtoke malarskg farbg przeznaczong do
malowania metali, lub lub powierzchni ocynkowanych (zaleznie od zastosowanej farby). W przypadku wystapienia korozji
miejsce skorodowane nalezy przemyc i pokry¢ farbg przeciwrdzewng bezchromianowg LOWIKOR-2 KTM 131-7722-04X lub
wysokocynkowa TIXOKOR-G3, a nastepnie pokry¢ odpowiednig farba do metalu. Czyszczenie papierem $ciernym,
druciakami, ostrymi narzedziami jest niedopuszczalne. Nie wolno stosowac zracych Srodkdw czystosci.

4. 5. Sciany i $cianki dziatowe

Nie wymagajg zadnej konserwacji. W pierwszym okresie eksploatacji moga pojawi¢ sie drobne zarysowania, zwtaszcza pod
sufitem — jest to zjawisko normalne. Mozna to usung¢ normalnymi technologiami malarskimi przy okresowej renowacji
mieszkania. Patrz dodatkowo punkt 4. 14.

4. 6. Podtoza pod posadzki

Nie wymagaja zadnej konserwaciji. Podtoza nie sg przygotowane do normalnego ruchu eksploatacyjnego (Scieranie),
dlatego w przypadku rezygnaciji z wykonania podtdg w cyklu realizacji inwestycji nalezy mozliwie predko wykonac podtogi
docelowe. Uszkodzenia powstate w okresie miedzy odbiorem mieszkania, a przystapieniem do prac posadzkarskich w
ramach indywidualnego wykofczenia mozna naprawia¢ ogdlnie dostepnymi zaprawami np. firmy ATLAS lub podobnymi.

4. 7. Podfogi i posadzki
wg wskazan producenta dla kazdego typu - patrz zataczniki
4. 8. Wentylacja



a) Wentylacja grawitacyjna
Wymiana powietrza w wentylacji grawitacyjnej jest ruchem powietrza wywotanym kosztem energii potencjalnej mas
powietrza o réznych temperaturach.
System wentylacji grawitacyjnej tworza;
otwory, przez ktére do mieszkanie doprowadzane jest powietrze zewnetrzne — moga to by¢ nawiewniki umocowane w
gornej czesci okna albo nad oknem, lub tez uchylone skrzydta rozwieralno — uchyine,
otwory umozliwiajgce odptyw powietrza z pokojéw — mogaq to by¢ szczeliny w dolnej czesci drzwi o powierzchni nie
mniejszej niz 80 cm? (szczeliny wyrdwnujace cisnienie), otwory, przez ktdre powietrze dostaje sie do pomieszczen do
ktérych doprowadzone sg kanaty wentylacyjne (w.c., fazienki, kuchnie) w dolnych cze$ciach drzwi o powierzchni nie
mniejszej niz 200 cm? (otwory wyréwnuijace cisnienie), otwory wylotowe do kanatéw wentylacyjnych o przekroju nie
mniejszym niz te kanaly i zlokalizowane nie nizej niz 15 cm od sufitu, kanaty wentylacyjne,
wyloty z kanatéw wentylacyjnych. ponad dachem
Norma wentylacyjna [10] okresla warunki jakim powinien odpowiada¢ kazdy z tych elementéw oraz ilos¢ powietrza
wentylacyjnego, jakg nalezy odprowadzi¢ z poszczegdlnych pomieszczen.
Najczesciej zaktdcenia wentylacji grawitacyjnej spowodowane sg przez:
nie otwieranie otworéw doprowadzajacych powietrze - powstaje wowczas odwrotny ruch powietrza w kanale wentylacyjnym
(odwrotny cigg)
brak otwordw i szczelin wyréwnujgcych cisnienie i odprowadzajacych powietrze do pomieszczen do ktérych doprowadzone
s kanaty wentylacyjne,
zawiewanie wiatru do wylotéw wentylacji (dotyczy ostatnich kondygnacj)
wykorzystywanie kanatéw wentylacyjnych wentylacji grawitacyjnej wykonane wedtug projektu do instalowania innego typu
wentylacji, np. okapdw kuchennych (w $wietle prawa budowlanego i zasad wiedzy technicznej nie wolno podigczac
okapéw nadkuchennych do kanatéw wentylacyjnych wentylacji grawitacyjnej).

Wadliwa eksploatacja wentylacji grawitacyjnej jest najczestszg
przyczyng inwazji grzyba plesniowego

Wentylacja mechaniczna

Stosowane sg dwa systemy wentylacji mechanicznej:

wentylacja w pracy ciagtej pomieszczen

wentylacja w pracy okresowej (nieciagtej) stanowiskowe;

Wentylacja ciggta ma okreslone w projekcie wydajno$ci i zamiana urzadzer wentylacyjnych na inne jest niedopuszczalna.
Uzytkowanie jej, a w szczegdInosci stopnie regulacji odbywa sie zgodnie z zaleceniami w projekcie technicznym.
Wentylacja stanowiskowa pracujgca w systemie nieciggtym, to okap nadkuchenny. Moze by¢ stosowany tylko w przypadku,
gdy to przewiduje projekt. Wywiew wigkszej ilosci powietrza spowoduje nadmierne wychtodzenie i wywota zmniejszenie
sprawnosci grzejnikéw. W kazdym przypadku nalezy wymaga¢ indywidualnego instruktazu uzywania wentylacji
mechanicznej. W czasie pracy okapu nadkuchennego nalezy bezwzglednie uchyla¢ okno w kuchni.

4. 9. Instalacja grzewcza

Instalacja grzewcza jest prowadzona w podtozu pod posadzki w rurce ostonowej. W zwigzku z tym niedopuszczalne sg
jakiekolwiek prace naruszajgce catos¢ wylewek bez wczesniejszej konsultacji z zarzadcg budynku. W przypadku otrzymania
orientacyjnych szkicéw trasy przewodéw w posadzce, nalezy przyjmowac doktadnos$é +- 30 cm.

Regulacja grzejnikow 6-stopniowa:

* - przeciw zamarzaniu

1-1202-160 3-2004 -240 5 - 280

W pomieszczeniu, w ktdrym jest kilka grzejnikow wszystkie powinny by¢ ustawione na tq sama temperature. Zakrecanie
grzejnikéw do pozycji ,0” ma czas nieobecno$ci nie zmniejsza zuzycia ciepta — po powrocie ,zaoszczedzong” energie trzeba
odda¢ na dogrzanie schtodzonych przegrod.

Kazde zdjecie i ponowne zatozenie grzejnika musi by¢ zgtoszone do zarzadcy budynku. Chcac zdjgé grzejnik nalezy
zamkna¢ tylko zawory (zasilanie i powrot) przy liczniku ciepta nalezacym do danego mieszkania.

Do licznikéw ciepta moga mie¢ dostep tylko osoby do tego powotane.

4.10. Instalacja wodna

Patrz uwaga w p. 4.9.

Mycie urzadzen wodnych tylko $rodkami do tego przeznaczonymi.

4.12. Instalacja kanalizacyjna

Instalacja kanalizacji sanitarnej wykonana jest z PCV. Srodki chemiczne do udrazniania kanalizacji ( krety i t p) przed
uzyciem nalezy sprawdzi¢ na reaktywno$¢ z PCV.

Nie wolno wylewa¢ do kanalizacji substancji zracych.



4.13. Instalacja gazowa

Jezeli wystepuije, to dostep do niej mogg mie¢ tylko osoby uprawnione.

4.14. Instalacja elektryczna

Przewody elektryczne prowadzone sg pod tynkiem, dlatego wszelkie prace naruszajace tynk (kotki, przej$cia) nalezy
konsultowac z zarzadca budynku. Catg instalacje kontroluje wytacznik réznicowy typu P304, ktéry ma na celu zapobieganie
pojawienia sie napiecia na cze$ciach metalowych normalnie nie bedacych pod napigciem. Rozdzielnica mieszkaniowa RM
2x12 zostata zainstalowana nad drzwiami wejsciowymi, gdzie zostaly wydzielone i zabezpieczone obwody instalacji
elektrycznej wytacznikami typu S301 lub S303 (kuchenka elektryczna). Wytaczniki inastalacyjne typdw S301/303 i P304 w
pozyciji 0 (kolor zielony) oznaczajg ze sq wytaczone, a w pozycji | (kolor czerwony) wigczone. Licznik energii elektryczne;
znajduje sie na klatce schodowej i zabezpieczony jest bezpiecznikiem 3x25A, ktory jest oplombowany przez Zaktad
Energetyczny.

4.15. Instalacja telekomunikacyjna

wedtug wskazan opreatora

4.16. Domofon

wedtug instrukcji szczegdtowej — patrz zatgczniki

4.17. Inne instalacje

wedtug instrukcji szczegdtowej — patrz zatgczniki

4.18. Wskazowki do umeblowania

Meble przy Scianach zewnetrznych nalezy ustawiaé ok. 2 cm od $ciany, aby zapewnic ruch powietrza i aby lico mebla nie
stato sie powierzchnig wewnetrzng przegrody zewnetrznej, bo to prowadzi do obnizenia sie temperatury powierzchni $ciany,
€0 moze sprzyjac skraplaniu sie pary wodnej, a w efekcie doprowadzi¢ do inwazji grzyba plesniowego.
Petnokondygnacyjne zabudowy muszg by¢ dobrze zwentylowane: nawiew i odptyw powietrza.

Nie wolno zabudowywac¢ grzejnikdéw w sposob zaktécajacy ruch powietrza.

Nie stosowa¢ okapdw kuchennych odptywowych

Rozbudowana roélinno$¢, akwaria i podobne podwyzszajg wilgotno¢ pomieszczen i wymagaja wydajniejszej wentylacji —
jest to do osiggniecia, ale nie bez zwiekszonego zuzycia energii ciepinej.

5.0. URZADZENIA ZEWNETRZNE

5. 1. Ogrédki i tereny zielone

Ogrodki przydzielone do mieszkan wymagajg uprawy. Urzadzenia znajdujace sie na terenie ogrédkow (np. studnie
kanalizacyjne, zasuwy i in.) muszg pozosta¢ dostepne dla stuzb komunalnych.

Ogrodki na stropach garazy podziemnych (zielony dach) przeznaczone sg tylko do uprawy traw i bylin. Nie dopuszcza sie
sadzenia drzew i krzewow.

5. 2. Ogrodzenia

Dla ogrodzen obowigzuja takie same warunki jak dla balustrad.

5. 3. Uzbrojenie osiedli

Elementy naziemne (studzienki kanalizacyjne, zasuwy, studzienki telekomunikacyjne i in.) podlegajg ochronie technicznej
- nie wolno ich zakrywac, zabudowywac itd.

6. 0. INSTRUKCJE UZYTKOWANIA — ZALACZNIKI
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