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WYBRANE DANE FINANSOWE DOTYCZACE SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ INPRO SA

Przychody netto ze sprzedazy

Zysk brutto ze sprzedazy

Zysk z dziatalnosci
operacyjnej

Zysk brutto

Zysk netto, w tym:
przypadajacy akcjonariuszom
niekontrolujgcym

Zysk na jedng akcje
przypadajacy akcjonariuszom
Jednostki Dominujacej

Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci finansowej

Przeptywy pieniezne netto

Aktywa razem

Zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania

Zobowigzania
dtugoterminowe
Zobowigzania
krotkoterminowe

Kapitat wtasny, w tym:

przypadajacy akcjonariuszom
niekontrolujacym

Liczba akcji w szt.

Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje

KURSY WYMIANY
ZLOTEGO NA EURO

01.01.2025 01.01.2024

-31.12.2025 -31.12.2024
w tys. PLN

421 062 392 993

148 684 129 210

90 271 76 915

82 453 70 079

67 163 58 604

11 328 8 620

1,39 1,25

(32 134) 31 386

(5 155) 1233

49 069 (38 915)

11 780 (6 296)

31.12.2025 31.12.2024
w tys. PLN

972 680 864 253

380 467 324 419

35 829 28 708

151 460 70 265

193 178 225 446

592 213 539 834

46 293 45 723

40 040 000 40 040 000

14,79 13,48

$redni kurs EUR w okresie
01.01.2025-31.12.2025

4,2372

sredni kurs EUR w okresie
01.01.2024-31.12.2024

4,3042

01.01.2025 01.01.2024

-31.12.2025 -31.12.2024
w tys. EUR

99 373 91 305

35090 30 020

21 304 17 870

19 459 16 282

15 851 13 616

2673 2 003

0,33 0,29

(7 584) 7 292

(1217) 286

11 581 (9 041)

2 780 (1463)

31.12.2025 31.12.2024
w tys. EUR

230 128 202 259

90 015 75 923

8477 6718

35 834 16 444

45 704 52 761

140 112 126 336

10 953 10 700

40 040 000 40 040 000

3,50 3,15

$redni kurs EUR na dzien
31.12.2025
4,2267
sredni kurs EUR na dzien
31.12.2024
4,2730
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
ZA OKRES 12 MIESIECY ZAKONCZONY 31.12.2025 .

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy

Koszt wiasny sprzedazy

Zysk brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Zysk na dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk brutto

Podatek dochodowy

Zysk netto z dziatalnosci
kontynuowanej

Zysk netto

Inne dochody catkowite

CALKOWITE DOCHODY OGOLEM

Zysk netto przypisany:
- Akcjonariuszom jednostki dominujacej

- Akcjonariuszom niekontrolujgcym

Catkowity dochéd ogétem przypisany:

- Akcjonariuszom jednostki dominujacej

- Akcjonariuszom niekontrolujagcym

Nota

7.1

7.2

7.2
7.2
7.3
7.4

7.5

7.6

01.01.2025
-31.12.2025
w tys. PLN

421 062
(272 378)
148 684
(15 925)
(44 130)
3 826

(2 184)
90 271
1431

(9 249)
82 453
(15 290)

67 163

67 163

67 163

67 163
55835
11 328
67 163
55835
11 328

01.01.2024
-31.12.2024
w tys. PLN

392 993
(263 783)
129 210
(14 264)
(38 054)
3190

(3 167)
76 915
1106

(7 942)
70 079
(11 475)

58 604

58 604

58 604

58 604
49 984

8 620
58 604
49 984

8 620

Wszystkie kwoty w tysiqcach ztotych
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ZYSK NA AKCIE:

Zysk na 1 akcje przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej
( w zt/akcje)

Podstawowy (dz. kontynuowana)

Podstawowy (dz. zaniechana)

Podstawowy

Rozwodniony (dz. kontynuowana)

Rozwodniony (dz. zaniechana)

Rozwodniony

10

01.01.2025
-31.12.2025

1,39

1,39

1,39

1,39

inpro

01.01.2024
-31.12.2024

1,25

1,25

1,25

1,25
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

NA DZIEN 31.12.2025r.

AKTYWA

Aktywa trwate (dlugoterminowe)

Rzeczowe aktywa trwate, w tym
aktywa z tytutu praw do uzytkowania

Wartos¢ firmy

Pozostate wartosci niematerialne

Dtugoterminowe naleznosci
z tytutu leasingu

Nieruchomosci inwestycyjne

Inne diugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Aktywa obrotowe (krotkoterminowe)

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci

Biezace aktywa podatkowe
Pozostate aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

SUMA AKTYWOW

Nota

12

14.1

14

17

13

8.4

16

18

19

20

31.12.2025 31.12.2024
dane

przeksztatcone

185 897 184 683
59 383 59 034

6 708 6 708
179 56
4129 397
113 856 116 624
15 36

1627 1828
786 783 679 570
638 732 558 544
51111 33 327
401 1352

43 938 45 565
52 601 40 782
972 680 864 253

Wszystkie kwoty w tysiacach ztotych
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)]
NA DZIEN 31.12.2025 .

31.12.2025 31.12.2024

PASYWA Nota dane
przeksztatcone

Kapitat wlasny przypisany 21 545 920 494 111
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat zaktadowy 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 11 051 11 051
Zyski zatrzymane 468 628 416 819
Nadwyika ze _sprze<_ja2y akcji powyzej 62 237 62 237
wartosci nhominalnej
Kapitaly przypisane . 21.5 46 293 45 723
akcjonariuszom niekontrolujgcym
Kapitat wiasny ogotem 592 213 539 834
Zobowiazania dlugoterminowe 162 945 78 955
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 8.4 10 043 8 160
dochodowego
Rezerwa z tytutu swiadczen emerytalnych 22 1 000 530
Inne rezerwy dtugoterminowe 22 442 0
Kredyty i pozyczki-czes¢ dtugoterminowa 23 65 560 47 012
Zopowiazaniz?lz tytutu wyfemitowanych 23 73 466 12 379
obligacji-czes¢ dtugoterminowa
Zob,(),wazama z t.ytu’ru leasingu- 23 3724 4 051
czesc diugoterminowa
Zobowigzania handlowe i pozostate 24 7778 6 823
Przychody przysztych okreséw 932 0
Zobowiazania krotkoterminowe 217 522 245 464
Rezerwy krétkoterminowe 22 24 344 20 018
Kredyty i pozyczki-czes¢ krétkoterminowa 23 56 069 31 287
Zopowiazanialg tyt,u’ru wyer_nitowanych 23 21 059 48 171
obligacji- czesc¢ krotkoterminowa
Zob,o,wa,zama z tytquu leasingu- 23 2175 2278
czesc kréotkoterminowa
Zobowigzania biezace z tytutu podatku 2328 249
dochodowego
Zobowigzania handlowe i pozostate 24 32 927 35 692
Otrzymane zaliczki na dostawy 25 78 147 107 269
Przychody przysztych okreséw 473 0
Stan zobowiazan ogotem 380 467 324 419
SUMA PASYWOW 972 680 864 253

Wszystkie kwoty w tysiacach ziotych

Strona 8z 119



inpro

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA OKRES 12 MIESIECY

ZAKONCZONY 31.12.2025 r.

Kapitat

zaktadowy

Stan na 01.01.2025 4 004

Wyptata dywidendy
akcjonariuszom jednostki
dominujacej

Wyptata dywidendy-
akcjonariusze
niekontrolujacy

Catkowite dochody netto,
w tym:

Zysk netto za rok obrotowy

Inne catkowite dochody
netto

Zmiana udziatu w jednostce
zaleznej

Pozostate zmiany

Zmiana kapitatu
wilasnego

Stan na 31.12.2025 4 004

Nadwyzka ze
sprzedazy
akcji powyzej
wartosci
nominalnej

62 237

62 237

Kapitat
rezerwowy
w tym z
aktualizacji Zyski
wyceny zatrzymane
rzeczowych
aktywow
trwatych
11 051 416 819
(10 010)
55 835
55 835
5984
51 809
11 051 468 628

Kapitat wiasny

przypisany

akcjonariuszom

jednostki
dominujacej

494 111

(10 010)

55 835

55 835

5984

51 809

545 920

Udziatly Kapitat wiasny
niekontrolujace razem
45 723 539 834
(10 010)
(2 799) (2 799)
11 328 67 163
11 328 67 163
(7 959) (1 975)
570 52 379
46 293 592 213

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA OKRES 12 MIESIECY
ZAKONCZONY 31.12.2024 r.

Stan na 01.01.2024
Wyptata dywidendy

akcjonariuszom jednostki
dominujacej

Wyptata dywidendy-
akcjonariusze niekontrolujacy

Catkowite dochody netto,
w tym:

Zysk netto za rok obrotowy

Inne catkowite dochody netto

Zmiana udziatu w jednostce
zaleznej bez utraty kontroli

Pozostate zmiany

Zmiana kapitatlu wlasnego

Stan na 31.12.2024

Kapitat
zaktadowy

4 004

4 004

Nadwyzka ze
sprzedazy
akcji powyzej
wartosci
nominalnej

62 237

62 237

Kapitat

rezerwowy

w tym z

aktualizacji

wyceny

rzeczowych
aktywow

trwatych

11 051

11 051

ZysKki

zatrzymane

377 570

(10 010)

49 984

49 984

(725)

39 249

416 819

Kapitat wiasny
przypisany
akcjonariuszom

jednostki

dominujacej

454 862

(10 010)

49 984

49 984

(725)

39 249

494 111

Udziatly
niekontrolujace

39 518

(3 340)

8 620

8 620

925

6 205

45 723

inpro

Kapitat wiasny

razem

494 380

(10 010)

(3 340)

58 604

58 604

200

45 454

539 834

Wszystkie kwoty w tysiacach ztotych
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

ZA OKRES ZAKONCZONY 31.12.2025 r.

2Zysk przed opodatkowaniem (brutto)
Korekty o pozycje:

Amortyzacja

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
Odsetki i dywidendy

Zysk/ (strata) na dziatalnosci inwestycyjnej
Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu zobowigzan

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych
Zmiana stanu rezerw

Pozostate korekty

Srodki pieniezne wygenerowane z dzialalnosci
operacyjnej

Zaptacony podatek dochodowy

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci
niematerialnych

Otrzymane odsetki

Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych, wartosci
niematerialnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych

Zakup udziatow w jednostkach zaleznych
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

Wptywy netto z wydania udziatéw, emisji akcji
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytdéw
Ptatnosci z tytutu umoéw leasingu

Spfata pozyczek/kredytow

Odsetki zaptacone

Dywidendy wyptacone na rzecz:
-akcjonariuszy jednostki dominujgcej
-udziatowcow niekontrolujgcych

Wptywy z emisji obligacji

Wykup obligacji

Inne wydatki finansowe

Inne wplywy finansowe

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Przeplywy pieniezne netto razem

Bilansowa zmiana stanu

Zmiana stanu $rodkdéw pienieznych z tytutu réznic
kursowych

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

01.01.2025
-31.12.2025

82 453
(103 911)
8 686

(35)

14 845
(767)

(16 954)
(85 299)
(29 560)
(65)

5238

0

(21 458)
(10 676)
(32 134)

999

0
(3 804)
(2 350)
(5 155)

375

113 189
(2 519)
(69 860)
(14 362)
(12 809)
(10 010)
(2 799)
78 556
(45 000)
0

1 499

49 069
11 780
11 819

39
41 199

52 979

Wszystkie kwoty w tysiacach ztotych

01.01.2024
-31.12.2024

70 079
(29 043)
8 213

97

11 598

(1 322)
(10 112)
(51 311)
8 763
(34)

5 065

0

41 036
(9 650)
31 386

3573
0

(2 340)
0
1233

200
144 095
(2 624)

(156 662)

(11 176)
(13 350)
(10 010)
(3 340)
0

0

0

602

(38 915)
(6 296)
(6 392)

(96)
47 495

41 199
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Dodatkowe informacje i objasnienia
do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy Inpro SA
za 2025 rok




Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej INPRO SA

o
za okres zakoniczony 31.12.2025 r. Inpro

Wszystkie kwoty wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA
1. Podstawowe informacje o Spotce Dominujacej Grupy Kapitatowej INPRO SA

1.1 Informacje ogdlne

Okres sprawozdawczy: 01.01.2025-31.12.2025

Nazwa jednostki: INPRO SA

REGON: 008141071

KRS: 306071 (VII Wydziat Gospodarczy KRS)
NIP: 589-000-85-40

Forma prawna jednostki: Spétka Akcyjna
Siedziba: Ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, 80-320 Gdansk, Polska
Panstwo rejestracji: Polska

Podstawowe miejsce prowadzenia dziatalnosci: Polska

INPRO SA (,Spoétka dominujaca”, ,Spdtka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 6 kwietnia
1987 roku i zarejestrowana w Polsce.

W dniu 29 maja 2008 roku nastgpita zmiana formy prawnej ze spoétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig na spétke akcyjna.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spo6tki INPRO SA jest dziatalno$¢ deweloperska, to jest
budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Nie wystepuje jednostka dominujgca wobec INPRO SA.

W zwigzku z tym, ze nie wystepuje jednostka sprawujgca kontrole nad INPRO SA, INPRO SA jest
jednostka najwyzszego szczebla Grupy.

Czas trwania Spétki dominujacej jest nieograniczony.

Od zakonczenia poprzedniego okresu sprawozdawczego nie nastgpita zmiana w nazwie jednostki
sprawozdawczej ani innych danych identyfikacyjnych.

Na dzien 31.12.2025 r. akcje Spotki INPRO SA byty akcjami notowanymi na rynku réwnolegtym
Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Prawa do akcji serii B spdtki INPRO SA zostaty wprowadzone do obrotu gietdowego na rynku
réwnolegtym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA w dniu 17.02.2011 r. Akcje Spofki serii
A i B zostaty wprowadzone do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym z dniem 22.03.2011 r.

Biegly Rewident:

MOORE POLSKA AUDYT SP. Z 0.0.

ul. Grzybowska 87

00-844 Warszawa

Podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych

do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez
Polska Izbe Biegtych Rewidentéw

pod numerem 4326.
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1.2 Struktura akcjonariatu

W okresie sprawozdawczym kapitat zaktadowy INPRO SA nie ulegt zadnym zmianom i na dzien
31.12.2025 r. wynosit 4.004.000,00 zt i dzielit sie na 40.040.000 akcji zwyktych na okaziciela o
wartosci nominalnej 10 groszy kazda.

Struktura akcjonariatu jednostki dominujacej na dzien 31.12.2025 r. oraz na dzien
31.12.2024 .

Wartosc¢ . L. .

Akcjonariusz Seria Ilos¢ akcji nominalna LB f e S B

kapitale gtosow gtosach

w PLN

Krzysztof Maraszek A 10.010.000 1.001.000 25% 10.010.000 25%
Zbigniew Lewinski A 9.460.000 946.000 23,63% 9.460.000 23,63%
Grazyna
Dabrowska- A 5.640.000 564.000 14,09% 5.640.000 14,09%
Stefaniak
Nationale A 2.100.000 210.000 17,93% 2.100.000 17,93%
Nederlanden OFE B 5.077.704 507.770 5.077.704
Akcjonariusze AiB 7.752.296 775.230 19,35%  7.752.296 19,35%
ponizej 5% gtosdéw
RAZEM 40.040.000 4.004.000 100% 40.040.000 100%

Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2024 r. nie wystgpity inne
znaczace zmiany w strukturze akcjonariatu jednostki dominujacej na dzien 31.12.2025 r.

W okresie po dniu 31.12.2025 r. i do dnia przekazania niniejszego raportu akcjonariusze nie
informowali 0 zmianie stanu posiadania akcji INPRO SA.

W okresie tym nie nastgpita rowniez zadna zmiana w stanie posiadania akcji przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace.

1.3 Skitad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sktad Zarzadu jednostki dominujacej byt nastepujacy:

e Krzysztof Maraszek - Prezes Zarzadu

e Zbigniew Lewinski - Wiceprezes Zarzadu
e Robert Maraszek - Wiceprezes Zarzadu
e Marcin Stefaniak - Wiceprezes Zarzadu

W przedmiotowym okresie nie nastapity zadne zmiany w sktadzie organu.
Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

sktad Rady Nadzorczej spétki dominujacej byt nastepujacy:

e Jerzy Glanc - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

o Krzysztof Gasak - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
e tukasz Maraszek - Sekretarz Rady Nadzorczej

e Beata Krzyzagdrska-Zurek - Cztonek Niezalezny Rady Nadzorczej

e Mariusz Linda - Cztonek Niezalezny Rady Nadzorczej

e Szymon Lewinski - Cztonek Rady Nadzorczej

e Wojciech Stefaniak - Cztonek Rady Nadzorczej
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W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zadne zmiany w sktadzie organu.

W ramach Rady Nadzorczej funkcjonuje Komitet Audytu w sktadzie na dzien 31.12.2025 r.:

e Beata Krzyzagdrska- Zurek - Przewodniczacy Komitetu Audytu, Czionek Niezalezny
e Jerzy Glanc - Cztonek Komitetu Audytu
e Mariusz Linda - Cztonek Niezalezny Komitetu Audytu

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zadne zmiany w sktadzie organu.

Stan posiadania akcji przez cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki INPRO SA na dzien
21.04.2026 r. i na dzien 31.12.2025 r. przedstawiat sie nastepujaco:

Akcje Akcje
Ilo$¢ akcji Warto$é nominalna
Zarzad
Krzysztof Maraszek- Prezes Zarzadu 10.010.000 1.001.000 zt
Zbigniew Lewinski- Wiceprezes Zarzadu 9.460.000 946.000 zt
Razem 19.470.000 1.947.000 zi
Akcje Akcje
Ilo$¢ akcji Warto$¢ nominalna
Rada Nadzorcza
Wojciech Stefaniak — cztonek RN 1.410.000 141.000 zt
Razem 1.410.000 141.000 zi

Cztonkowie Zarzadu oraz czionkowie Rady Nadzorczej nie posiadali akcji (udziatdw) w innych
podmiotach Grupy.

1.4 Zabezpieczenia ustanowione na udziatach w jednostkach zaleznych

Na dzied 31.12.2025 r., jak réwniez na koniec poprzedniego roku sprawozdawczego, udziaty w
jednostkach zaleznych nie byty obcigzone zabezpieczeniami.

2. Podstawowe informacje dotyczace Grupy Kapitatlowej

Grupa Kapitatowa INPRO SA (,Grupa”) sktada sie z jednostki dominujacej INPRO SA i jej spdtek
zaleznych (patrz Nota 2.1). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje rok
zakonczony 31 grudnia 2025 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok zakonczony
31 grudnia 2024 roku.

Czas trwania jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieograniczony.

Dziatalno$¢ Grupy prowadzona jest na terytorium Polski.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest dziatalnos¢ deweloperska, to jest
budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych (Inpro SA, Domesta Sp. z 0.0.).
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Dodatkowo inne spétki w ramach Grupy zajmuja sie:

¢ produkcjg prefabrykowanych elementéw betonowych- Inbet Sp. z o.0.,

e instalacjami sanitarno- grzewczymi- Przedsiebiorstwo Instalacyjne ISA Sp. z 0.0.,

e aranzacja wnetrz i ustugami budowlano-wykonczeniowymi- SML Sp. z 0.0. oraz

¢ wynajmem nieruchomosci wtasnych- Hotel Mikotajki Sp. z o0.0., Dom Zdrojowy Sp. z 0.0.,
Domesta Sp. z 0.0. oraz Inpro SA.

2.1 Skiad Grupy Kapitatowej i jego zmiany

Na dzien 31.12.2025 roku w skiad Grupy wchodzi INPRO SA oraz nastepujace spoftki

zalezne:
Nazwa . .
p- PEte st Siedziba
Inbet Kolbudy,

1. ul. Przemysfowa

Sp. z o.0.
10
Dom Gdansk,

2. Zdrojowy ul. Opata Jacka
Sp. z 0.0. Rybinskiego 8
poMESTA Gdansk,

3. Sp. 7 0.0 ul. Budowlanych

p. 0. coB
Hotel Gdansk,
4. Mikotajki ul. Opata Jacka
Sp. z 0.0. Rybinskiego 8
Gdansk,
5. S PIZISOAO ul. Opata Jacka
P "~ Rybinskiego 8/6
Gdansk,
6 SML ul. Mjr
" Sp.zo.0. Mieczystawa

Stabego 4/1

Udziat
w kapitale
zakladowym %

Udziat Cena
w prawach nabycia
gtosu % udziatow

Zakres
dziatalnosci

Produkcja
prefabrykatéw
betonowych

i zelbetonowych
Wynajem i
zarzadzanie
nieruchomosciami
wlasnymi
Dziatalnos¢
deweloperska,
wynajem i
zarzadzanie
nieruchomosciami
wiasnymi
Wynajem i
zarzadzanie
nieruchomosciami
wiasnymi
Instalacje
sanitarno-
grzewcze

Ustugi budowlane,
aranzacje i
wykonczenie
mieszkan

80,32% 80,32% 10 907

100,00% 100,00% 19 120

66,58 % 66,58 % 16 277

100,00% 100,00% 17 984*

100,00% 100% 2 804

100,00% 100,00% 201

67 293

*Na catkowite zaangazowanie kapitatowe INPRO SA w jednostke zalezng - Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. sktadajq sie
oprdécz wykazanych powyzej udziatéw réwniez wniesione w 2015 r. zwrotne doptaty do kapitatu (saldo doptat na

31.12.2025 r. wynosito 28.000 tys. zt).
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Na dzien 31.12.2024 roku w skiad Grupy wchodzila INPRO SA oraz nastepujace

spoiki zalezne:

Udziat .
. Udziat Cena
Nazwa . ) Zakres w kapitale .
L.p. . . Siedziba . _ w prawach nabycia
jednostki dziatalnosci zakltadowym o e
% gtosu % udziatow
Inbet Kolbudy, P:Z?aubliq:atéw
1. ul. Przemystowa P Y 80,32% 80,32% 10 907
Sp. z 0.0. betonowych
10 .
i zelbetonowych
Dom Gdansk, Zgayrzaéi:nile
2. Zdrojowy | ul. Opata Jacka . a . 100,00% 100,00% 19120
o, nieruchomosciami
Sp. z 0.0. | Rybinskiego 8 .
wiasnymi
Dziatalnos¢
, deweloperska,
Gdansk
DOMESTA ! j i
3. DOMESTA '\ "gidowlanych VYnaemi 57,14% 57,14% 13 926
Sp. z 0.0. zarzadzanie
68B . o
nieruchomosciami
wiasnymi
Hotel Gdansk, \zlgzaéi:nile
4. Mikotajki ul. Opata Jacka . a o 100,00% 100,00% 17 984*
o nieruchomosciami
Sp. zo0.0. Rybinskiego 8 .
wiasnymi
PI ISA Gdansk, Instalacje
5. Sp. 7 0.0 ul. Opata Jacka @ sanitarno- 100,00% 100,00% 2 804
P "7 | Rybinskiego 8/6 grzewcze
SML Gdansk, Aranzacja wnetrz,
6. ul. Opata Jacka | ustugi budowlane, 100,00% 100,00% 201
Sp. z 0.0. . , .
Rybinskiego 8 wykonczeniowe
64 942

*Na catkowite zaangazowanie kapitatowe INPRO SA w jednostke zalezng - Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. sktadaty sie
oprdécz wykazanych powyzej udziatéw réwniez wniesione w 2015 r. zwrotne doptaty do kapitatu (saldo na dzien
31.12.2024 r. wynosito 35.150 tys. zt).

Poza wyzej wymienionymi powiazaniami INPRO SA jest powigzana:

-ze spotka Hotel Oliwski Sp. z o0.0., ktéra jest jednostka powigzana osobowo poprzez
udziatowcéw- Panig Grazyne Dabrowska-Stefaniak, Panig Monike Stefaniak i Pana Wojciecha
Stefaniaka- 162 udziaty o wartosci nominalnej 10.000 zt kazdy, co stanowi tgcznie 100% udziatéw
w kapitale tej jednostki (1.620.000 zt),

- ze spotka MS 15 Sp. z 0.0., ktéra jest jednostkg powigzang osobowo przez Pana tukasza Maraszka
bedacego jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej Inpro SA oraz wspdlnikiem i Prezesem Zarzadu
MS 15 Sp. z o.0.

Na dzien 31.12.2025 r. udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany przez Grupe w podmiotach
zaleznych jest réwny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.
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INPRO SA

Jednostka dominujaca
Grupy Kapitatlowej INPRO-

sporzadza jednostkowe
finansowe INPRO SA oraz
skonsolidowane sprawozdanie
Grupy Kapitatowej INPRO,

w sktad ktérej wchodza:

DOMESTA SP. Z 0.0.
DZIArALNOSC DEWELOPERSKA
GDANSK, UL. BUDOWLANYCH 68B

INBET SP. Z 0.0.
PRODUCENT PREFABRYKATOW BETONOWYCH
KOLBUDY, UL. PRZEMYStOWA 10

SML SP. Z 0.0.
ARANZACJIE I WYKONCZENIA WNETRZ
GDANSK, UL. MJR MIECZYSLAWA SEABEGO 4/1

HOTEL MIKOLAJKISP. Z 0.0.

inpro

WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI

SIEDZIBA: GDANSK UL. OPATA JACKA RYBINSKIEGO 8
LOKALIZACIJA HOTELU: MIKOtAJKI

DOM ZDROJOWY SP. Z 0.0.

WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI

SIEDZIBA: GDANSK UL. OPATA JACKA RYBINSKIEGO 8
LOKALIZACJA HOTELU: JASTARNIA

PI ISA SP.Z 0.0.
INSTALACIE SANITARNO-GRZEWCZE
GDANSK, UL. OPATA JACKA RYBINSKIEGO 8
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SPOLKI POWIAZANE Z INPRO SA
OSOBOWO:

‘.‘ HOTEL OLIWSKI SP. Z 0.0.

O liwski BEN G cri=No=

HoTEL GDANSK, UL. PIASTOWSKA 1

MS ‘ 15 MS 15 SP. Z 0.0.

AREHITERT U RA UStUGI PROJEKTOWE
GDYNIA, UL. MARIACKA 2/1

Zmiany w sktadzie i strukturze Grupy w okresie 01.01.2025 - 31.12.2025

W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w sktadzie Grupy Kapitatowej Inpro.

Nalezy jednak zwroci¢ uwage na nastepujace wydarzenia:

W dniu 13.02.2025 r. zostata zawarta umowa sprzedazy udziatdw od osdb fizycznych,
spadkobiercéw zmartego wspodlnika spétki Domesta sp. z 0.0. - Pana Jerzego Ryszarda
Znanieckiego. Nabycie nastgpito w wykonaniu przystugujacego pozostatym wspdlnikom spoiki
Domesta prawa pierwokupu udziatédw w kapitale zakladowym spoétki, w proporcjach ustalonych
w umowie sprzedazy. Warto$¢ nominalna kazdego z nabytych udziatéw wyniosta 8.000,00 zt
a warunki umowy nie odbiegaty od standardéw rynkowych stosowanych w podobnych umowach.
W ramach w/w umowy sprzedazy udziatdw wspdlnicy spoétki Domesta nabyli udziaty
w nastepujacych proporcjach: Inpro SA 47 udziatéw, Przemystaw Krzysztof Maraszek 19 udziatdw,
Zygmunt Mulewski 6 udziatéw. Przed przedmiotowa umowg INPRO SA posiadata 224 udziaty
w spotce DOMESTA Sp. z 0.0. , co stanowito 57,14% kapitatu zaktadowego. W konsekwencji
zawartej umowy nabycia udziatdw INPRO SA posiadata 271 udziatéw w kapitale zakladowym
spotki, o facznej wartosci nominalnej 2.168.000,00 zt, co stanowito 69,13 % kapitatu zaktadowego
spotki i stanowito tyle samo gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikow.

W dniu 07.03.2025 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdéw spétki Hotel Mikotajki Sp. z o.0.
podjeto uchwate w przedmiocie zwrotu na rzecz Emitenta (bedacego jedynym wspodlnikiem Spétki)
czesci doptat w wysokosci 2.000.000,00 zt natozonych na tego wspdlnika na mocy uchwaty nr 5
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikow Spétki z dnia 9 lipca 2015 r. taczna wartos¢ dopfat
jaka zostata uiszczona na podstawie uchwaty z 2015 r. wynosita 35.149.634,40 zi, a opisany
powyzej zwrot byt pierwszym zwrotem czesciowym tej doptaty. Przedmiotowe Srodki zostaty
zwrocone dnia 18.04.2025 r.

W dniu 07.05.2025 r. Zgromadzenie Wspdlnikow DOMESTA Sp. z 0.0. podwyzszyto kapitat
zaktadowy Domesta Sp. z o0.0. z kwoty 3.136.000,00 zt o kwote 120.000,00 zt do kwoty
3.256.000,00 zt. Po zarejestrowaniu zdarzenia przez Sad w dniu 22.05.2025 r. kapitat zaktadowy
spotki DOMESTA wynosi 3.256.000,00 zt i dzieli sie na 407 réwnych i niepodzielnych udziatéw
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o wartosci nominalnej po 8.000 ztotych kazdy. W wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego
spotki DOMESTA Emitent posiada obecnie 271 udziatéw o wartosci po 8.000,00 zt kazdy udziat,
o tacznej wartosci 2.168.000,00 zt, co stanowi 66,58% udziatu w kapitale zaktadowym spotki
DOMESTA.

e W dniu 10.06.2025 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw spdtki Hotel Mikotfajki Sp. z o.0.
podjeto uchwate w przedmiocie zwrotu na rzecz Emitenta (bedacego jedynym wspdlnikiem Spoétki)
czesci dopfat w wysokosci 3.000.000,00 zt natozonych na tego wspdlnika na mocy uchwaty nr 5
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Spétki z dnia 9 lipca 2015 r. kaczna wartos¢ doptat
jaka zostata uiszczona na podstawie uchwaty z 2015 r. wynosita 35.149.634,40 zt, a opisany
powyzej zwrot byt drugim zwrotem czesciowym tej doptaty (dotychczasowy tgczny zwrot wynidst
5.000.000 zt). Przedmiotowe $rodki zostaty zwrocone dnia 24.07.2025 r.

e W dniu 27.10.2025 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw spdtki Hotel Mikotajki Sp. z o.0.
podjeto uchwate w przedmiocie zwrotu na rzecz Emitenta (bedacego jedynym wspdlnikiem Spotki)
czesci doptat w wysokosci 2.149.634,40 zt natozonych na tego wspdlnika na mocy uchwaty nr 5
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spétki z dnia 9 lipca 2015 r. kaczna wartos$¢ doptat
jaka zostata uiszczona na podstawie uchwaty z 2015 r. wynosita 35.149.634,40 zt, a opisany
powyzej zwrot byt trzecim zwrotem czesciowym tej doptaty (dotychczasowy taczny zwrot wyniost
7.149.634,40 zt). Przedmiotowe $rodki zostaty zwrdcone 9.12.2025 r.

W ponizszej tabeli przedstawiono zmiany stanu i wartosci posiadanych przez Inpro SA udziatow
w spotce Domesta Sp. z 0.0., jakie miaty miejsce w 2025 r.

Udziat Inpro SA taczna ilos¢

w kapitale udziatéw w Ilosé Wartos¢ .
. . . Udziat % w
Zakiadowym kapitale posiadanych nominalna .
Y . kapitale

DOMESTA Domesty udziatow 1 udziatu

Sp. z o0.0.
na 01/01/2025 392 224 8 000 57,14%
na 31/03/2025 392 271 8 000 69,13%
na 30/06/2025 407 271 8 000 66,58%
na 31/12/2025 407 271 8 000 66,58%

Spotki wylaczone z konsolidacji na dzien 31.12.2025 roku oraz na koniec okresu
poréwnawczego:

Na dzien bilansowy wszystkie spétki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej zostaty objete konsolidacjg

metoda petnga. W spétkach zaleznych od INPRO SA nie wystepuja udziaty w podmiotach
niekontrolowanych.
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2.2 Kapitatl podstawowy jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej

Kapitat podstawowy poszczegdlnych jednostek wchodzacych w sktad Grupy INPRO wg stanu na
31.12.2025r.

Kapitat podstawowy na dzien

Podmiot 31.12.2025 r.
INPRO SA 4.004
DOMESTA Sp. z 0.0. 3.256
Inbet Sp. z o.0. 13.791
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 19.140
Hotel Mikotfajki Sp. z o.0. 17.980
PI ISA Sp. z o.0. 80
SML Sp. z o.0. 200

2.3 Szczego6ly dotyczace jednostek zaleznych posiadajacych udziaty
niekontrolujace

% posiadany przez

e zysk/strata netto

e T skumulowana

Spoétka niekontrolujacych w i X wartos¢ niekontrolujacych
. akcjonariuszy . .
kapitale zakladowym niekontroluiacvch udziatow
jednostki Jacy

31.12.2025 31.12.2024 2025 31.12.2025 31.12.2024
Inbet Sp. z o.0. 19,68% 19,68% 989 7 922 7 327
Domesta Sp. z o.0. 33,42% 42,86% 10 339 38 371 38 396
RAZEM 11 328 46 293 45 723
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Skrocone informacje finansowe dotyczace jednostek zaleznych posiadajacych udziaty
niekontrolujace:

SR L Inbet Sp. z o.0. Domesta Sp. z o.0.
sprawozdaniu finansowym

2025 2024 2025 2024
Aktywa obrotowe 22 030 20 006 223 273 196 284
Aktywa trwate 25 985 27 320 36 765 37 593
Zobowigzania krétkoterminowe 3074 4 290 75 229 99 118
Zobowigzania dfugoterminowe 502 970 63 665 39 848
Przychody ze sprzedazy 30 577 27 229 170 554 123 875
Pozostate przychody 716 268 545 1814
Zysk/ catkowite dochody netto 4 323 3201 32 053 18 028

Zysk przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki 3334 2318 21714 10 291
dominujacej

Zysk netto przypadajacy
na akcjonariuszy 989 883 10 339 7 737
niekontrolujacych

Dywidendy wyptacone
akcjonariuszom (394) (590) (2 406) (2 750)
niekontrolujgcym

3. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad dnia
21 kwietnia 2026 roku do publikacji w dniu 22 kwietnia 2026 roku.

4. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

4.1 Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego oraz przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w
dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
nie stwierdza sie istnienia okolicznos$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez
spotki Grupy.

Przedstawione w informacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zasady

wyceny aktywéw i pasywdéw oraz ustalania wyniku finansowego sg zgodne z zasadami rachunkowosci
stosowanymi przez jednostke dominujaca.
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Walutg funkcjonalng jednostki dominujacej i innych spdtek uwzglednionych w niniejszym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jest ztoty polski.

Polski ztoty jest rowniez walutg sprawozdawcza Grupy Kapitatowej.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ziotych
(PLN). Dane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, o ile nie wskazano inaczej, zostaty
wykazane w tysigcach ztotych.

4.2 Platforma zastosowanych Miedzynarodowych Standardéw Sprawozda-
owczosci Finansowej

4.2.1 Oswiadczenie o zgodnosci z przepisami

Polskie regulacje prawne naktadaja na Grupe obowigzek sporzadzania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF) przyjetymi przez Unie Europejska (UE). Biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces
wprowadzania standardow MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnos¢, w zakresie
zastosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma réznicy miedzy standardami MSSF, ktore
weszty w zycie, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE dla okresu sprawozdawczego
zakonczonego 31.12.2025r.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i
interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR")
oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Jednostki zalezne Grupy prowadzg swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykg (zasadami)
rachunkowosci okreslonymi przez Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”)
i wydanymi na jej podstawie przepisami (,polskie standardy rachunkowosci”). Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy
wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF.

4.2.2 Standardy zastosowane po raz pierwszy

Polityka rachunkowosci przyjeta przy sporzadzeniu niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest zgodna z zasadami rachunkowosci zastosowanymi przy sporzadzaniu sprawozdania
skonsolidowanego Grupy za rok poprzedni z wyjatkiem zastosowania nastepujacych nowych lub
zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie po dniu 1 stycznia 2025 r.:

e Zmiany do MSR 21 ,,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych”- brak wymienialnosci

Powyzsza zmiana nie miata istotnego wplywu na dane zaprezentowane w niniejszym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

4.2.3 Nowe standardy oraz zmiany do standardow, ktore jeszcze nie obowiazuja
Sprawozdanie nie uwzglednia zmian standardéw i interpretacji, ktére oczekuja na zatwierdzenie
przez Unie Europejska, badz zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, ale weszty lub wejdgq w

zycie po dniu bilansowym.

Grupa nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania nastepujacych standardéw, zmian
do standarddw i interpretacji:

e Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7- zmiany w klasyfikacji i wycenie instrumentow finansowych-
opublikowane zmiany obowiazujg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie z
dniem 1 stycznia 2026 r. lub po tej dacie,
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¢ Zmiany do MSSF 9 oraz MSSF 7- umowy dotyczace energii elektrycznej ze zrédet zaleznych od
przyrody; zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2026 r. i
pozniej,

e Roczne zmiany MSSF wprowadzajg zmiany do standardow: MSSF 1 ,Zastosowanie
Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy”,
MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji”, MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe”, MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 7
~Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych”. Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz
doprecyzowujg wytyczne standardéw w zakresie ujmowania oraz wyceny. Opublikowane zmiany

obowigzujg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2026 r.
lub po tej dacie.

¢ Nowy standard MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”-
opublikowany przez Rade w kwietniu 2024 nowy standard ma zastgpi¢ MSR 1 i bedzie obowigzywat
dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie 1 stycznia 2027 r. lub po tej dacie,

e Nowy standard MSSF 19 ,Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej:

ujawnianie informacji” - obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
po 1 stycznia 2027 r. i pOzniej; zmiana umozliwia uprawnionym jednostkom zaleznym
zastosowanie Standaréw Rachunkowosci MSSF przy zredukowanych wymogach dotyczacych
ujawnien przy spetnieniu okreslonych warunkow,

¢ Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i do MSR 28
~Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych” w zakresie sprzedazy lub wniesienia aktywow
pomiedzy inwestorem a jego jednostkami stowarzyszonymi lub wspdélnymi przedsiewzieciami-
zatwierdzenie tych zmian jest odroczone przez Unie Europejska,

Zarzad jednostki dominujacej jest w trakcie analizy wptywu powyzszych zmian do standardow na
sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy, jak rowniez na zakres informacji prezentowanych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

4.3 Wczesniejsze zastosowanie standardow i interpretacji

Grupa nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania jakichkolwiek standardow, zmian
do standarddw i interpretaciji.

4.4 Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci, przeklasyfikowania i zmiany
prezentacji

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata zmian stosowanych zasad rachunkowosci poza
tymi wynikajagcymi z zastosowania nowych lub zmienionych standarddw MSSF oraz zmiang
prezentacji o ktérej mowa ponizej.

W roku obrotowym 2025 Zarzad Grupy Inpro SA podjat decyzje o zmianie prezentacji zaliczek
otrzymanych od klientow - nabywcow lokali w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.
Dotychczas byty one ujmowane w pozycji krotkoterminowych zobowigzan handlowych i pozostatych.
Obecnie zostaty one wydzielone i zaprezentowane sq w nowej pozycji jako ,Otrzymane zaliczki na
dostawy”.

Zmiana zostata wprowadzona w celu zwiekszenia przejrzystosci oraz wartosci informacyjnej
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy. Zaliczki otrzymane od klientéw majg odmienny
charakter ekonomiczny niz typowe zobowigzania handlowe- nie stanowig zobowigzan wobec
dostawcow, lecz sg zobowigzaniem Grupy do wykonania swiadczenia (przeniesienia wtasnosci lokali
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mieszkalnych i ustugowych) w przysziosci. W zwigzku z tym ich odrebna prezentacja lepiej
odzwierciedla sytuacje majatkowa i finansowg Grupy.

Zmiana prezentacji pozostaje zgodna z przepisami o rachunkowosci oraz zasadg rzetelnego i jasnego
przedstawienia sytuacji majatkowej i finansowej jednostki sprawozdawczej.

Dla zapewnienia porownywalnosci danych, skonsolidowane dane za rok poprzedni zostaty
odpowiednio przeksztatcone i zaprezentowane zgodnie z nowym ukfadem. Zmiana miata charakter
wytgcznie prezentacyjny i nie wptyneta na skonsolidowany wynik finansowy ani na wysokos¢
kapitatow wiasnych Grupy. W ponizszej tabeli przedstawiono zmiany danych poréwnawczych:

31.12.2024 31.12.2024
Nazwa pozycji dane zmiana dane
opublikowane przeksztatcone
Kapital wiasny ogotem 539 834 - 539 834
Zobowigzania 78 955 - 78 955
ditugoterminowe
Zobowigzania
krétkoterminowe 245 464 - 245 464
w tym:
Rezerwy krotkoterminowe 20 018 - 20 018
Kredyty i pozyczki 31 287 - 31 287
Zobovx_na;ama ztytu_’ru ) 48 171 ) 48 171
wyemitowanych obligacji
Zobgwazama Z tytutu 2278 ) 2278
leasingu
Zobowigzania biezace z
tytutu podatku 749 - 749
dochodowego
Zobowiazania handlowe 142961 (107 269) 35 692
i pozostate
Otrzymane zaliczki na
i - 107 269 107 269
dostawy (nowa pozycja)
SUMA PASYWOW 864 253 - 864 253

4.5 Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach
Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji,

Zarzad, kierujac sie subiektywng ocena, okresla i stosuje polityki rachunkowosci, ktére zapewnia, iz

skonsolidowane sprawozdanie finansowe bedzie zawiera¢ wiasciwe i wiarygodne informacje oraz

bedzie:

e prawidtowo, jasno, obiektywnie i rzetelnie przestawia¢ sytuacje majatkowa i finansowg Grupy,
wyniki jej dziatalnosci i przeptywy pieniezne,

e odzwierciedla¢ tres¢ ekonomiczna transakcji,

e sporzadzone zgodnie z zasadq ostroznej wyceny,

e kompletne we wszystkich istotnych aspektach.
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Ujmowanie przychodéw ze sprzedazy produktéow

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci (gtdwnie jednostek mieszkalnych i ustugowych) sga ujmowane
w momencie spetnienia zobowigzania do wykonania $wiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego
dobra klientowi. Wedtug Grupy nastepuje to w momencie przeniesienia na finalnego odbiorce kontroli
nad nabywang nieruchomoscig. Przeniesienie kontroli oznacza transfer wszystkich ryzyk i korzysci
wynikajacych z nieruchomosci, co wedtug Grupy nastepuje po spetnieniu sie wczesniejszego z dwoch
zdarzen:

e wydanie nieruchomosci kupujgcemu na podstawie podpisanego przez strony protokotu odbioru pod

warunkiem dokonania przez kupujacego 100% wptat na poczet ceny nabycia nieruchomosci,

e sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

Budzety inwestycji deweloperskich

Podstawg do decyzji o zakupie nieruchomosci (gruntéw) sg analizy, w tym tzw. analiza optacalnosci
inwestycji sporzadzana w celu oceny przysztej rentownosci projektow. Od momentu zakupu
nieruchomosci tworzone sg stopniowo szczegdtowe budzety dla poszczegdlnych projektow, ktore sg
aktualizowane zgodnie z najlepsza wiedza i doswiadczeniem kadry kierowniczej oraz Zarzadu.
Wszystkie budzety inwestycji deweloperskich sg weryfikowane i w razie potrzeby aktualizowane nie
rzadziej niz co 3 miesigce. Aktualizowane budzety projektow stanowig podstawe do:

e oceny ich rentownosci i ewentualnego odpisu aktualizujgcego wartos¢ zapasow,

e tworzenia prognoz finansowych, budzetow rocznych i planéw srednioterminowych,

e 0Szacowania tzw. rezerw budowlanych- tj. rezerw na koszty wynikajace z budzetu danego etapu
inwestycji, ktéry otrzymat pozwolenie na uzytkowanie, lecz nie wszystkie koszty zostaty
zafakturowane przez podwykonawcow oraz nie wszystkie koszty zostaty poniesione, bowiem czesé
prac np. zwigzanych z zagospodarowaniem terendéw wspoélnych czy realizacjg uméw drogowych
zostaje zrealizowana w terminie pdzniejszym.

Stopa dyskontowa

Przyjeta stopa dyskontowa ma wptyw na wartosci prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z
sytuacji finansowej. Dotyczy to np. wartosci rezerw na $wiadczenia pracownicze. Jest ona rowniez
wykorzystywana podczas testowania wartosci firmy pod katem trwatej utraty wartosci. Stopa
dyskontowa przyjeta przez Zarzad jednostki dominujacej bazuje na oprocentowaniu 10- letnich
obligacji skarbowych.

4.6 Niepewnosc¢ szacunkoéw

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu dokonania
szacunkow, jako ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zosta¢ wycenione
w sposOb precyzyjny. Wymaga réwniez od Zarzadu stosowania wiasnego osadu przy stosowaniu
przyjetych przez Grupe zasad rachunkowosci. Zarzad systematycznie weryfikuje przyjete szacunki i
osady ksiegowe. Szacunki i osady przyjete na potrzeby sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego bazujg na doswiadczeniu zdobytym podczas analizy danych historycznych
oraz na analizie i przewidywaniach odnosnie do przysztych zdarzen, ktére zgodnie z najlepszg wiedzg
Zarzadu, w danej sytuacji wydaja sie uzasadnione. Tym niemniej szacunki dokonane na
31 grudnia 2025 roku moga zosta¢ w przysztosci zmienione

Informacje o dokonanych gtéwnych szacunkach i zatozeniach, ktére miaty wptyw na niniejsze
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, zostaty zaprezentowane ponizej.
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Utrata wartosci
aktywow
niefinansowych

Odpisy aktualizujace
wartos$¢ naleznosci
handlowych

Podatek dochodowy

Swiadczenia
pracownicze

Rezerwy

Okres ekonomicznej
uzytecznosci
rzeczowych aktywow
trwatych oraz wartosci
niematerialnych i
prawnych

Okres leasingu

inpro

Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci rzeczowych aktywoéw
trwatych oraz zapasow w przypadku zaistnienia  czynnikow
wskazujacych na mozliwg utrate wartosci. Analize mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto zapaséw w przypadku wyrobdw

gotowych  (ukoniczonych lokali mieszkalnych i ustugowych)
przeprowadza sie poréwnujac ich warto$¢ ksiegowa z obecnymi
rynkowymi cenami sprzedazy lokali dla danego etapu inwestycji

realizowanej przez Grupe.

Grupa dokonuje wyceny odpisu na oczekiwane straty kredytowe w
kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia
instrumentu.

Grupa rozpoznaje sktadniki aktywow z tytutu podatku odroczonego
bazujac na zalozeniu, ze w przysziosci zostanie osiggniety zysk
podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie
uzyskiwanych  wynikow podatkowych w przysziosci mogtoby
spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Rezerwy na odprawy emerytalne oraz rezerwy na niewykorzystane
urlopy. Stopa dyskontowa: 5,6%

Rezerwy na udzielone gwarancje i poreczenia, rezerwy na roszczenia
i sprawy sadowe, rezerwy na roboty budowlane i dodatkowe
wynagrodzenia.

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie
przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow
rzeczowych aktywow trwatych. Nie rzadziej niz na dzien bilansowy
dokonuje sie weryfikacji przyjetych stawek amortyzacyjnych. Mimo to
faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci
moga roznic¢ sie od zaktadanych.

Ustalajac zobowigzanie z tytutu leasingu Spotka szacuje okres leasingu
uwzgledniajac umowny okres leasingu, opcje przedtuzenia badz
wypowiedzenia leasingu oraz koszty, warunki i prawdopodobienstwo
skorzystania z tych opcji. Zmiana okolicznosci w przysztosci moze
skutkowa¢ zmiang zobowigzania z tytulu leasingu oraz wartosci
aktywoéw z tytutu praw do uzytkowania.

5. Zastosowane zasady rachunkowosci

5.1 Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe INPRO SA oraz
sprawozdania finansowe jej jednostek zaleznych sporzadzone za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2025 roku. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam
okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu spéjnych zasad
rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen
gospodarczych o podobnym charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych
zasadach rachunkowosci wprowadza sie korekty.

Wszystkie istotne salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski
wynikajace z transakcji w ramach Grupy, zostajg w catosci wyeliminowane. Niezrealizowane straty
s eliminowane chyba, ze dowodza wystapienia utraty wartosci.

Na dzien 31.12.2025 r. konsolidacjg metodg petng objete zostaty wszystkie spotki zalezne od
Inpro SA.
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Metoda konsolidacji petnej polega na tym, ze dane finansowe spo6tki dominujacej oraz wszystkich
spotek zaleznych sg taczone poprzez dodanie do siebie wszystkich pozycji - aktywdw, zobowigzan,
kapitatu wlasnego, przychodow i kosztéw - w petnej wysokosci. Celem jest przedstawienie catej
grupy kapitatowej tak, jakby byta jednym podmiotem gospodarczym. Aby uzyskaé taki efekt,
wprowadza sie odpowiednie wytaczenia i korekty. W momencie przejecia kontroli nad spdtkg zalezng
rozpoznaje sie wartos¢ firmy lub zysk z okazyjnego nabycia zgodnie z MSSF 3. Jednoczesnie
identyfikuje sie udziaty niedajace kontroli i prezentuje je oddzielnie w kapitale wiasnym.

Podczas konsolidacji eliminuje sie wszystkie rozliczenia i transakcje pomiedzy spétkami wchodzgacymi
w skfad grupy, takie jak wzajemne naleznosci i zobowigzania, przychody, koszty czy wyptacone
dywidendy. Usuwa sie rowniez zyski i straty wynikajace z transakcji wewnetrznych, ktore zostaty
ujete w wartosci aktywow (np. zapaséw lub srodkow trwatych).

Dodatkowo rozpoznaje sie podatek odroczony wynikajacy z réznic przejsciowych powstatych w
wyniku wylgczenia zyskow i strat zrealizowanych na transakcjach wewnatrz Grupy, zgodnie
zZ MSR 12.

Udziaty niedajace kontroli wykazywane sa jako osobna pozycja w kapitale wtasnym i odzwierciedlajg
czes$¢ aktywow netto oraz wyniku spétek zaleznych, ktéra nalezy do innych udziatowcdw niz spotka
dominujaca. Wynik catkowity spotek zaleznych jest przypisywany odpowiednio dla akcjonariuszy
jednostki dominujacej oraz dla podmiotéw niekontrolujgcych proporcjonalnie do posiadanych
udziatow.

5.2 Inwestycje w jednostki zalezne

Jednostki zalezne to wszystkie jednostki gospodarcze, nad ktérymi Grupa sprawuje kontrole. Grupa
sprawuje kontrole nad jednostka, wéwczas gdy jest narazona, lub ma prawo do zmiennych zwrotéw
ze swojego zaangazowania w te jednostke oraz ma mozliwo$¢ wywierania wptywu na te zwroty
poprzez sprawowanie wtadzy nad tg jednostka.

Spotka weryfikuje swojg kontrole nad innymi jednostkami, jezeli wystgpita sytuacja wskazujaca na
zmiane jednego lub kilku z wyzej wymienionych warunkdw sprawowania kontroli.

Jezeli Spétka posiada mniej niz wiekszos$¢ praw gtosu w danej jednostce, ale posiadane prawa gtosu
wystarczajg do umozliwienia jej jednostronnego kierowania istotnymi dziataniami tej jednostki,
znaczy to, ze sprawuje nad nig wtadze. Przy ocenie, czy prawa gtosu w danej jednostce wystarczajq
dla zapewnienia wtadzy, Spdtka analizuje wszystkie istotne okolicznosci, w tym:

e wielkos¢ posiadanego pakietu praw gtosu w porownaniu do rozmiaru udziatdw i stopnia
rozproszenia praw gtosu posiadanych przez innych udziatowcow;

e potencjalne prawa gtosu posiadane przez Spétke, innych udziatowcdédw lub inne strony;

e prawa wynikajace z innych ustalen umownych; a takze dodatkowe okolicznosci, ktére mogg
dowodzi¢, ze Spoétka posiada lub nie posiada mozliwosci kierowania istotnymi dziataniami w
momentach podejmowania decyzji, w tym wzorce gtosowania zaobserwowane na poprzednich
zgromadzeniach udziatowcdw.

Jednostki zalezne podlegaja petnej konsolidacji od dnia przeniesienia kontroli do grupy.
Konsolidacji zaprzestaje sie od dnia zaprzestania sprawowania kontroli.

Dochody i koszty jednostki zaleznej nabytej lub zbytej w ciagu roku ujmuje sie w skonsolidowanym
sprawozdaniu z zyskdéw i strat oraz innych catkowitych dochodéw w okresie od daty przejecia przez
Spotke kontroli do daty utraty kontroli nad ta jednostka zalezna.

Wynik finansowy i wszystkie skfadniki pozostatych catkowitych dochodéw przypisuje sie
akcjonariuszom jednostki dominujacej i udzialom niesprawujgcym kontroli. Catkowite dochody
spotek zaleznych przypisuje sie akcjonariuszom jednostki dominujacej i udziatom niesprawujacym
kontroli, nawet jezeli powoduje to powstanie deficytu po stronie udziatéw niesprawujacych kontroli.
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5.3 Potaczenia jednostek gospodarczych

Przejecia innych podmiotéw rozlicza sie metodq przejecia. Zaptate przekazang w transakcji
potaczenia jednostek gospodarczych wycenia sie w wartosci godziwej, obliczonej jako zbiorcza kwota
wartosci godziwych na dzien przejecia przekazanych przez Grupe aktywdéw, zobowigzan
zaciggnietych przez Grupe wobec poprzednich wiascicieli jednostki przejmowanej oraz instrumentow
kapitatowych wyemitowanych przez Grupe w zamian za przejecie kontroli nad jednostkg
przejmowang. Koszty zwigzane z przejeciem ujmuje sie w wynik w momencie ich poniesienia.
Mozliwe do zidentyfikowania aktywa i zobowigzania wycenia sie w wartosci godziwej na dzien
przejecia, z nastepujacymi wyjatkami:

e aktywa i zobowigzania wynikajace z odroczonego podatku dochodowego lub zwigzane z umowami
o Swiadczenia pracownicze ujmuje sie i wycenia zgodnie z MSR 12 ,Podatek dochodowy” i MSR
19 ,Swiadczenia pracownicze”;

e zobowigzania lub instrumenty kapitatowe zwigzane z programami pfatnosci rozliczanymi na bazie
akcji w jednostce przejmowanej lub w Grupie, ktére majg zastgpi¢ analogiczne umowy
obowigzujace w jednostce przejmowanej, wycenia sie zgodnie z MSSF 2 ,Platnosci na bazie akcji”
na dzien przejecia oraz

e aktywa (lub grupy aktywdéw przeznaczone do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy i dziatalnos¢ zaniechana”
wycenia sie zgodnie z wymogami tego standardu.

Wartosc¢ firmy wycenia sie jako nadwyzke sumy przekazanej zaptaty, kwoty udziatdw niedajacych
kontroli w jednostce przejmowanej oraz wartosci godziwej poprzednio posiadanych przez jednostke
przejmujacg udziatdw w jednostce przejmowanej nad kwotg wartosci godziwej mozliwych do
zidentyfikowania przejetych aktywdw netto i zobowigzan wycenionych na dzien przejecia.

Jezeli po ponownej weryfikacji warto$¢ netto wycenionych na dzien przejecia mozliwych do
zidentyfikowania aktywdéw i zobowigzan przekracza sume przekazanej zaptaty, wartosci udziatéw
niedajacych kontroli w jednostce przejmowanej oraz wartosci godziwej udziatdw w tej jednostce
uprzednio posiadanych przez jednostke przejmujacq, nadwyzke te ujmuje sie bezposrednio w wyniku
jako zysk na okazyjnym nabyciu.

Udziaty niedajace kontroli stanowigce czes¢ udziatdw wiascicielskich i uprawniajace posiadaczy do
proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku jej likwidacji mozna poczatkowo
wyceni¢ w wartosci godziwej lub odpowiednio do proporcji udziatéw niedajacych kontroli w ujetej w
wartosci mozliwych do zidentyfikowania aktywéw netto jednostki przejmowanej. Wyboru metody
wyceny dokonuje sie indywidualnie dla kazdej transakcji przejecia. Inne rodzaje udziatéw niedajacych
kontroli wycenia sie w wartosci godziwej lub inng metodg przewidziang w MSSF.

W przypadku potaczenia jednostek realizowanego etapami, udziaty w jednostce przejmowanej
uprzednio posiadane przez Grupe przeszacowuje sie do wartosci godziwej na dzien przejecia, a
wynikajacy stad zysk lub strate ujmuje sie w wynik. Kwoty wynikajace z posiadania udziatdow w
jednostce przejmowanej przed data przejecia, uprzednio ujmowane w pozostatych catkowitych
dochodach, przenosi sie do rachunku zyskow i strat, jezeli takie traktowanie byloby poprawne w
chwili zbycia tych udziatéw.

Jezeli poczatkowe rozliczenie ksiegowe potaczenia jednostek na koniec okresu sprawozdawczego, w
ktdrym potaczenie miato miejsce, nie jest kompletne, Grupa prezentuje w swoim sprawozdaniu
finansowym tymczasowe kwoty dotyczace pozycji, ktorych rozliczenie jest niekompletne. W okresie
wyceny Grupa koryguje tymczasowe kwoty ujete na dzien przejecia (patrz wyzej) lub ujmuje
dodatkowe aktywa albo zobowigzania dla odzwierciedlenia nowych faktéw i okolicznosci
wystepujacych na dzien przejecia, ktore, jesli bytyby znane, wptynetyby na ujecie tych kwot na ten
dzien.
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5.4 Zmiany wiascicielskie w spotkach zaleznych

Zmiany udziatu Grupy w kapitale jednostek zaleznych, ktére nie powodujg utraty kontroli nad tymi
jednostkami przez Grupe, rozlicza sie jako transakcje kapitatowe. Wartosc¢ bilansowg udziatéw Grupy
oraz udziatéw niesprawujgcych kontroli koryguje sie w celu uwzglednienia zmian udziatu w danych
jednostkach zaleznych. Réznice miedzy kwotg korekty udziatéw niesprawujgcych kontroli a wartoscig
godziwg uiszczonej lub otrzymanej zaptaty ujmuje sie bezposrednio w kapitale wiasnym i przypisuje
wiascicielom Spofki.

Jezeli Grupa utraci kontrole nad jednostka zalezng, w rachunku zyskdéw i strat ujmuje sie zysk lub
strate, obliczone jako réznica miedzy (i) zagregowang kwotg otrzymanej zaptaty i wartosci godziwej
zachowanych udziatéw a (ii) pierwotna wartosciq bilansowg aktywdw (w tym wartosci firmy) i
zobowigzan tej jednostki zaleznej i udziatdw niesprawujacych kontroli. Wszystkie kwoty zwigzane z
tg jednostka zalezng, pierwotnie ujmowane w pozostatych catkowitych dochodach, rozlicza sie tak,
jak gdyby Grupa bezposrednio zbyta odpowiadajgce im aktywa lub zobowigzania jednostki zaleznej
(tj. przenosi na wynik finansowy lub do innej kategorii kapitatu wiasnego zgodnie z postanowieniami
odpowiednich MSSF).

5.5 Przeliczenie pozycji wyrazonych w walutach obcych

Transakcje przeprowadzane w walucie innej niz waluta funkcjonalna (waluty obce) wykazuje sie po
kursie waluty obowigzujacym na dzien transakcji. Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania
pieniezne denominowane w walutach obcych sg przeliczane wedtug kursu obowigzujacego na ten
dzien. Niepieniezne pozycje wyceniane w wartosci godziwej i denominowane w walutach obcych
wycenia sie po kursie obowigzujgcym w dniu ustalenia wartoéci godziwej. Pozycje niepieniezne
wyceniane sg wediug kosztu historycznego.

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Kurs obowiazujacy na ostatni dzien okresu 31.12.2025 31.12.2024

EURO 4,2267 4,2730

B ST, otowaoms  oiouaos
urse e g -31.12.2025 -31.12.2024

miesigca w danym okresie

EURO 4,2372 4,3042

5.6 Rzeczowe aktywa trwate, w tym aktywa z tytutu praw do uzytkowania

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sq wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych
o skumulowang amortyzacje (umorzenie) oraz wszelkie odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.
Wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych obejmuje ich cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skfadnika majatku do stanu zdatnego do
uzywania.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika
aktywéw. Amortyzacji co do zasady nie podlegajg grunty, natomiast prawo uzytkowania wieczystego
gruntéw amortyzacji podlega.

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania ujmowane sg zgodnie z MSSF 16 i amortyzowane przez okres
leasingu, odpowiadajacy okresowi trwania umowy najmu lub dzierzawy.

W przypadku leasingu $rodkéw transportu, z uwagi na uzasadniong pewno$¢ skorzystania z opgcji
wykupu oraz przy uwzglednieniu polityki Grupy konsekwentnie realizowanej w praktyce, aktywa te
amortyzowane sg przez szacowany okres ich ekonomicznej uzytecznosci.
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W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa z tytutu praw do uzytkowania sg prezentowane w
pozycji ,Rzeczowe aktywa trwate”. Odrebnie zmiane stanu aktywow z tytutu praw do uzytkowania
zaprezentowano w nocie nr 12.

Jezeli przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego zaistniaty okolicznosci, ktére wskazujg na to, ze
wartos¢ bilansowa rzeczowych aktywow trwatych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania, dokonywany
jest przeglad tych aktywéw pod katem ewentualnej utraty wartosci. Jezeli istniejg przestanki
wskazujgce na to, ze mogta nastapi¢ utrata wartosci, a warto$¢ bilansowa przekracza szacowang
warto$¢ odzyskiwalng, wowczas warto$¢ tych aktywdéw badz osrodkéw wypracowujacych sSrodki
pieniezne, do ktorych te aktywa nalezg jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej.

Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej,
szacowane przyszite przeptywy pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie
oraz ryzyka zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow. W przypadku sktadnika aktywdw, ktory nie
generuje wptywow pienieznych w sposdb znaczaco samodzielny, wartos¢ odzyskiwalna jest ustalana
dla osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne, do ktérego ten skfadnik nalezy. Odpisy aktualizujace
z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w rachunku zyskow i strat w pozycji pozostate koszty
operacyjne.

Dana pozycja rzeczowych aktywdw trwatych moze zostac usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia
lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego
uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia danego
sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jako réznica pomiedzy ewentualnymi wptywami ze sprzedazy
netto a wartoscig bilansowg danej pozycji) sq ujmowane w rachunku zyskdéw i strat w okresie, w
ktorym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotyczg $rodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sg
wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Srodki trwate w budowie nie podlegaja
amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania $rodka trwatego do uzywania.

Wartos¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikéw aktywéw weryfikuje sie,
i w razie koniecznosci — koryguje nie rzadziej niz na koniec kazdego roku obrotowego.

5.7 Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzane z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikéw
aktywdéw wymagajacych znacznego okresu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania lub sprzedazy
sq kapitalizowane jako czes$¢ kosztu nabycia lub wytworzenia do momentu, w ktorym aktywa te sq
gotowe do uzytkowania lub sprzedazy. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadaja sie odsetki
oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci odpowiadajgcej korekcie kosztu odsetek.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg jako koszty w momencie ich poniesienia.

5.8 Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne sg ujmowane wediug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z
uwzglednieniem kosztéw transakcji. Po poczatkowym ujeciu wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych
pomniejszana jest o umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest ujawniana w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy w nocie nr 13.

Przychody i koszty dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych sg prezentowane w ramach dziatalnosci
podstawowej Grupy.

Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych naliczana jest metodq liniowg wedlug zasad
obowigzujacych dla srodkéw trwatych.
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Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego
wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszte
korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomosci
inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane w rachunku zyskow i strat w tym okresie, w ktérym dokonano
takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wowczas, gdy nastepuje
zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania skfadnika aktywow
przez wtasciciela, zawarcie umowy leasingu operacyjnego lub zakoriczenie budowy/ wytworzenia
nieruchomosci inwestycyjnej.

Z uwagi na zastosowanie modelu kosztowego, w przypadku przeniesienia nieruchomosci
inwestycyjnej do lub z aktywow wykorzystywanych przez witasciciela badz zapasdw, nie nastepuje
zmiana wartosci nieruchomosci.

5.9 Leasing
Grupa jako leasingobiorca

Umowa jest leasingiem lub zawiera leasing, jezeli na jej mocy przekazuje sie prawo do kontroli
uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika aktywow na dany okres w zamian za wynagrodzenie.

W dacie rozpoczecia leasingu Grupa ujmuje sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania oraz
zobowigzanie z tytutu leasingu. Sktadnik aktywow wycenia sie w kwocie kosztu. Zobowigzanie
wycenia sie w wysokosci wartosci biezacej optat leasingowych pozostajgcych do zaptaty w tej dacie.
Po dacie rozpoczecia leasingu sktadnik aktywow wycenia sie, stosujgc model kosztu, tj. po
pomniejszeniu o umorzenie i odpisy aktualizujace oraz po skorygowaniu o aktualizacje wyceny
zobowigzania z tytutu leasingu. Jezeli w ramach leasingu przeniesione zostanie prawo wiasnosci lub
jezeli koszt sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania uwzglednia to, ze Grupa skorzysta z
opcji kupna, Grupa dokonuje amortyzacji sktadnika aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania do konca
okresu uzytkowania bazowego sktadnika aktywéw. W przeciwnym razie Grupa dokonuje amortyzacji
sktadnika aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania do konca okresu uzytkowania lub do konca okresu
leasingu, w zaleznosci od tego, ktéra z tych dat jest wczesniejsza.

Po dacie rozpoczecia leasingu zobowigzanie wycenia sie poprzez naliczenie odsetek, pomniejszenie o
zaptacone optaty oraz zaktualizowanie wyceny wartosci bilansowej w celu uwzglednienia wszelkiej
ponownej oceny lub zmiany leasingu.

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania wykazywane sg w Sprawozdaniu z sytuacji finansowej w tej
samej pozycji, w ramach ktérej bylyby ujete odpowiednie skfadniki aktywow, gdyby stanowity
wilasnos¢ Spotki (leasingobiorcy).

Grupa jako leasingodawca

Grupa jest strong umoéw leasingowych, na podstawie ktérych oddaje do odptatnego uzywania i
pobierania pozytkéw srodki trwate (lokale wraz z gruntem) przez uzgodniony okres.

Na podstawie tych uméw nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkdw wynikajacych
z tytutu posiadania aktywdéw na leasingobiorce dlatego Grupa klasyfikuje je jako umowy leasingu
finansowego.

W dacie rozpoczecia leasingu finansowego Grupa jako leasingodawca usuwa bazowy skfadnik
aktywéw ze swojego bilansu i ujmuje nalezno$¢ leasingowg w wysokosci inwestycji leasingowej netto.
Inwestycje leasingowa netto stanowi wartos¢ biezaca przysztych optat leasingowych oraz
ewentualnej wartosci koncowej.

Raty leasingowe obejmuja cze$¢ kapitatowa i odsetkowa. Czes$¢ odsetkowa jest ujmowana
w przychodach finansowych w czasie trwania leasingu.

Marza leasingowa, czyli réznica miedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywédw oddanego w leasing
a wartoscig inwestycji netto, jest poczatkowo ujmowana w rozliczeniach miedzyokresowych
przychoddéw a nastepnie jest rozliczana metodg liniowa na pozostate przychody operacyjne w czasie
trwania umowy. W efekcie zardwno odsetki, jak i marza leasingowa odzwierciedlajg petny

ekonomiczny wynik leasingu w okresie trwania umowy leasingowej.
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5.10 Wartos¢ firmy
Wartos$¢ firmy wykazywana jest poczatkowo zgodnie z MSSF 3 (zob. pkt 5.3 powyzej).

Wartosc¢ firmy nie podlega amortyzacji, ale podlega corocznemu testowi na utrate wartosci zgodnie
z MSR 36.

Dla celdw testu na utrate wartosci wartos¢ firmy alokuje sie do poszczegdlnych osrodkéw
generujacych przeptywy pieniezne w ramach Grupy (lub do grup takich osrodkdow), ktére majq
odnies¢ korzysci z synergii bedacych skutkiem potaczenia jednostek gospodarczych.

Osrodek generujacy przeptywy pieniezne, do ktorego alokuje sie wartos¢ firmy, jest testowany na
utrate wartosci raz do roku lub czesciej, jezeli wystepujg przestanki wskazujace na mozliwosc¢ utraty
wartosci. Jezeli wartos¢ odzyskiwalna osrodka generujgcego przeptywy pieniezne jest mniejsza od
jego wartosci bilansowej, odpis z tytutu utraty wartosci alokuje sie tak, by w pierwszej kolejnosci
zredukowac kwote bilansowg wartosci firmy alokowanej do tego osrodka, a pozostatg czes¢ alokuje
sie na inne skfadniki aktywow tego osrodka, proporcjonalnie do wartosci bilansowej kazdego z nich.
Odpis z tytutu utraty wartosci firmy ujmuje sie bezposrednio w wyniku. Odpiséw z tytutu utraty
wartosci firmy nie odwraca sie w kolejnych okresach.

W chwili zbycia osrodka generujgcego przeptywy pieniezne przypisana do niego wartos¢ firmy jest
uwzgledniana w obliczeniu zysku lub straty ze zbycia.

5.11 Wartosci niematerialne

Wartoéci niematerialne obejmujg wartos¢ firmy, licencje, oprogramowanie komputerowe oraz inne
wartosci niematerialne, ktore spetniajg warunki ujecia okreslone w MSR 38.

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczatkowo wycenia sie w cenie nabycia lub
koszcie wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakcji potaczenia
jednostek gospodarczych jest rowna ich wartosci godziwej na dzied potaczenia. Po ujeciu
poczatkowym, wartoséci niematerialne sg wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia
pomniejszonym o umorzenie i/lub odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Naktady poniesione
na wartosci niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych naktadéw
poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym
zostaty poniesione.

Wartoséci niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania s amortyzowane przez okres
uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istnieja przestanki
wskazujgce na utrate ich wartosci.

Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sa
weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego.

Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci
ekonomicznych pochodzacych z danego skfadnika aktywoéw sa ujmowane poprzez zmiane
odpowiednio okresu lub metody amortyzacji i traktowane jak zmiany wartosci szacunkowych.
Odpis amortyzacyjny sktadnikéw wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania
ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w ciezar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danego sktadnika
wartosci niematerialnych.

Wartos$¢ firmy oraz inne wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania sg corocznie
poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych
aktywéw lub na poziomie osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne. W przypadku pozostatych
wartosci niematerialnych ocenia sie co roku, czy wystapity przestanki, ktére mogg swiadczy¢ o utracie
ich wartosci.

Koszty prac badawczych sg odpisywane do rachunku zyskow i strat w momencie poniesienia. Naktady
poniesione na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sg przenoszone na
kolejny okres, jezeli mozna uzna¢, ze zostang one w przysztosci odzyskane. Po poczatkowym ujeciu
naktadow na prace rozwojowe, stosuje sie model kosztu historycznego wymagajacy, aby sktadniki
aktywéw byty ujmowane wediug cen nabycia pomniejszonych o skumulowang amortyzacje i
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skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wszelkie naktady przeniesione na kolejny
okres s amortyzowane przez przewidywany okres uzyskiwania przychoddw ze sprzedazy z danego
przedsiewziecia.

Koszty prac rozwojowych sg poddawane ocenie pod katem ewentualnej utraty wartosci corocznie-
jesli sktadnik aktywdw nie zostat jeszcze oddany do uzytkowania, lub czesciej— gdy w ciggu okresu
sprawozdawczego pojawi sie przestanka utraty wartosci wskazujaca na to, ze ich wartos¢ bilansowa
moze nie by¢ mozliwa do odzyskania.

Zyski lub straty wynikajace z usuniecia wartosci niematerialnych z bilansu sg wyceniane wedtug
réznicy pomiedzy wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danego sktadnika aktywow i
sq ujmowane w rachunku zyskow i strat w pozycji pozostate przychody badz pozostate koszty
operacyjne.

5.12 Odzyskiwalna wartos¢ aktywoéw dilugoterminowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje oceny aktywow pod katem istnienia przestanek
wskazujacych na utrate ich wartoéci. W przypadku istnienia takiej przestanki, Grupa dokonuje
formalnego oszacowania wartosci odzyskiwalnej. W przypadku, gdy wartos¢ bilansowa danego
skfadnika aktywdw lub os$rodka wypracowujacego srodki pieniezne przewyzsza jego wartosé
odzyskiwang, uznaje sie utrate jego wartosci i dokonuje odpisu aktualizujgcego jego wartos¢ do
poziomu wartosci odzyskiwalnej.

Wartosé¢ odzyskiwalna jest jedng z dwoch wartosci w zaleznosci od tego, ktéra z nich jest wyzsza:
wartoscig godziwg pomniejszong o koszty zbycia lub wartoscig uzytkowa danego sktadnika aktywow
lub os$rodka wypracowujgcego $rodki pieniezne.

5.13 Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra powoduje powstanie aktywa finansowego u
jednej strony i zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej strony.

Aktywa finansowe Grupa klasyfikuje do nastepujacych kategorii:

e wyceniane wedfug zamortyzowanego kosztu,
e wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,
e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe dzielone s na:

e wyceniane wediug zamortyzowanego kosztu,
e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Klasyfikacja aktywdéw finansowych opiera sie na modelu biznesowym oraz charakterystyce
przeptywdw pienieznych zgodnie z zapisami MSSF 9.

Poczatkowa wycena

Sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe ujmuje sie w sprawozdaniu wtedy i tylko
wtedy, gdy Grupa staje sie zwigzana postanowieniami umowy instrumentu.

Wszystkie standardowe transakcje zakupu i sprzedazy aktywéw finansowych sg ujmowane w dniu
zawarcia transakcji, tj. w dniu, w ktérym jednostka zobowigzata sie do nabycia danego skfadnika
aktywow. Standardowe transakcje zakupu lub sprzedazy aktywow finansowych to transakcje zakupu
lub sprzedazy, w ktérych termin dostarczenia aktywdw drugiej stronie jest zasadniczo ustalony przez
przepisy badz zwyczaje obowigzujace na danym rynku.

W momencie poczatkowego ujecia sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe
wycenia sie w jego wartosci godziwej, ktérg w przypadku aktywéw finansowych lub zobowigzan
finansowych niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy powieksza sie lub
pomniejsza o koszty transakcyjne, ktére mozna bezposrednio przypisa¢ do nabycia lub emisji tych
aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych. Powyzsze nie dotyczy naleznosci z tytutu dostaw
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i ustug, ktére nie majq istotnego komponentu finansowania. Takie nalezno$ci w momencie
poczatkowego ujecia wycenia sie w ich cenie transakcyjnej w rozumieniu MSSF 15.

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Sktadnik aktywow finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu, jezeli spetnione sg

oba ponizsze warunki:

e przyjety model biznesowy zaktada utrzymanie skitadnika aktywéw w celu gromadzenia
przeptywdéw pienieznych wynikajacych z umowy;

e przeptywy pieniezne wynikajace z umowy dotyczace danego instrumentu obejmujg wytacznie
sptate kwoty gtownej i odsetek od kwoty gtéwnej pozostatej do zaptaty.

Do aktywow finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu Grupa klasyfikuje przede
wszystkim: naleznosci z tytutu dostaw i ustug, srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, depozyty
zabezpieczajace lokaty oraz pozostate naleznosci (z wyjatkiem tych, dla ktéorych nie stosuje sie
MSSF 9- np. naleznoséci z tytutu leasingu).

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody

Aktywa wyceniane wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody stanowig:

e skitadniki aktywéw jezeli spetnione sa dwa warunki: sktadnik ten jest utrzymywany w modelu
biznesowym, ktdry ma na celu jednoczesne uzyskanie umownych przeptywow pienieznych z tytutu
posiadanych aktywéw finansowych i z tytutu sprzedazy aktywéw finansowych oraz warunki
umowne daja prawo do otrzymania w okreslonych datach przeptywdw pienieznych stanowigcych
wytacznie kapitat i odsetki od kapitatu;

e instrumenty kapitatowe, ktére na moment poczatkowego ujecia zostaty zakwalifikowane do tej
kategorii, z pominieciem instrumentdéw przeznaczonych do obrotu, dla ktérych taki wybdr nie jest
dostepny.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

W kategorii aktywéw wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy klasyfikuje sie te
instrumenty finansowe, ktére nie zostaty przyporzadkowane do grup aktywow wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu lub wediug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody oraz w
przypadku, gdy Grupa podjeta decyzje o takiej kwalifikacji.

Aktywa zaliczone do aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
wyceniane sg na kazdy dzien sprawozdawczy w wartosci godziwej a wszelkie zyski lub straty
odnoszone sa w przychody lub koszty finansowe.

Do tej kategorii zaliczane sg przede wszystkim:

e instrumenty pochodne (z wyjatkiem pochodnych instrumentéw zabezpieczajgcych, rozliczanych
zgodnie z rachunkowoscig zabezpieczen) oraz

e instrumenty dtuzne lub kapitatowe, ktdore zostaly nabyte w celu ich odsprzedazy w krétkim
terminie.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w Grupie takie
aktywa nie wystepuja.
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Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Grupa klasyfikuje wszystkie zobowigzania finansowe jako wyceniane po poczatkowym ujeciu w
zamortyzowanym koszcie, za wyjatkiem:

e zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

e zobowigzan finansowych powstatych w wyniku przeniesienia skfadnika aktywow finansowych,
ktory nie kwalifikuje sie do zaprzestania ujmowania, lub wtedy, gdy ma zastosowanie podejscie
wynikajace z utrzymania zaangazowania,

e umow gwarancji finansowych,

e zobowigzan do udzielenia pozyczki oprocentowanej ponizej rynkowej stopy procentowej,

Jako zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie Grupa klasyfikuje przede
wszystkim: kredyty, pozyczki, zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji, zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania.

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy zaliczane sg
zobowigzania finansowe spetniajace jeden z nastepujacych warunkdw:

e przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne z wyjatkiem instrumentéw pochodnych
bedacych umowami gwarancji finansowej lub wyznaczonymi i skutecznymi instrumentami
zabezpieczajacymi),

e wyznaczone przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
zgodnie z MSSF 9

Do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy nalezg przede
wszystkim instrumenty pochodne o ujemnej wartosci godziwej.

Na dzien bilansowy oraz dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania Grupa nie
posiadata instrumentéw pochodnych.

Wycena aktywow i zobowiazan finansowych do wartosci godziwej

Wyceny instrumentéw pochodnych do wartosci godziwej dokonuje sie na dzien bilansowy oraz na
kazdy koniec okresu sprawozdawczego w oparciu 0 wyceny przeprowadzone przez banki realizujgce
transakcje. Pozostate aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej wycenia sie stosujac
notowania gietdowe, a w przypadku ich braku odpowiednie techniki wyceny, ktére obejmuja:
wykorzystanie cen niedawno zawartych transakcji lub cen ofertowych, poréwnanie do podobnych
instrumentéw, modele wyceny opcji. Warto$¢ godziwg instrumentéw diuznych stanowig przyszie
przeptywy pieniezne zdyskontowane biezacg rynkowg stopg procentowg wiasciwg dla podobnych
instrumentow.

Instrumenty finansowe klasyfikuje sie hierarchicznie, zgodnie z trzema gtdwnymi poziomami wyceny
wedtug wartoséci godziwej, odzwierciedlajgcymi podstawe przyjeta do wyceny kazdego z
instrumentow.

Hierarchia wartosci godziwej ksztattuje sie nastepujaco:

Poziom 1- ceny notowan rynkowych z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywow i zobowigzan
(np. notowane akcje i obligacje);

Poziom 2- ceny z aktywnych rynkoéw, lecz inne niz ceny notowan rynkowych - ustalane bezposrednio
(poprzez poréwnanie z faktycznymi transakcjami) lub posrednio (poprzez techniki wyceny bazujace
na faktycznych transakcjach) - np. wiekszos¢ instrumentéw pochodnych;

Poziom 3- ceny nie pochodzace z aktywnych rynkdw.

Pozycja instrumentu finansowego w hierarchii wartosci godziwej jest uzalezniona od najnizszej
podstawy wyceny wptywajacej na ustalenie jego wartosci godziwej.
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Utrata wartosci aktywoéw finansowych

W celu oszacowania utraty wartosci aktywéw finansowych Grupa stosuje model straty oczekiwanej,
ktory bazuje na kalkulacji strat oczekiwanych, niezaleznie od tego czy przestanki ku temu wystapity
badz nie.

Z wyjatkiem aktywow finansowych nabytych lub wyemitowanych z utratg wartosci, oczekiwane straty

kredytowe sg ujmowane jako odpis, w kwocie réwnej:

e sumie oczekiwanych strat kredytowych w okresie 12 miesiecy (strat, ktdre mogg powstac wskutek
niewywigzania sie przez diuznikdw ze zobowigzan wynikajacych z instrumentéw finansowych w
okresie 12 miesiecy od daty sprawozdania finansowego);

e sumie oczekiwanych strat kredytowych w catym okresie zycia danego sktadnika aktywow. Straty
te powinny by¢ ujmowane zanim instrument finansowy staje sie przeterminowany.

Grupa ujmuje w wyniku finansowym, jako zysk lub strate z tytutu utraty wartosci, kwote
oczekiwanych strat kredytowych (lub kwote rozwigzanej rezerwy), jaka jest wymagana, aby
dostosowac odpis na oczekiwane straty kredytowe na dzien sprawozdawczy do kwoty, ktorg nalezy
ujac zgodnie z MSSF 9.

5.14 Zapasy

Zapasy stanowig najistotniejsza pozycje aktywow Grupy. W pozycji tej prezentowane sg przede
wszystkim:

. grunty przeznaczone pod zabudowe
° projekty deweloperskie w toku
. ukonczone lokale (wyroby gotowe)

Zapasy obejmujg koszty realizacji projektow deweloperskich i ujmowane sg zgodnie z MSR 2 w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia, nie wyzszych niz mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto.

Na cene nabycia lub koszt wytworzenia zapaséw sktadaja sie wszystkie koszty zakupu, koszty
przetworzenia oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapaséw do ich aktualnego
miejsca i stanu.

Koszty zakupu zapaséw sktadajq sie z ceny zakupu, cet importowych i pozostatych podatkéw (inne
niz te mozliwe do odzyskania w okresie pozniejszym przez jednostke gospodarcza od urzedow
skarbowych) oraz kosztéw transportu, zatadunku, wytadunku oraz innych kosztéow dajacych sie
bezposrednio przyporzadkowac do pozyskania wyrobdéw, materiatéw i ustug. Przy okreslaniu kosztéw
zakupu odejmuje sie opusty, rabaty handlowe i inne podobne pozycje.

Koszt wytworzenia obejmuje wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z realizacjg inwestycji (gtdwnie
materiaty i robocizne) oraz uzasadniong cze$¢ kosztéw posrednich, w tym koszty finansowania
kapitalizowane zgodnie z MSR 23.

Koszty infrastruktury towarzyszacej, w tym infrastruktury przekazywanej nieodptatnie (np. drogi,
sieci), stanowig integralng czes¢ kosztu projektow.

Rozpoznanie kosztu nastepuje w momencie ujecia przychodoéw zgodnie z MSSF 15.

Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku
zwyktej dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbedne
do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Materialy - elementy sktadowane w magazynach i innych miejscach sktadowania przeznaczone do
wykorzystania w produkcji budowlanej; rozchéd materiatéw ustala sie z zastosowaniem metody
~pierwsze weszto- pierwsze wyszto”-FIFO.
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Wyroby gotowe stanowig gtdwnie lokale mieszkalne, ustugowe, apartamenty i domy oraz miejsca
parkingowe i przylegtosci, ktérych realizacja zostata zakonczona, posiadajg pozwolenie na
uzytkowanie i sgq gotowe do sprzedazy.

Produkcja w toku obejmuje gtownie naktady poniesione na realizacje projektéw deweloperskich w
toku tj. inwestycji, ktorych realizacja nie jest zakonczona, nie posiadajg pozwolenia na uzytkowanie.
Naktady te nie obejmujq kosztu zakupu gruntu, wykazywanego jako ,towary”.

Towary w Grupie to gtdwnie grunty przeznaczone pod inwestycje deweloperskie- zaréwno te, na

ktérych budowa jest w toku, jak tez te, ktére oczekujg na jej rozpoczecie lub sg przeznaczone do

sprzedazy.

Grunty prezentowane sg jako towary do momentu przeniesienia na finalnego odbiorce kontroli nad

nabywang nieruchomoscig, co wedtug Grupy nastepuje po spetnieniu sie wczesniejszego z dwdch

zdarzen:

e wydanie nieruchomosci kupujacemu na podstawie podpisanego przez strony protokotu odbioru
pod warunkiem dokonania przez kupujacego 100% wptat na poczet ceny nabycia nieruchomosci,

e sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

W skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej zapasy wykazywane sg zbiorczo w jednej
pozycji. Szczegoty dotyczace tej pozycji, w tym struktura zapasow zawarte sg w informacji
dodatkowej- nota 16.

Zapasy sg wykazywane w wartosci netto (pomniejszonej o odpisy aktualizujgce).

Odpis aktualizujacy ujmowany jest w pozostatych kosztach operacyjnych.
Odwrdécenie odpisu jest mozliwe, gdy ustang przestanki, ktore byty przyczyng jego utworzenia.

Grupa dokonuje na kazdy dzien bilansowy oceny wartosci zapaséw pod katem utraty wartosci,
w szczegdlnosci poprzez pordéwnanie ich wartosci bilansowej z wartoscig netto mozliwg do uzyskania.
Szacunki wartosci netto mozliwej do uzyskania wymagajg zastosowania istotnych zatozen, w tym
dotyczacych przysztych cen sprzedazy oraz kosztéw doprowadzenia sprzedazy do skutku i podlegajq
okresowej weryfikacji.

Szacunek wartosci netto mozliwej do uzyskania zapasow jest wrazliwy w szczegdlnosci na zmiany
zatozen dotyczacych poziomu mozliwych do uzyskania cen sprzedazy oraz kosztédw niezbednych do
doprowadzenia sprzedazy do skutku. Spadek szacowanych cen sprzedazy lub wzrost kosztow
sprzedazy moégtby skutkowac koniecznoscig ujecia dodatkowych odpiséw aktualizujgcych wartos¢
zapasOw w przysztych okresach, natomiast ich wzrost mégtby prowadzi¢ do odwrdcenia uprzednio
ujetych odpiséw. Na dzien bilansowy Grupa nie identyfikuje przestanek wskazujacych na istotng
zmiane przyjetych zatozen ponad te uwzglednione w dokonanych kalkulacjach.

5.15 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe wycenia sie na dzien bilansowy
wedtug zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy procentowej)
pomniejszonego o odpisy z tytutu utraty wartosci. W przypadku naleznosci krétkoterminowych
o terminie ptatnosci do 1 roku, gdzie nie wystepuje istotny komponent finansowania, wycena wedtug
zamortyzowanego kosztu odpowiada kwocie naleznej zapfaty.

Krétkoterminowe naleznosci handlowe i inne naleznosci o terminie zapadalnosci do 1 roku nie
podlegaja dyskontowaniu poniewaz efekt dyskonta jest w tym przypadku nieznaczacy. Wartosc
godziwa tych naleznosci odpowiada w przyblizeniu ich wartosci ksiegowej.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pieniadza w czasie jest istotny, wartos¢ naleznosci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych do wartosci biezacej,
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przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci
pieniagdza w czasie oraz ryzyko kredytowe kontrahenta. Jezeli zastosowana zostata metoda
polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane
jako przychody finansowe.

Naleznosci niestanowigce aktywow finansowych ujmuje sie poczatkowo w warto$ci nominalnej i
wycenia na dzien bilansowy w kwocie wymaganej zaptaty.

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci

Grupa dokonuje odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci zgodnie z modelem oczekiwanych strat
kredytowych, przy zastosowaniu podejscia uproszczonego dla naleznosci handlowych.

Odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych aktualizujgce wartos¢ naleznosci ujmuje sie w ciezar
pozostatych kosztéw operacyjnych. Pomniejszenie odpisow ujmuje sie w rachunku zyskdéw i strat
jako pozostate przychody operacyjne.

Naleznosci podlegajg biezacemu monitorowaniu pod katem terminowosci sptat. Spotki z Grupy Inpro
SA na biezgco analizujg poziom przeterminowania naleznosci oraz podejmujg dziatania windykacyjne,
w tym w uzasadnionych przypadkach kierujg naleznosci przeterminowane na droge postepowania
sagdowego. Nie rzadziej niz na kazdy dzien bilansowy spotki z Grupy sporzadzajg zestawienie
naleznosci wedtug okresow przeterminowania, obejmujace w szczegdlnosci przedziaty wiekowania
(m.in. do 30 dni, 30-90 dni, powyzej 90 dni). Na podstawie tego zestawienia dokonywana jest analiza
ryzyka kredytowego z uwzglednieniem historycznej $ciggalnosci naleznosci oraz aktualnych
uwarunkowan rynkowych.

Dodatkowo, w ramach procesu oceny odzyskiwalnosci naleznosci, analizowane sg informacje
uzyskiwane od obstugi prawnej, w tym zestawienia spraw bedgacych w toku postepowan sadowych i
egzekucyjnych.

Informacje te stanowig podstawe do identyfikacji naleznosci obarczonych podwyzszonym ryzykiem
niesciggalnosci.

Odpisy aktualizujace tworzone sa w wysokosci odpowiadajacej oszacowanemu poziomowi
oczekiwanych strat kredytowych, z uwzglednieniem stopnia przeterminowania naleznosci, statusu
postepowan windykacyjnych oraz indywidualnej oceny Zarzadu dotyczacej istotnych ekspozyciji.
W przypadku zidentyfikowania istotnych ryzyk braku odzyskania naleznosci, Grupa dokonuje
odpowiednich odpiséw aktualizujgcych ich wartos¢.

5.16 Pozostate aktywa finansowe

Pozostate aktywa finansowe Grupy stanowig $rodki zgromadzone na Mieszkaniowych Rachunkach
Powierniczych, ktore nie spetniaja definicji Srodkow pienieznych wg MSR.

Grupa korzysta z Otwartych Mieszkaniowych Rachunkéw Powierniczych (OMRP), z ktorych s$rodki sg
uwalniane etapami w miare postepu prac budowlanych.

Z uwagi na to, ze $rodki na rachunkach powierniczych sg zwalniane w réznych terminach od daty
ujecia ich wptywu na indywidualne rachunki powiernicze klientdw-nabywcow mieszkan- srodki te sg
prezentowane przez Grupe w catosci w aktywach krétkoterminowych.

5.17 Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe obejmuja $rodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty
krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajagcym trzech miesiecy.

Saldo $rodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym rachunku przeptywéw
pienieznych sktada sie z okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow.

Skonsolidowany rachunek przeptywdéw pienieznych sporzadzany jest metodg posrednia.
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5.18 Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia) klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich
wartos¢ bilansowa bedzie odzyskana raczej poprzez transakcje sprzedazy niz poprzez kontynuowanie
uzytkowania, pod warunkiem, iz sg dostepne do natychmiastowej sprzedazy w obecnym stanie, z
zachowaniem warunkow, ktore sg zwyczajowo stosowane przy sprzedazy tych aktywéw (lub grup do
zbycia) oraz ich sprzedaz jest wysoce uprawdopodobniona.

Bezposrednio przed poczatkowg kwalifikacjg sktadnika aktywéw (lub grupy do zbycia) jako

przeznaczony do sprzedazy, dokonuje sie wyceny tych aktywdw, tj. ustala sie ich wartos¢ bilansowg

zgodnie z przepisami wiasciwych standardow. Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne
podlegaja amortyzacji do dnia reklasyfikacji, a w przypadku wystapienia przestanek wskazujacych

na mozliwos$¢ wystgpienia utraty wartosci, zostaje przeprowadzony test na utrate wartosci i w

konsekwencji ujety odpis, zgodnie z MSR 36 ,Utrata wartosci aktywow”.

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia), ktérych wartos¢ zostata ustalona w sposob jak wyzej podlegajq

przekwalifikowaniu na aktywa przeznaczone do sprzedazy. Na moment przekwalifikowania aktywa

te wycenia sie wedlug nizszej z dwoch wartosci: wartosci bilansowej lub wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty zbycia.

Rdznica z wyceny do wartosci godziwej ujmowana jest w pozostatych kosztach operacyjnych. W

momencie pozniejszej wyceny, ewentualne odwrdcenie wartosci godziwej ujmuje sie w pozostatych

przychodach operacyjnych.

Nie amortyzuje sie sktadnika aktywow trwatych, gdy jest on zaklasyfikowany jako przeznaczony do

sprzedazy lub gdy wchodzi w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do

sprzedazy. Koszty z tytutu odsetek oraz inne koszty przypisane do zobowigzan grupy do zbycia
zaklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy sq w takiej sytuacji nadal ujmowane.

W przypadku gdy Grupa nie spetnia juz kryteriow kwalifikacji sktadnika aktywow jako przeznaczony

do sprzedazy, sktadnik aktywdw, ktory ujmuje sie w tej pozycji bilansowej, z ktorej byt uprzednio

przekwalifikowany i wycenia sie go w kwocie nizszej z dwéch:

e wartosci bilansowej z dnia poprzedzajacego klasyfikacje sktadnika aktywow jako przeznaczony
do sprzedazy, skorygowanej o amortyzacje lub aktualizacje wyceny, ktéra zostataby ujeta, gdyby
sktadnik aktywow nie zostat zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy lub

e wartosci odzyskiwalnej z dnia podjecia decyzji o jego nie sprzedawaniu.

5.19 Kapitat wlasny

Kapitat zaktadowy Grupy, réwny kapitatowi jednostki dominujacej, wykazywany jest w wartosci
nominalnej wyemitowanych akcji spotki INPRO SA zgodnie ze Statutem tej Spotki i wpisem w
Krajowym Rejestrze Sadowym.

Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej - kapitat ten stanowig nadwyzki osiggniete
przy emisji akcji spétki dominujacej, pomniejszone o koszty poniesione w zwigzku z emisja.

Kapitat rezerwowy Grupy powstat gtéwnie na skutek podjetej uchwaty nr 29/2021 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia INPRO SA z 28.06.2021 r. na mocy ktdrej przeniesiono kwote 11.000 tys. zt
z kapitatu zapasowego na rezerwowy. Utworzony w ten sposdb kapitat rezerwowy moze zostac uzyty
na nabycie akcji wkasnych Spoétki w celu ich umorzenia oraz pokrycia kosztéw tego postepowania.
Zyski zatrzymane stanowig kapitat zapasowy utworzony z niepodzielonych wynikéw z lat ubiegtych
oraz wynik finansowy biezacego roku obrotowego.

5.20 Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dituzne sg
ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanych Srodkéw
pienieznych, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sg nastepnie wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.
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Zyski i straty sg ujmowane w rachunku zyskow i strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu, a
takze w wyniku naliczania odpisu.

5.21 Zobowiazania handlowe oraz pozostale zobowigzania

Zobowigzania stanowig obecny, wynikajacy z przesztych zdarzen obowigzek, ktérego wypetnienie,
wedtug oczekiwan, spowoduje wyptyw srodkow zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne.

Zobowigzania finansowe (inne niz zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy) wycenia sie na dzien bilansowy wedtug zamortyzowanego koszt (tj. zdyskontowane
przy uzyciu efektywnej stopy procentowej).

W przypadku zobowigzan krotkoterminowych o terminie ptatnosci do 365 dni, uznaje sie, ze wycena
ta odpowiada kwocie wymagajacej zaptaty z uwagi na nieznaczacy wptyw dyskonta.
Zobowigzania nie zaliczone do zobowigzan finansowych wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

W roku obrotowym 2025 Grupa zmienita sposob prezentacji zaliczek otrzymanych od klientéw-
nabywcow lokali w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Dotychczas byly one ujmowane w pozycji
krotkoterminowych zobowigzan handlowych i pozostatych. Obecnie zostaty one wydzielone i
zaprezentowane w nowej pozycji jako ,Otrzymane zaliczki na dostawy”. Zmiana ta zostata
przedstawiona szerzej w nocie nr 4.4.

5.22 Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego
obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonad
wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Ujmowana kwota rezerwy odzwierciedla mozliwie najdoktadniejszy szacunek kwoty wymagajacej
zaptaty do rozliczenia biezacego zobowigzania na dzien bilansowy, z uwzglednieniem ryzyka i
niepewnosci zwigzanej z tym zobowigzaniem. W przypadku wyceny rezerwy metodg szacunkowych
przeptywdéw pienieznych koniecznych do rozliczenia biezacego zobowigzania, jej wartosc¢ bilansowa
odpowiada wartosci biezacej tych przeptywéw (w przypadku gdy wptyw pienigdza w czasie jest
istotny).

Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, woéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy,
gdy jest rzeczg praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi oraz mozliwa jest jego
wiarygodna wycena.

Odprawy emerytalne

Spétki Grupy wyptacajgq pracownikom przechodzacym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w
wysokosci okreslonej przez Kodeks Pracy. Spétki nie wydzielaja aktywdéw, ktore w przysztosci
stuzytyby uregulowaniu zobowigzan z tytutu odpraw emerytalnych. Spétki Grupy tworza rezerwe na
przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztéw do okreséw
ktérych dotycza.

Wysokos¢ rezerwy aktualizowana jest dwa razy w roku- na pofrocze oraz na koniec danego roku
obrotowego.

Do aktualizacji rezerwy na koniec biezacego okresu Grupa przyjeta parametry na podstawie
dostepnych prognoz inflacji, analizy wzrostu wskaznikdw najnizszego wynagrodzenia oraz
przewidywanej rentownosci wysoce ptynnych papieréw wartosciowych.

Gtowne zatozenia przyjete przez Grupe na dzien bilansowy i zaktadane w roku zakonczonym
31 grudnia 2025 roku i 31 grudnia 2024 roku do wyliczenia kwoty zobowigzania sg nastepujace:
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31.12.2025 31.12.2024

Stopa dyskontowa 5,6% 5,88%

Swiadczenia zwigzane z ustaniem stosunku pracy

W przypadku rozwigzania stosunku pracy pracownikom Grupy przystugujg swiadczenia przewidziane
przez obowigzujace w Polsce przepisy prawa pracy, miedzy innymi ekwiwalent z tytutu
niewykorzystanego urlopu wypoczynkowego oraz odszkodowania z tytutu zobowigzania do
powstrzymania sie od prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec pracodawcy. Wysokosé
rezerwy na ekwiwalent z tytutu niewykorzystanych urlopéw aktualizowana jest na ostatni dzien
potrocza kazdego roku obrotowego oraz na ostatni dzien kazdego roku obrotowego.

Rezerwy na pozostate $wiadczenia zwigzane 2z ustaniem stosunku pracy tworzone sg
w momencie ustania stosunku pracy.

Poza tym Spétki Grupy tworzg rezerwy min. na nastepujace tytuty:

na niewykorzystane urlopy,

na premie, nagrody, dodatkowe wynagrodzenia za dany rok obrotowy,
na roboty budowlane do wykonania,

na koszty niezafakturowane,

na prowizje od wyniku na sprzedanych inwestycjach,

na koszty audytu

Najbardziej istotng pozycja rezerw, oprécz rezerwy na nagrody i premie oraz dodatkowe
wynagrodzenie za dany rok obrotowy, sg rezerwy na roboty budowlane.

Grupa tworzy takie rezerwy na koszty dotyczace realizowanych projektow deweloperskich, w
szczegdblnosci w odniesieniu do inwestycji wieloetapowych, w celu zapewnienia wspétmiernosci
przychoddw i kosztéw oraz rzetelnego ujecia wyniku finansowego poszczegdlnych etapow.

Rezerwy te odnoszone sg do etapow, ktére zostaty zakonczone i dla ktérych rozpoczeto proces
rozpoznawania przychodow, a ich celem jest ujecie wszystkich istotnych kosztéw pozostajgcych w
zwigzku z danym etapem, niezaleznie od momentu ich poniesienia lub fakturowania.

Warto$¢ rezerwy ustalana jest jako najlepszy szacunek kosztéw przypadajacych na dany etap na
dzien bilansowy i obejmuje w szczegdlnosci:

e koszty robdt wykonanych, lecz niezafakturowanych przez podwykonawcéw,

e koszty prac przewidzianych do realizacji po zakonczeniu etapu, ktére pozostajg z nim w
bezposrednim lub posrednim zwigzku, w tym koszty zagospodarowania terendw wspolnych,
koszty infrastruktury towarzyszacej, w szczegélnosci robdét drogowych i innych elementéw
wspdlnych, ktére moga by¢ realizowane w kolejnych fazach inwestycji, lecz dotycza réwniez
etapow juz zakonczonych.

Ujecie rezerwy skutkuje rozpoznaniem kosztéw w okresie, w ktérym ujmowane sg odpowiadajace im
przychody, co zapewnia wierne odzwierciedlenie wyniku finansowego poszczegdinych etapdéw
projektow. Rezerwy podlegajg weryfikacji na kazdy dzien bilansowy i sg aktualizowane w oparciu o
dostepne informacje oraz zmiany szacunkéw.
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5.23 Przychody

Przychody sg ujmowane w taki sposdb, aby odzwierciedli¢ przekazanie przyrzeczonych ddbr lub ustug
na rzecz klienta w kwocie, ktéra odzwierciedla wynagrodzenie, do ktérego - zgodnie z oczekiwaniem
Grupy - bedzie ona uprawniona w zamian za te dobra lub ustugi.

Grupa ujmuje przychdd z umowy z klientem tylko wowczas, gdy spetnione sg wszystkie nastepujace

kryteria:

e strony umowy zawarty umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi
praktykami handlowymi) i sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkdw;

¢ Grupa jest w stanie zidentyfikowac¢ prawa kazdej ze stron dotyczace dobr lub ustug, ktére maja
zostac przekazane;

¢ Grupa jest w stanie zidentyfikowa¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majgq zostac
przekazane;

e umowa ma tres¢ ekonomiczng;

¢ jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktdre bedzie jej przystugiwato w zamian
za dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny dobr lub ustug przyrzeczonych w umowie z
klientem i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania $wiadczenia kazde przyrzeczenie do
przekazania na rzecz klienta:

o dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktéore mozna wyodrebnié; lub
e grupy odrebnych dobr lub ustug, ktore sg zasadniczo takie same i w przypadku ktdrych
przekazanie na rzecz klienta ma taki sam charakter.

Grupa ujmuje przychody w momencie spetnienia (lub w trakcie spetniania) zobowigzania do
wykonania $wiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi (tj. sktadnika aktywow)
klientowi. Przekazanie sktadnika aktywdw nastepuje w momencie, gdy klient uzyskuje kontrole nad
tym sktadnikiem aktywow, czyli uzyskania zdolnosci do bezposredniego rozporzadzania tym
skfadnikiem aktywow i mozliwosci uzyskiwania z niego zasadniczo wszystkich pozostatych korzysci.

W przypadku przychoddéw z dziatalnos$ci deweloperskiej Grupa uznaje iz przeniesienie kontroli
nastepuje po spetnieniu sie wczesniejszego ze zdarzen:

e podpisania przez klienta protokotu odbioru pod warunkiem dokonania przez kupujacego 100%
wptat na poczet ceny nabycia nieruchomosci,
e sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego

Grupa przenosi kontrole nad dobrem lub ustugg w miare uptywu czasu i tym samym spetnia
zobowigzanie do wykonania $wiadczenia oraz ujmuje przychody w miare uptywu czasu, jezeli
spetniony jest jeden z nastepujacych warunkéw:

e klient jednoczesnie otrzymuje i czerpie korzysci ptynace ze swiadczenia, w miare wykonywania
przez Grupe tego $wiadczenia;

e w wyniku wykonania $wiadczenia powstaje lub zostaje ulepszony sktadnik aktywow
(np. produkcja w toku), a kontrole nad tym sktadnikiem aktywéw - w miare jego powstawania
lub ulepszania - sprawuje klient; lub

e w wyniku wykonania $wiadczenia nie powstaje sktadnik aktywow o alternatywnym zastosowaniu
dla Grupy, a Grupie przystuguje egzekwowalne prawo do zaptaty za dotychczas wykonane
$wiadczenie.

Dla kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia spetnianego w miare uptywu czasu Grupa
ujmuje przychody w miare uptywu czasu, mierzac stopien catkowitego spetnienia tego zobowigzania
do wykonania $wiadczenia. Celem pomiaru jest okreslenie postepu w spetnianiu zobowigzania Grupy
do przeniesienia kontroli nad dobrami lub ustugami przyrzeczonymi klientowi (tj. stopnia spetnienia
zobowigzania do wykonania $wiadczenia).

Po spetnieniu (lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania $wiadczenia Grupa ujmuje jako
przychéd kwote réwng cenie transakcyjnej (z wytaczeniem szacowanych wartosci zmiennego
wynagrodzenia), ktora zostata przypisana do tego zobowigzania do wykonania swiadczenia.
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Cena transakcyjna nie uwzglednia podatku od towardw i ustug (VAT) i innych podatkéw (poza
akcyzowym) oraz rabatow (dyskonta, premie, bonusy).

Jesli wynagrodzenie okreslone w umowie obejmuje kwote zmienng, Grupa oszacowuje kwote
wynagrodzenia, do ktérego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub
ustug na rzecz klienta. Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Grupa dokonuje aktualizacji
szacowanych cen transakcyjnych, tak aby w rzetelny sposob odzwierciedlaty one okolicznosci
wystepujace na koniec okresu sprawozdawczego oraz zmiany okolicznosci w trakcie okresu
sprawozdawczego.

Przychody z tytutu odsetek

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania (z uwzglednieniem
metody efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujaca przyszte wptywy gotéwkowe
przez szacowany okres uzytkowania instrumentéw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej
netto danego sktadnika aktywdw finansowych.

Dywidendy

Dywidendy sa ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udzialowcdw do ich
otrzymania.

5.24 Podatek dochodowy

Podatek biezacy
Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy

opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku
(straty) netto w zwigzku z wytaczeniem przychoddw nie podlegajacych opodatkowaniu i kosztow nie
stanowigcych kosztéw uzyskania przychoddéw. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki
podatkowe obowigzujace w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony
Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona metodg

zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich réznic przejsciowych wystepujacych na dzien

bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywdw i pasywéw a ich wartoscig bilansowg wykazang w

sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic

przejsciowych:

e z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie
stanowiacej potaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani
na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz

e w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych
lub stowarzyszonych i udziatéw we wspoélnych przedsiewzieciach - z wyjatkiem sytuacji, gdy
terminy odwracania sie rdéznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne
jest, iz w dajacej sie przewidzie¢ przyszitosci roznice przejsciowe nie ulegng odwrdceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sa w odniesieniu do wszystkich ujemnych rdznic
przejsciowych, jak réwniez niewykorzystanych aktywéw podatkowych i niewykorzystanych strat
podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze
zostanie osiagniety dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzysta¢ ww. réznice, aktywa i
straty:

e z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczace ujemnych rdéznic
przejsciowych powstaja w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywdéw badz zobowigzania
przy transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie
majg wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania czy strate
podatkowg oraz
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e w przypadku ujemnych rdznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych oraz udziatow we wspdlnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywow z tytutu
odroczonego podatku jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest
prawdopodobne, iz w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci ww. rdznice przejsciowe ulegng
odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie ujemnych
réznic przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie
dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika
aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane
sq z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg obowigzywac¢ w okresie,
gdy sktadnik aktywdw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki
podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujace na dzien bilansowy Iub takie, ktorych
obowigzywanie w przysziosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezposrednio w kapitale wtasnym jest ujmowany
w kapitale wtasnym, a nie w rachunku zyskéw i strat.

5.25 Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres
przez srednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

6. Informacje dotyczace segmentow operacyjnych

Segmenty operacyjne zostaty utworzone zasadniczo na poziomie poszczegdlnych spotek
wchodzacych w sktad Grupy biorac pod uwage réznice w sprzedawanych produktach i ustugach.
Dane ze sprzedazy jednorodnych produktdw i ustug przez poszczegdlne spotki wchodzace w sktad
Grupy zostaty zagregowane dla celéw sprawozdawczych. Agregacja dla celdw sprawozdawczych
zostata dokonana na podstawie rodzaju dziatalnosci- tj. rodzaju sprzedawanych produktéw i ustug.
Grupa wyrdznia nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

e segment dziatalnosci deweloperskiej, do ktérego zaliczono gtéwng dziatalnos$¢ spétek
INPRO SA i Domesta Sp. z 0.0. oraz w catosci dziatalnos¢ SML Sp. z 0.0.;

¢ segment wynajmu nieruchomosci wilasnych, do ktérego zaliczono spotke Hotel
Mikotajki Sp. z 0.0., Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. oraz odpowiednig czes$¢ dziatalnosci spotek
INPRO SA i Domesta Sp. z 0.0.;

¢ segment produkcji prefabrykatéow betonowych, do ktérego zaliczono Inbet Sp. z 0.0.;

e segment instalacji sanitarno-grzewczych, do ktorego zaliczona zostata PI ISA Sp. z o.0.

Dziatalno$¢ w wyzej wymienionych segmentach prowadzona jest na terenie Polski.
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GRUPA KAPITALOWA INPRO-

SEGMENTY DZIAtALNOSCI

SEGMENT INPRO SA
DZIALALNOSCI
DEWLOPERSKIEJ

DOMESTA

SP. Z 0.0.

SML SP. Z0.0.

HOTEL MIKOtAJKI
SP. Z 0.0.

DOM ZDROJOWY
SEGMENT SP.Z 0.0.
WYNAIMU

NIERUCHOMOSCI
WLASNYCH

INPRO SA

DOMESTA
SP. Z 0.0.

SEGMENT

PRODUKCII INBET SP. Z 0.0.
PREFABYKATOW
BETONOWYCH

SEGMENT

INSTALACII PI ISA Sp. z 0.0.
SANITARNO-
GRZEWCZYCH

inpro
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PRZYCHODY GRUPY INPRO
WG SEGMENTOW B
DZIALALNOSCI w 2025 . M DZIAALNOSC
y  DEWELOPERSKA
— PRODUKCJA
PREFABRKATOW
BETONOWYCH
WYNAJEM

NIERUCHOMOSCI

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychodow i zyskéw oraz niektérych
aktywéw i zobowigzan poszczegdélnych segmentéw operacyjnych Grupy za okres obrotowy
zakonczony odpowiednio 31 grudnia 2025 roku oraz 31 grudnia 2024 roku.
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01.01.2025-31.12.2025

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych

Sprzedaz miedzy segmentami
Przychody segmentu ogétem
Zysk (strata) segmentu
Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate przychody/koszty
operacyjne

Zysk (strata) na dziatalnosci
operacyjnej

Przychody z tytutu odsetek

Koszty z tytutu odsetek

Pozostate przychody/ koszty
finansowe

Zysk (strata) przed
opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto za rok
obrotowy

- w tym przypadajacy na
akcjonariuszy
niekontrolujacych

Dziatalnos¢

deweloperska

376 679

790
377 469
122 410
(14 579)
(35 928)
619

72 522

895

(7 784)

10 916

76 549

(12 977)

63 572

Produkcja

prefabrykatow

21 688

8 889
30577
8 658
(1 346)
(2 466)
316

5162

303

(88)

(67)

5310

(987)

4 323

Instalacje
sanitarno-
grzewcze

4114

7 307
11 421

1535

(1 104)
29

460

(12)

448
(84)

364

Wynajem
nieruchomosci

18 581

18 678

15173

(4 887)
872

11 158

305

(1 245)

(2)

10 216

(1 026)

9 190

Razem

421 062

17 083
438 145
147 776
(15 925)
(44 385)

1836

89 302

1503

(9 129)

10 847

92 523

(15 074)

77 449

inpro

Dziatalnos¢

Wylaczenia T
421 062

(17 083) -
(17 083) 421 062
908 148 684

(15 925)

255 (44 130)
(194) 1642
969 90 271

(72) 1431

93 (9 036)

(11 060) (213)
(10 070) 82 453
(216) (15 290)
(10 286) 67 163
11 328
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Dane na dzien
31.12.2025

Aktywa segmentu

Aktywa ogotem

Kapitaly wiasne ogoétem

Zobowigzania segmentu

Zobowiagzania i kapitaty
ogotem

Pozostate informacje
dotyczace segmentow za
2025

Zwiekszenie srodkow
trwatych, nieruchomosci
inwestycyjnych

i WNiP w okresie

Amortyzacja
aktywow trwatych

Ogotem odpisy aktualizujace
Z tytutu utraty wartosci
aktywow na 31.12.2025

Dziatalnos¢
deweloperska

891 502

891 502

517 419

374 083

891 502

Dziatalnos¢
deweloperska

3967

(2 863)

(1181)

Produkcja
prefabrykatow

48 015

48 015

43 440

4 575

48 015

Produkcja
prefabrykatow

1 809

(1923)

(165)

Instalacje
sanitarno-
grzewcze

4192

4 192

2197

1995

4 192

Instalacje

sanitarno-
grzewcze

224

(46)

Wynajem
nieruchomosci

126 414

126 414

124 982

1432

126 414

Wynajem
nieruchomosci

1373

(3 969)

Razem

1070 123

1070 123

688 038

382 085

1070 123

Razem

7 373

(8 801)

(1 346)

inpro

Wylaczenia

(97 443)

(97 443)

(95 825)

(1 618)

(97 443)

Wytaczenia

(19)

115

Dziatalnos$¢
ogotem

972 680

972 680

592 213

380 467

972 680

Dziatalnos$¢
ogoéiem

7354

(8 686)

(1 346)
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01.01.2024-31.12.2024

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientéw
zewnetrznych

Sprzedaz miedzy segmentami
Przychody segmentu ogétem
Zysk (strata) segmentu
Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate przychody/koszty
operacyjne

Zysk (strata) na dziatalnosci
operacyjnej

Przychody z tytutu odsetek

Koszty z tytutu odsetek

Pozostate przychody/ koszty
finansowe

Zysk (strata) przed
opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto za rok
obrotowy

- w tym przypadajacy na
akcjonariuszy
niekontrolujacych

Dziatalnos$¢
deweloperska

359 838
1243
361 081
105 0¢
(12 928)
(29 887)
154

62 430
642

(7 490)
9 265
64 847

(10 955)

53 892

Produkcja
prefabrykatéow

13 782
13 447
27 229
7 541
(1 145)
(2 289)
(186)
3921
259
(144)
(110)
3926

(725)

3 201

Instalacje
sanitarno-
grzewcze

2179
8 245
10 424

1426

(1 072)
35

389

(3)

386

(107)

279

Wynajem
nieruchomosci

17 194
53

17 247
13 592
(191)
(4 880)
223

8 744
243
(209)
36

8 814

567

9 381

Razem

392 993
22 988
415 981
127 650
(14 264)
(38 128)
226

75 484
1144

(7 846)
9191
77 973

(11 220)

66 753

inpro

Wytaczenia Dziatalnosc¢

ogotem

392 993

(22 988) -
(22 988) 392 993
1 560 129 210

- (14 264)

74 (38 054)
(203) 23
1431 76 915
(78) 1 066
205 (7 641)

(9 452) (261)
(7 894) 70 079
(255) (11 475)

(8 149) 58 604
8 620
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Dane na dzien
31.12.2024

Aktywa i zobowiazania

Aktywa segmentu

Aktywa ogotem

Kapitaly wiasne ogoétem

Zobowigzania segmentu

Zobowiagzania i kapitaty
ogotem

Pozostate informacje
dotyczace segmentow
za 2024

Zwiekszenie
$rodkow trwatych,
nieruchomosci
inwestycyjnych i
WNiP w okresie

Amortyzacja
aktywow trwatych

Ogdtem odpisy
aktualizujace z tytutu
utraty wartosci aktywow
na dzien 31.12.2024 roku

Dziatalnos¢
deweloperska

790 518

790 518

478 127

312 391

790 518

Dziatalnos$é
deweloperska

4 561

(2 695)

(1 374)

Produkcja
prefabrykatow

47 326

47 326

41 117

6 209

47 326

Produkcja
prefabrykatéow

276

(1920)

(321)

Instalacje
sanitarno-
grzewcze

2987

2987

2011

976

2 987

Instalacje
sanitarno-
grzewcze

18

(8)

Wynajem
nieruchomosci

126 981

126 981

119 978

7 003

126 981

Wynajem
nieruchomosci

30 285

(3 629)

Razem

967 812

967 812

641 233

326 579

967 812

Razem

35 140

(8 252)

(1 695)

inpro

Dziatalnos¢

Wylaczenia ogélem
(103 559) 864 253
(103 559) 864 253
(101 399) 539 834
(2 160) 324 419
(103 559) 864 253
Wylaczenia Dziatalnos¢
ogotem

(685) 34 455

39 (8 213)

(1 695)

Strona 51z 119



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatlowej INPRO SA

za okres zakonnczony 31.12.2025 r.

Wszystkie kwoty wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

7. Przychody i koszty

7.1 Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktéw
Przychody ze sprzedazy ustug

Przychody ze sprzedazy towardéw i materiatdw

Razem przychody ze sprzedazy

01.01.2025
-31.12.2025

383 475

35987

1 600

421 062

Klasyfikacja przychodow ze sprzedazy zgodnie z MSSF15:

Przychody ze sprzedazy

Przychody rozpoznawane w czasie

Przychody rozpoznawane w okreslonym momencie

Razem przychody ze sprzedazy

01.01.2025
-31.12.2025

35 987
385 075

421 062

01.01.2024
-31.12.2024

364 572
28 312

109

392 993

01.01.2024
-31.12.2024

28 312
364 681

392 993
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7.2 Koszty wedlug rodzaju, w tym koszty swiadczen pracowniczych

Koszty wedtug rodzaju

Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych,
w tym:

e Amortyzacja srodkéw trwatych

e Amortyzacja aktywow z tytutu praw
do uzytkowania

Amortyzacja wartosci niematerialnych i

prawnych

Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych
Zuzycie materiatow i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Koszty swiadczen pracowniczych, w tym:

- koszty wynagrodzen

- koszty ubezpieczer spotecznych i innych
Swiadczen

Pozostate koszty
Razem koszty rodzajowe

Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku i
rozliczen miedzyokresowych (+/-)

Koszt wytworzenia produktéow na wtasne
potrzeby jednostki (-)

Koszty sprzedazy (-)
Koszty ogdlnego zarzadu (-)

Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw
Koszt wiasny sprzedazy
taczne koszty sprzedanych produktow,

towaréw i materiatéw, koszty sprzedazy i
koszty ogolnego zarzadu

Pozycja sprawozdania, w ktorej
ujeto koszty amortyzacji

produkcja w toku/koszt wiasny sprzedazy
koszty zarzadu
koszty sprzedazy

Razem koszty amortyzacji

01.01.2025
-31.12.2025

4 686
2988
1698

106

3 894
96 971
224 786
6 311

54 864
45 244

9620
15 324

406 942

(70 746)

(5 113)

(15 925)
(44 130)
1350

272 378

332433

01.01.2025
-31.12.2025

3 265
5035
386

8 686

01.01.2024
-31.12.2024

4 493
2871
1622

165

3 555
94 259
204 504
5254

47 774
39 299

8475
13 306

373 310

(26 239)

(31 080)

(14 264)
(38 054)
110

263 783

316 101

01.01.2024
-31.12.2024

3676
4184
353

8 213
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7.3 Pozostale przychody operacyjne

01.01.2025 01.01.2024

Pozostate przychody operacyjne -31.12.2025 -31.12.2024

Zysk netto ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 837 1415
Rozwigzanie odpisow aktualizujacych wartos$¢ naleznosci z 310 49
tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci odsetkowe
Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow 751 -
Otrzymane dotacje 8 9
Umorzone i przedawnione zobowigzania 51 141
Otrzymane kary i odszkodowania 684 1185
Zwrot kosztow sgadowych przez odbiorce i naleznosci 10 4
odzyskane w drodze egzekucji
Rozwigzanie rezerwy na sprawy sporne 775 49
Przychod z marzy leasingu 297 305
Inne 103 33
Razem pozostate przychody operacyjne 3 826 3190
7.4 Pozostatle koszty operacyjne
Pozostatle koszty operacyjne LA Lot
-31.12.2025 -31.12.2024
Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci handlowych 1 98
Pozostate odpisy aktualizujace 469 -
Rezerwa na kary, koszty sagdowe, odszkodowania - 1562
Darowizny przekazane 286 173
Kary, grzywny, odszkodowania 399 424
Koszty postepowania sadowego 65 45
Koszty likwidacji rzeczowych aktywdéw trwatych 13
Umowy drogowe- partycypacja w kosztach 544 545
Inne 407 320
Razem pozostate koszty operacyjne 2184 3167
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7.5 Przychody finansowe

Przychody finansowe

Przychody z tytutu odsetek, w tym:

- odsetki od lokat bankowych
- odsetki od dziatalnosci leasingowej
- pozostate odsetki

Pozostate przychody finansowe

Przychody finansowe

7.6 Koszty finansowe

Koszty finansowe

Koszty z tytutu odsetek, w tym:
- z tytutu kredytéw i pozyczek

- od obligacji wg SCN

- z tytutu leasingu

- pozostate odsetki

Prowizje

Straty z tytutu réznic kursowych

Pozostate koszty finansowe

Koszty finansowe

Przychody i koszty finansowe netto

Koszty finansowe z tytutu odsetek

Koszty odsetek aktywowanych na zapasach*

Koszty odsetek ujete w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw w pozycji ,koszty finansowe”

Catkowita wartos$¢ poniesionych kosztéw
finansowania z tytutu odsetek

01.01.2025
-31.12.2025

1431

1290
106
35

1431

01.01.2025
-31.12.2025

9036
4077

4 514
442

3

79

83

51

9 249

(7 818)

01.01.2025
-31.12.2025

9 266

9 036

18 302

01.01.2024
-31.12.2024

1 066

991
42
33

40

1106

01.01.2024
31.12.2024

7 641
3 384

3842
374
41

38
126
137

7 942

(6 836)

01.01.2024
-31.12.2024

7 523

7 641

15 164

*W pozycji tej ujete sg koszty finansowe poniesione w celu finansowania projektéw deweloperskich aktywowane
na zapasach w danym okresie- cze$ciowo pozostajgce nadal na zapasach na koniec okresu a cze$ciowo odniesione
na koszt wytworzenia sprzedanych produktow w zwigzku z wydaniem lokali nabywcom
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8. Podatek dochodowy
8.1 Podatek dochodowy ujety w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

01.01.2025 01.01.2024

B C L -31.12.2025 -31.12.2024

Biezacy podatek dochodowy 13 206 7 862

Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 13 218 9 375
Korekty dotyczace biezgacego podatku dochodowego

z lat ubiegtych (12) (1513)
Odroczony podatek dochodowy 2 084 3613
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie roznic 5 084 3613
przej$ciowych

Obciazenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym a0 e

sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

W zakresie podatku dochodowego Grupa podlega przepisom ogolnym. Grupa nie stanowi podatkowej
Grupy kapitatowej, jak rowniez nie prowadzi dziatalnosci w Specjalnej Strefie Ekonomicznej, co
roznicowatoby zasady okreslania obcigzen podatkowych w stosunku do przepiséw ogdlinych.
Rok podatkowy, jak i bilansowy pokrywaja sie z rokiem kalendarzowym.

8.2 Podatek dochodowy ujety w kapitale wiasnym- nie dotyczy
8.3 Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedtug
ustawowej stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki
podatkowej Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku i 31 grudnia 2024 roku przedstawia
sie nastepujgco:
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Zysk /(strata) brutto przed opodatkowaniem
z dziatalnosci kontynuowanej

Zysk /(strata) przed opodatkowaniem
z dziatalnosci zaniechanej

2Zysk /(strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy wg ustawowej stawki podatkowej
obowigzujacej w Polsce wynoszacej 19%

Podatek dochodowy wg ustawowej stawki podatkowej
obowigzujacej w Polsce wynoszacej 9%

Podatek dochodowy wedlug ustawowej
stawki podatkowej razem

Efekt podatkowy:

a) przychodow zwolnionych z opodatkowania
(trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw
rachunkowych a dochodem/stratg dla celdéw
podatkowych)

b) przychoddow niepodlegajacych opodatkowaniu w roku
biezacym

c) przychoddéw podlegajgce opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych

d) kosztow niestanowigcych kosztéw uzyskania
przychoddéw (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg
dla celéow rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw
podatkowych)

e) kosztéw nieuznawanych za koszty uzyskania
przychoddw w biezacym roku

f) kosztédw uznawanych za koszty uzyskania przychodéw
w roku biezacym, ujete w ksiegach lat ubiegtych

g) przychoddéw podlegajacych opodatkowaniu
nie ujmowane w ksiegach rachunkowych

h) kosztéw uznawanych za koszty uzyskania
przychoddéw nie ujmowane w ksiegach rachunkowych

i) efekt podatkowy strat podatkowych w spétkach
zaleznych

Korekty dot. biezacego podatku dochodowego z lat
ubiegtych

Razem biezacy podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w
skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochodoéw

EFEKTYWNA STOPA PROCENTOWA

01.01.2025
-31.12.2025

82 453

82 453

14 153

717

14 870

(613)

(7 543)

15 409

1774

4 988

(11 199)

(4 466)

(2)
(12)
13 206

2084

15 290

18,54%

01.01.2024
-31.12.2024

70 079

70 079

12 017

615

12 632

(390)

(31 378)

26 061

2947

22775

(18 820)

(4 486)

34

(1 513)

7 862

3613

11 475

16,37%
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8.4 Odroczony podatek dochodowy

01.01.2025-31.12.2025

Roéznice przejsciowe dotyczace aktywow z tytutu podatku odroczonego:
Leasing

Rezerwa na naprawy gwarancyjne

Rezerwa na niewykorzystane urlopy i odprawy emerytalne
Niewyptacone wynagrodzenia

Naleznosci watpliwe

Koszt emisji obligacji

Niezrealizowany wynik w Grupie

Rezerwa na koszty robot budowlanych

Rezerwa na badanie bilansu

Rezerwa na wyptate odszkodowan

Aktualizacja wartosci zapaséw

Rezerwa na koszty prowizji od sprzedanych lokali

Inne

Strata podatkowa w spofce zaleznej

Efekt kompensaty aktywow z rezerwami z tyt. odroczonego CIT na poziomie jednostkowych

sprawozdan jednostek wchodzacych w sktad GK Inpro

Razem roznice przejsciowe dotyczace aktywow z tytutu podatku odroczonego:

Stan na
poczatek
okresu

57
181
272
294

61
168

1774
1411

17
133
225
218
204

34

(3 921)

1828

Zwiekszenia
odniesione na
wynik
finansowy

34

245
1173
29
114

1632

86

528

3 847

inpro

Zmniejszenia
odniesione na
wynik
finansowy

(57)
(49)
(90)
(817)
(59)
(11)
(1 774)
(820)
(9)
(117)
(37)
(100)

(108)

(4 048)

Stan na
koniec
okresu

34
132
427

1350

31

271
1632
591

12

16
188
118
182

36

(3 393)

1627
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Réznice przej$ciowe dotyczace rezerwy z tytutu podatku odroczonego:

Wynik na sprzedazy lokali na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego 8 211 12 373 (12 015) 8 569
Odsetki od lokat i udzielonych pozyczek 9 4 (9) 4
Rzeczowe aktywa trwate 1430 1169 (1 164) 1435
Rdznice na wycenie srodkow trwatych-niezrealizowany wynik 47 41 47) 41
Rdznice wynikajace z zastosowania MSSF 15 27 38 (27) 38
Wynagrodzenia aktywowane bilansowo, stanowigce KUP 2132 1 844 (891) 3 085
Inne 225 104 (65) 264

Efekt kompensaty aktywow z rezerwami z tyt. odroczonego CIT na poziomie jednostkowych

sprawozdan jednostek wchodzacych w sktad GK Inpro (3921) 528 (3 393)

Razem roéznice przejsciowe dotyczace rezerwy z tytutu podatku odroczonego: 8 160 16 101 (14 218) 10 043
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DANE POROWNAWCZE:

01.01.2024-31.12.2024

Roéznice przejsciowe dotyczace aktywow z tytutu podatku odroczonego:

Leasing

Rezerwa na naprawy gwarancyjne

Rezerwa na niewykorzystane urlopy i odprawy emerytalne
Niewyptacone wynagrodzenia

Naleznosci watpliwe

Koszt emisji obligacji

Niezrealizowany wynik w Grupie

Rezerwa na koszty robot budowlanych

Rezerwa na badanie bilansu

Rezerwa na wyptate odszkodowan

Aktualizacja wartosci zapaséw

Rezerwa na koszty prowizji od sprzedanych lokali
Inne

Strata podatkowa w spétce zaleznej

Efekt kompensaty aktywow z rezerwami z tyt. odroczonego CIT na poziomie jednostkowych

sprawozdan jednostek wchodzacych w sktad GK Inpro

Razem roznice przejsciowe dotyczace aktywow z tytutu podatku odroczonego:

Stan na
poczatek
okresu

54
97
223
675
43
182
2120
1 408
14
143
225
132
533

(2 349)

3 500

Zwiekszenia
odniesione na
wynik
finansowy

57
105
136
994

60

1774
180
18

190
126
34

3 674

inpro

Zmniejszenia
odniesione na
wynik
finansowy

(54)
(21)
(87)
(675)
(42)
(14)

(2 120)
(177)
(15)
(10)

(104)
(455)

(1 572)

(5 346)

Stan na
koniec
okresu

57
181
272
994

61
168
1774
1411
17
133
225
218
204
34

(3 921)

1828
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Roéznice przejsciowe dotyczace rezerwy z tytutu podatku odroczonego:

Wynik na sprzedazy lokali na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego 6 827 10 237 (8 853) 8 211
Odsetki od lokat i udzielonych pozyczek 65 18 (74) 9
Rzeczowe aktywa trwate 1320 1255 (1 145) 1430
Rdznice na wycenie srodkow trwatych-niezrealizowany wynik 50 47 (50) 47
Réznice wynikajgce z zastosowania MSSF 15 16 27 (16) 27
Wynagrodzenia aktywowane bilansowo, stanowigce KUP 2372 (240) 2132
Inne 290 63 (128) 225

Efekt kompensaty aktywow z rezerwami z tyt. odroczonego CIT na poziomie jednostkowych

sprawozdan jednostek wchodzacych w sktad GK Inpro (2 349) (1572) (3921)

Razem roéznice przejsciowe dotyczace rezerwy z tytutu podatku odroczonego: 6 219 14 019 (12 078) 8 160
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9. Majatek socjalny oraz zobowiazania ZFSS

Jednostka dominujaca nie tworzy ZFSS. Niektére spotki z Grupy tworza fundusz i dokonujq
okresowych odpiséw w wysokosci odpisu podstawowego. Celem Funduszu jest subsydiowanie
dziatalnosci socjalnej spotki, pozyczek udzielonych jej pracownikom oraz pozostatych kosztéw
socjalnych.

Spotki grupy skompensowaty aktywa Funduszu ze swoimi zobowigzaniami wobec Funduszu poniewaz
aktywa te nie stanowig oddzielnych aktywow Spotek. Nadwyzka aktywow Funduszu nad ich
zobowigzaniami skorygowata inne naleznosci spotek.

Tabela ponizej przedstawiajg analityke aktywow, zobowigzan oraz kosztéw Funduszu.

31.12.2025 31.12.2024
Stan rachunku bankowego ZFSS 152 106
Stan naleznosci z tyt. udzielonych pozyczek
Razem aktywa ZFSS 152 106
Pasywa-fundusze specjalne 152 106
Aktywa - pasywa ZFS$SS - -
Wartos$¢ odpisu zaksiegowana w koszty w okresie 185 168

10. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy Spotki dominujacej przez s$rednig wazong liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji
uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykie) przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji
zwyktych wystepujacych w ciqgu okresu (skorygowang o wptyw opcji rozwadniajacych oraz
rozwadniajacych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia
podstawowego i rozwodnionego zysku na jedna akcje:
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Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk netto dziatalnosci zaniechanej

Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy
jednostki dominujacej

$redniowazona liczba akcji zwyktych

Podstawowy zysk na akcje

Zysk netto
Sredniowazona liczba akcji zwyktych

Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje)

Rozwodniony zysk na akcje

Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
dominujacej, zastosowany do obliczenia rozwodnionego zysku
na jedna akcje

Skorygowana srednia wazona liczba akcji zwyktych
zastosowana do obliczenia rozwodnionego zysku na
jedng akcje

Rozwodniony zysk na akcje (zt/akcje)

Podstawowy zysk na akcje z dziatalnosci
kontynuowanej

Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej

Sredniowazona liczba akcji zwyktych
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje)

Rozwodniony zysk na akcje z dziatalnosci
kontynuowanej

Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy, zastosowany do
obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej

Skorygowana srednia wazona liczba akcji zwyktych
zastosowana do obliczenia rozwodnionego zysku na jedng
akcje

Rozwodniony zysk na akcje (zt/akcje)

Podstawowy zysk na akcje z dziatalnosci
zaniechanej

Rozwodniony zysk na akcje z dziatalnosci
zaniechanej

01.01.2025
-31.12.2025

55835

55 835

40 040

01.01.2025
-31.12.2025

55835
40 040

1,39

01.01.2025
-31.12.2025

55835

40 040

1,39

01.01.2025
-31.12.2025

55835

40 040

1,39
01.01.2025

-31.12.2025

55 835

40 040

1,39

01.01.2024
-31.12.2024

49 984

49 984

40 040

01.01.2024
-31.12.2024

49 984
40 040

1,25

01.01.2024
-31.12.2024

49 984

40 040

1,25

01.01.2024

-31.12.2024

49 984

40 040

1,25
01.01.2024

-31.12.2024

49 984

40 040

1,25

0
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11. Dywidendy wyptacone i zadeklarowane do wyptaty

Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptat 01.01.2025  01.01.2024
L/ Y Wyp prop ypiaty -31.12.2025 -31.12.2024

Zadeklarowane i wyptacone dywidendy z akcji zwyktych: 10 010 10 010

- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom 10 000 B

jednostki dominujgcej z zysku za 2024 rok

- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom B 10 000

jednostki dominujgcej z zysku za 2023 rok

Razem dywidendy zmniejszajace zysk Grupy 10 010 10 010

D_ywidenda _zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom 2 799 3 340

niekontrolujgcym

Razem dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 12 809 13 350

Wyptata dywidendy w 2025 roku:

1.

Zgodnie z uchwata nr 8/2025 z dnia 24.06.2025 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Inpro SA postanowito przeznaczy¢ czes¢ zysku netto Spoétki za 2024 r. w kwocie
10.010.000,00 zt tj. 0,25 zt na kazda akcje na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spotki.
WZA ustalito dzien 25.07.2025 r. jako dzien dywidendy a jako dzien wyptaty dywidendy ustalito
dzien 8.08.2025 r.

Na podstawie uchwaty nr 3/4/2025 r. z dnia 9.04.2025 r. Zgromadzenie Wspdlnikéow
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla jedynego wspdlnika- INPRO
SA z zysku za rok 2024 w kwocie 4.481.285,57zt (termin 14 dni od podjecia w/w uchwaty)

. Na podstawie uchwaty nr 6 z dnia 7.05.2025 r. Zgromadzenie Wspdlnikbw DOMESTA Sp. z o.0.

podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspélnikéw z zysku za rok 2024 w kwocie
7.200.000 zt, w tym dla INPRO- 4.794.103,19 zt. Dzien dywidendy ustalono na dzien
30.06.2025 r.

. Na podstawie uchwaty nr 8/2025 z dnia 10.06.2025 r. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw

Inbet Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspdlnikéw z zysku za rok 2024 w
kwocie 2.000.000 zt, w tym dla INPRO SA - 1.606.400 zt. Dzien wyptaty dywidendy ustalono na
8.07.2025r.

Na podstawie uchwaty nr 9/2025 z dnia 5.05.2025 r. Zgromadzenie Wspdlnikéw

PI ISA Sp. z 0. o. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy z zysku za rok 2024 r. dla jedynego
wspdlnika- INPRO SA w kwocie 178.317,52 zt
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Wyptata dywidendy w 2024 roku:

1.Zgodnie z uchwatg nr 8/2024 z dnia 20 czerwca 2024 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Inpro SA postanowito przeznaczyé czes$¢ zysku netto Spotki za 2023 r. w kwocie
10.010.000,00 zt tj. 0,25 zt na kazda akcje na wypfate dywidendy akcjonariuszom Spétki. WZA
ustalito dzien 25.07.2024 r. jako dzien dywidendy a jako dzien wypfaty dywidendy ustalito dzien
8 sierpnia 2024 r.

2. Na podstawie uchwaty nr 3/4/2024 z dnia 10 kwietnia 2024 r. Zgromadzenie Wspodlnikow Dom
Zdrojowy Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla jedynego wspdlnika- INPRO SA z
zysku za rok 2023 w kwocie 2.911.919,91 zt (termin 14 dni od podjecia w/w uchwaty)

3.Na podstawie uchwaty z dnia 24 maja 2024 r. Zgromadzenie Wspdlnikéw DOMESTA Sp. z o.0.
podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspdlnikdéw z zysku za rok 2023 w kwocie 6.600.000 zt, w
tym dla INPRO- 3.850.000 zt. Termin wyptaty dywidendy ustalono na dzien 31 grudzien 2024 r.

4. Na podstawie uchwaly nr 7/2024 z dnia 13 czerwca 2024 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspdlnikdw Inbet Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspdlnikdw z zysku za rok
2023 w kwocie 3.000.000 zt, w tym dla INPRO SA - 2.409.600 zt. Dzien wyptaty dywidendy ustalono
na 8 lipiec 2024 r.

5. Na podstawie uchwaty nr 10/2024 z dnia 18 czerwca 2024 r. Zgromadzenie Wspdlnikow
PI ISA Sp. z 0. 0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla jedynego wspolnika- INPRO SA w kwocie
100.000 zt.

6. Na podstawie uchwaly nr 6/2024 z dnia 19 czerwca 2024 r. Zgromadzenie Wspdlnikdéw
SML Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla jedynego wspdinika- INPRO SA z zysku za
rok 2023 w kwocie 100.000 zt (termin wyptaty-14 dni od daty uchwaty).

Dywidendy ujete jako wyptaty na rzecz akcjonariuszy jednostki dominujacej na jedna
akcje

01.01.2025-31.12.2025 01.01.2024-31.12.2024

Dywidenda wypfacona z zysku za

rok poprzedni w zt/1 akcje 0,25 0,25
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12. Rzeczowe aktywa trwate, w tym aktywa z tytutu praw do uzytkowania

W ponizszej tabeli zaprezentowano zmiany stanu rzeczowych aktywow trwatych wraz z aktywami z tytutu praw do uzytkowania, jakie nastgpity w okresie
sprawozdawczym. W dalszej czesci zaprezentowano odrebnie zmiany na samych aktywach z tytutu praw do uzytkowania.

01.01.2025-31.12.2025

a) wartos¢ brutto srodkow trwatych na
poczatek okresu

b) zwiekszenia (z tytutu)

- zakup

- przyjecie z inwestycji

- przejete na podstawie umowy leasingu

- naktady na ST w budowie

- reklasyfikacje

c) zmniejszenia (z tytutu)
- sprzedaz i likwidacja

- inne, w tym reklasyfikacja

d) wartosc brutto srodkéw trwatych na
koniec okresu

e) umorzenie na poczatek okresu
f) amortyzacja za okres

- roczny odpis amortyzacyjny

- sprzedaz i likwidacja srodka trwatego
g) umorzenie na koniec okresu

h) wartos¢ netto na poczatek okresu

i) wartosc¢ netto na koniec okresu

Grunty, w tym
prawo do
uzytkowania

6 138

502

359

143

6 640
(509)
(81)
(81)

(590)
5 629

6 050

Budynki i budowle
w tym prawo do
uzytkowania lokali

35393
973
73

490
410

(80)
(78)

(2)

36 286
(6 638)
(937)
(984)
47

(7 575)
28 755

28 711

Urzadzenia techniczne i Srodki transportu

maszyny, w tym prawo
do uzytkowania

34 399
454
324
130

(498)
(498)

34 355
(15 944)
(1 575)
(2 071)
496

(17 519)
18 455

16 836

inpro

. Inne $rodki  Srodki trwafre
uzytkowania trwate w budowie
9 875 9 637 249
2794 363 666
1259 363
1535
666
(402) (358) (670)
(401) (358)
1) (670)
12 267 9 642 245
(5 680) (7 886)
(591) (211)
(992) (558)
401 347
(6 271) (8 097)
4 195 1751 249
5 996 1 545 245

RAZEM

95 691
5752
2019

620
2 304
666

143

(2 008)
(1 335)
(673)
99 435

(36 657)

(3 395)
(4 686)
1291

(40 052)

59 034

59 383
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Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania na 31.12.2025 .

inpro

01.01.2025-31.12.2025

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania-
wartos¢ netto na poczatek okresu

Nowe umowy leasingu
Zakonczenie umoéw leasingu
Reklasyfikacja i inne korekty
Amortyzacja- odpis roczny

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania-
wartos¢ nett na koniec okresu

Wieczyste
uzytkowanie
gruntéow

1663

502

1697

(91)

3771

Lokale,
powierzchnie
biurowe

410

(137)

273

Maszyny i
urzadzenia

5218

(1327)
312

(771)

3432

Srodki transportu

2 808

1535

(361)

(699)

3 283

RAZEM

9 689

2 447
(1 688)
2 009

(1698)

10 759
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DANE POROWNAWCZE:

inpro

W ponizszej tabeli zaprezentowano zmiany stanu rzeczowych aktywow trwatych wraz z aktywami z tytutu praw do uzytkowania, jakie nastapity w okresie

porownawczym-2024 r. W dalszej czesci zaprezentowano odrebnie zmiany na samych aktywach z tytutu praw do uzytkowania.

01.01.2024-31.12.2024

a) wartosc¢ brutto srodkéw
trwatych na poczatek okresu

b) zwiekszenia (z tytutu)

- zakup

- przyjecie z inwestycji

- przejete na podstawie umowy
leasingu

- nakfady inwestycyjne na ST w
budowie

- reklasyfikacja z zapaséw na ST
c) zmniejszenia (z tytutu)

- sprzedaz

- likwidacja

d) wartos¢ brutto srodkéw
trwatych na koniec okresu

e) umorzenie na poczatek okresu

f) amortyzacja za okres
(z tytutu)

- roczny odpis amortyzacyjny

- sprzedaz srodka trwatego

- likwidacja $rodka trwatego

g) umorzenie na koniec okresu

h) wartosc¢ netto na poczatek
okresu

i) wartosc netto na koniec okresu

Grunty, w tym
prawo do
uzytkowania

6 028

326

82

244
(216)
(216)

6 138
(428)
(81)
(81)

(509)
5 600

5629

Budynki i
budowle w tym
prawo do
uzytkowania

36 064

1 454

538

916
(2 125)

(1 987)
(138)

35 393
(5 830)
(808)

(1019)
145
66

(6 638)
30 234

28 755

Urzadzenia
techniczne i
maszyny, w tym
prawo do
uzytkowania

34 625
477
477

(703)
(21)
(682)

34 399
(14 556)

(1 388)

(2 085)
20
677

(15 944)
20 069

18 455

Srodki
transportu w
tym prawo
uzytkowania

8 433

1995
423

1572

(553)
(543)
(10)

9 875
(5 448)
(232)

(736)
495
9

(5 680)
2 985

4 195

Inne
srodki
trwate

9 539

241
178

63
(143)

(5)
(138)

9 637
(7 444)
(442)

(572)
5
125

(7 886)
2 095

1751

Srodki
trwate w
budowie

148

101
51

50

249

148

249

RAZEM

94 837

4 594

1129
538

1 654

50
1223
(3 740)

(2772)
(968)

95 691
(33 706)
(2 951)

(4 493)
665

877

(36 657)

61 131

59 034
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Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania na 31.12.2024 r.

Wieczyste

01.01.2024-31.12.2024 uzytkowanie gruntéw

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania -

wartos¢ netto na poczatek okresu 1645
Nowe umowy leasingu 82
Zakonczenie umoéw leasingu
Reklasyfikacja i inne korekty
Amortyzacja- odpis roczny (64)
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania- 1663

wartos¢ netto na koniec okresu

Lokale,
powierzchnie
biurowe

182

(182)

Maszyny i
urzadzenia

6673

(552)

(903)

5218

Srodki transportu

1949
1649

(317)

(473)

2 808

inpro

RAZEM

10 449
1731

(869)

(1 622)

9 689
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Najwieksze zwiekszenia dotyczyly nabycia nowych s$rodkéw transportowych- 2.794 tys. zt
(w tym nowe umowy leasingowe- 1.535 tys. zt).

Zabezpieczenia na majatku trwatym na dzien 31.12.2025 r. zostaty szczegétowo opisane w nocie
nr27.

13. Nieruchomosci inwestycyjne
Najbardziej istotne pozycje ujete w pozycji nieruchomosci inwestycyjnych stanowig:

e dwa obiekty hotelowe- Hotel Mikotajki w Mikotajkach i Dom Zdrojowy w Jastarni-oddane w
dzierzawe,

e biurowiec oddany pod wynajem przez spétke Domesta,

e apartamenty i inne powierzchnie biurowe i uzytkowe spoétki Inpro w Mikotajkach- oddane w
dzierzawe

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych na 31.12.2025 wynosita 178 min zt i
zostata ustalona na podstawie operatow szacunkowych przygotowanych przez niezaleznych
rzeczoznawcOw w wartosci rynkowej.

Przychody z nieruchomosci inwestycyjnych wyniosty- 18.581 tys. zt w 2025 r. oraz
17.194 tys. zt w 2024 r.

W biezacym okresie warto$¢ netto nieruchomosci inwestycyjnych ulegta zmniejszeniu o
2.768 tys. zt.

Nieruchomosci 01.01.2025 01.01.2024
inwestycyjne -31.12.2025 - -31.12.2024
Wartosc netto na 116 624 89 761
poczatek okresu

Zwiekszenia wartosci 1373 30 418
na skutek:

nabycia 1144 454
wytworzenia 229 29 964
Zmniejszenia wartosci _
na skutek: (247)

sprzedazy (247) -
likwidacji -
Amortyzacja (3 894) (3 555)
Wartosc¢ netto na koniec 113 856 116 624

okresu

Zwiekszenia w biezacym okresie dotyczyly gtédwnie modernizacji wydzierzawionego obiektu
hotelowego w Mikotajkach, natomiast zmniejszenie- sprzedazy wynajmowanego lokalu mieszalnego
w Gdyni przez spétke Inpro SA.

W roku 2024 r. istotne zwiekszenie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych wynikato z oddania w
dzierzawe wyzej wspomnianych apartamentéw i innych powierzchni w apartamentowcu w
Mikotajkach.
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14. Wartosci niematerialne i prawne

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH

01.01.2025 - 31.12.2025 Wartosc firmy

a) wartos¢ brutto na poczatek okresu 6 708

b) zwiekszenia (z tytutu)
- zakup

c) zmniejszenia (z tytutu)
- likwidacja

d) wartosc¢ brutto na koniec okresu 6 708
e) umorzenie na poczatek okresu -

f) amortyzacja za okres (z tytutu)
- amortyzacja (odpis roczny)
- likwidacja

g) umorzenie na koniec okresu
h) wartosc¢ netto na poczatek okresu 6 708

i) wartos¢ netto na koniec okresu 6 708

Oprogramowanie
komputerowe

684

228
228
(184)
(184)
728
(650)
87
(97)
184

(563)

34

165

Inne wartosci
niematerialne

456

457

(434)

(9)
9)

(443)

22

14

inpro

RAZEM

7 848

229
229
(184)
(184)

7 893
(1 084)
78
(106)
184

(1 006)
6 764

6 887
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DANE POROWNAWCZE

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH

01.01.2024 - 31.12.2024

a) wartosc brutto na poczatek okresu

b) zwiekszenia (z tytutu)

- zakup

c) zmniejszenia (z tytutu)

d) wartosc brutto na koniec okresu

e) umorzenie na poczatek okresu przed

korekta

f) korekta umorzenia na poczatek okresu
miedzy grupami

g) umorzenie na poczatek okresu po
korekcie

h) amortyzacja za okres (z tytutu)

- amortyzacja (odpis roczny)

i) umorzenie na koniec okresu

j) wartos¢ netto na poczatek okresu
przed korekta

k) korekta wartosci netto na poczatek
okresu miedzy grupami

1) wartosé netto na poczatek okresu po
korekcie

1) wartos¢ netto na koniec okresu

Wartos¢ firmy

6 708

6 708

6 708

6 708

6 708

Oprogramowanie
komputerowe

645

39
39

684

(478)

(30)

(508)
(142)

(142)
(650)
167
(30)

137

34

Inne wartosci
niematerialne

452

4
4

456

(441)

30

(411)
(23)

(23)
(434)
11

30

41

22

inpro

RAZEM

7 805

43
43

7 848

(919)

(919)
(165)

(165)
(1 084)

6 886

6 886

6 764
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14.1 Wartos¢ firmy

W wyniku dokonanego w dniu 12.08.2010 roku zakupu 51% udziatéw w spotce Domesta Sp. z o0.0.,
zostata ujawniona wartos$c¢ firmy w kwocie: 5.624 tys. zt.

W wyniku dokonanego w dniu 1.07.2015 roku zakupu 76,92% udziatdw w spétce Przedsiebiorstwo
Instalacyjne ISA Sp. z 0.0. zostata natomiast ujawniona wartos¢ firmy w kwocie: 1.084 tys. zt.

15. Potaczenie jednostek gospodarczych

15.1 Wartos¢ firmy z konsolidacji

31.12.2025 31.12.2024

Warto$¢ bilansowa wartosci firmy z konsolidacji

Domesta Sp. z o.0. 5624 5624
PI ISA Sp. z o.0. 1 084 1 084
6 708 6 708

W 2025 r. oraz w 2024 r. nie wystgpity zmiany wartosci firmy z konsolidacji:

W wyniku dokonanego w dniu 12.08.2010 roku zakupu 51% udziatdbw w spdtce Domesta Sp. z 0.0.,
zostata ujawniona wartosc¢ firmy w kwocie: 5.624 tys. zi.

Cena zakupu 51% udziatéw Domesta Sp. z 0.0. w dniu 12.08.2010 roku zostata ustalona w oparciu
o wycene Domesta Sp. z 0.0. wedtug wartosci godziwej ustalonej metoda dochodowa. Wartos¢ firmy
zostata ustalona jako rdznica wartosci zakupionego udziatu w aktywach netto spétki oraz ceny
zakupu.

W wyniku dokonanego w dniu 1.07.2015 roku zakupu 76,92% udziatéw w spotce Przedsiebiorstwo
Instalacyjne ISA Sp. z 0.0., zostata ujawniona wartos¢ firmy w kwocie: 1.084 tys. zt.

Cena zakupu 76,92 % udziatow PI ISA Sp. z 0.0. w dniu 1.07.2015 roku zostata ustalona w oparciu
o wycene PI ISA Sp. z o0.0. wedtug wartosci godziwej ustalonej metodg danych poréwnywalnych
z aktywnego rynku w odniesieniu do sektoréw zbieznych oraz wptywajacych na wyceniang Spotke.
Wycene sporzadzono na dzien 31.03.2015 r. Warto$¢ firmy zostata ustalona jako réznica wartosci
zakupionego udziatu w aktywach netto spétki oraz ceny zakupu.

Wykonany na dzien 31.12.2025 roku test na utrate wartosci firmy powstatej w zwigzku z nabyciem

udziatéw w PI ISA Sp. z 0.0. oraz w spotce Domesta Sp. z 0.0. potwierdzit realno$¢ wartosci ujetej w
sprawozdaniu.
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15.2 Nabycie jednostek gospodarczych

Zaréwno w roku 2025 jak i w roku 2024 Grupa Kapitalowa nie nabywata nowych jednostek
gospodarczych.

Nastapito natomiast zwiekszenie udzialu w jednej ze spotek zaleznych — Domesta Sp. z o.0.
z57,14% na 31.12.2024 r. do 66,58% na 31.12.2025 r. Przedmiotowa zmiana byta wypadkowg dwdch
wydarzen, jakie miaty miejsce w 2025 r.:

- zakupu dodatkowych udziatéw od spadkobiercoéw jednego z udziatowcow Domesta Sp. z o0.0.
oraz

- podwyzszenia kapitatu podstawowego Domesta Sp. z 0.0.

Szczego6towo zdarzenia zostaty opisane w nocie 2.1.

15.3 Zawiagzanie nowych jednostek gospodarczych

Zaréwno w roku 2025 jak i w roku 2024 nie nastgpito zawigzanie nowych jednostek gospodarczych.

16. Zapasy

Zapasy stanowig najbardziej istotng pozycje aktywdw Grupy.

W skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej zapasy prezentowane sg w jednej zbiorczej
pozycji.

W tabeli ponizej przedstawiono ich strukture rodzajowg na dzien bilansowy 31.12.2025i 31.12.2024.

Zapasy 31.12.2025 31.12.2024
Materiaty 2679 2940
Produkcja w toku 257 496 205 566
Produkty gotowe 133 486 109 586
Towary 245 071 240 452

Zapasy ogoétem,

wedtug nizszej z dwoch wartosaf 638 732 558 544
ceny nabycia (kosztu wytworzenia) oraz

wartosci netto mozliwej do uzyskania

Produkcje w toku stanowig gtéwnie naktady poniesione na realizacje projektéw deweloperskich w
toku tj. inwestycji, ktérych realizacja nie jest zakoriczona, nie posiadajg pozwolenia na uzytkowanie.
Nakfady te nie obejmujgq kosztu zakupu gruntu, wykazywanego w pozycji towary.

Po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie lokale, miejsca parkingowe i przylegtosci z danego
zrealizowanego projektu deweloperskiego sg prezentowane jako wyroby gotowe.

W pozycji towary prezentowane sa gtdéwnie grunty nabyte przez Inpro SA i Domeste Sp. z 0.0. W
celu realizacji inwestycji deweloperskich- od momentu ich nabycia az do momentu przeniesienia na
finalnego odbiorce kontroli nad nabywang nieruchomoscia.

Na zapasach ustanowione sg hipoteki celem zabezpieczenia sptaty kredytow. Szczegdtowe informacje
o hipotekach ustanowionych na zapasach znajdujq sie w notach nr 23 i 27.
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Warto$¢ kosztow finansowania zewnetrznego aktywowanych na zapasach w biezgcym okresie
przedstawiona zostata w nocie 7.6.

Polityka rachunkowosci dotyczaca wyceny i prezentacji zapaséw oraz badania zapasow pod katem
ewentualnej utraty wartosci zostaty opisane w punkcie 5.14.

01.01.2025 01.01.2024

Zmiana stanu zapasow -31.12.2025 - 31.12.2024

Zapasy- stan na poczatek okresu 558 544 538 369
Naktady na projekty poniesione w okresie 352 376 283 958
Koszt wytworzenia sprzedanych wyrobow gotowych (271 028) (263 673)
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw (1 350) (110)
Odpisy aktualizujgce- utworzone (469) -
Odpisy aktualizujgce- rozwigzane 659 -
Zapasy na koniec okresu 638 732 558 544

W biezacym okresie sprawozdawczym Grupa dokonata petnego odwrocenia odpisu aktualizujgcego
wartos¢ zapasow obejmujacych miejsca postojowe oraz komorki lokatorskie, w zwigzku ze wzrostem
szacowanych cen sprzedazy, skutkujgcym wzrostem wartosci netto mozliwej do uzyskania. Wartos¢
netto mozliwa do uzyskania zostata okreslona jako szacowana cena sprzedazy w toku zwykilej
dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
Kwota odwrdcenia odpisu wyniosta 659 tys. zt i zostata ujeta w pozostatych przychodach
operacyjnych.

Jednoczesnie Grupa utworzyta odpis aktualizujacy wartos¢ zapaséw dotyczacych gruntu
przeznaczonego pod realizacje inwestycji, ktory zostat wywitaszczony pod infrastrukture drogowa.
Utrata mozliwosci uzyskania korzysci ekonomicznych z tego sktadnika zapaséw stanowita przestanke
do dokonania odpisu aktualizujgcego. Kwota odpisu wyniosta 467 tys. zt i zostata ujeta w pozostatych
kosztach operacyjnych.

01.01.2025 01.01.2024
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapaséw - -
31.12.2025 31.12.2024
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow 1 199 1 199
na poczatek okresu
Utworzone odpisy aktualizujacy 469
Rozwigzany odpis aktualizujacy (659)
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow 1 009 1 199

na koniec okresu
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17. Naleznosci leasingowe

inpro

Zestawienie naleznosci leasingowych na dzien 31.12.2025 r.

Przedszkole na

Przedmiot leasingu inwestycji START

Centrum Ustug

Leasingobiorca Wspdlnych
Sp. z 0.0.
Naleznosci leasingowe na 01.01.2025 890
Nowe umowy leasingowe -
Otrzymane sptaty (492)
Naleznosci leasingowe 308
na 31.12.2025, w tym:
czesc¢ dtugoterminowa -
czes¢ krétkoterminowa 398

Przedszkole na
inwestycji ATUT

Zestawienie naleznosci leasingowych na dzien 31.12.2024 r.

Przedszkole na

Przedmiot leasingu inwestycjl START

Centrum Ustug

Leasingobiorca Wspdlnych
Sp. z 0.0.
Naleznosci leasingowe na 01.01.2024 1383
Nowe umowy leasingowe -
Otrzymane sptaty (493)
Naleznosci leasingowe 890
na 31.12.2024, w tym
czes$c¢ dtugoterminowa 397
czes¢ krétkoterminowa 493

Przychody z leasingu zrealizowane w 2025 r. i 2024 r.

. 01.01.2025
Sktadnik przychodu -31.12.2025
Przychody odsetkowe 106
Mar;a leasingowa ' 297
rozliczona w okresie
Razem przychody z 403

leasingu

RAZEM
Centrum Ustug
Wspolnych
Sp. z o.0.
0 890
6 234 6 234
(901) (1 393)
5 333 5731
4129 4129
1204 1 602
Przedszkole na
inwestycji OPTIMA RAZEM
Centrum Ustug
Wspdlnych
Sp. z o0.0.
68 1451
(68) (561)
- 890
- 397
- 493
e Prezentacja
-31.12.2024 ]
42 Przychody finansowe
305 Pozostate przychody
operacyjne
347
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18. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

31.12.2025

Naleznosci od jednostek powigzanych 208
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 208
Inne naleznosci -
Naleznosci od pozostatych jednostek 50 761
Wartosc_ brutto naleznosci z tytutu 24 788
dostaw i ustug
Naleznosci budzetowe z innych tytutow 7334
niz biezacy podatek dochodowy
Zaliczki na zapasy 16 009
Zaliczki na srodki trwate 297
Zaliczki na wartosci niematerialne 72
Inne naleznosci, w tym: 2 261
-inne naleznosci finansowe 1602
(leasing-cz. krotkoterminowa)
-inne naleznosci niefinansowe 659
Razem naleznosci brutto 50 969
Odpisy aktualizujace naleznosci (337)
Krétkoterminowe rozliczenia

. 479
miedzyokresowe czynne, w tym:
koszty prenumeraty 2
programy komputerowe, 91
domeny, licencje
koszty ubezpieczen 306
optaty wynikajace z pozostatych 8
umow leasingu
Czynsz za wynajem -
koszty reklamy 21

optaty z tytutu wieczystego
uzytkowania, podatek od nieruchomosci

optaty dot. GPW i KDPW 4

pozostate rozliczenia

! 47
miedzyokresowe czynne

Naleznosci ogétem (netto) 51111

inpro

31.12.2024

33 314

18 048

3 495
10 634
134
25

978

493

485
33 314

(497)

510
13
92

314
26

16

40

33 327

Warunki oraz specyfikacja transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sg w nocie

28 informacji dodatkowej.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i maja zazwyczaj 30-dniowy termin
ptatnosci. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci wyceniane sg w wysokosci
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem

odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci.
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Kréotkoterminowe naleznosci handlowe i inne naleznosci o terminie zapadalnosci do 1 roku nie
podlegaja dyskontowaniu poniewaz efekt dyskonta jest w tym przypadku nieznaczacy. Wartosé
godziwa tych naleznosci odpowiada w przyblizeniu ich wartosci ksiegowej.

Opis ryzyk zwigzanych z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug i pozostatymi naleznosciami oraz

polityka Grupy dotyczaca zarzadzania tymi ryzykami zostata przedstawiona w nocie 28.5 informacji
dodatkowej.

19. Pozostate aktywa finansowe

31.12.2025 31.12.2024

Krotkoterminowe aktywa finansowe- zaliczki zgromadzone na

rachunkach wyodrebnionych wptywdéw (rachunki powiernicze) 43938 45565

Razem pozostate aktywa finansowe 43 938 45 565

20. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Saldo s$rodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z
sytuacji finansowej oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych sktadato sie z
nastepujacych pozycji:

Srodki pieniezne 31.12.2025 31.12.2024
Srodki pieniezne w banku i w kasie 21 161 20 168
S/rg;jki zgromadzone na lokatach bankowych (bez 31 440 20 614
Razem srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 52 601 40 782
Srodki pieniezne 31.12.2025 31.12.2024
Srodki pieniezne w PLN 46 441 34 246
Srodki pieniezne w walucie [eur i sek] 6 160 6 536
Razem srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 52 601 40 782

Wolne $rodki pieniezne zgromadzone sg na rachunkach bankowych i ewentualnie inwestowane sgq w
formie lokat terminowych i lokat O/N. Grupa uzyskuje zaréwno oprocentowanie zmienne, jak i state
od zgromadzonych $rodkdw pienieznych. Z uwagi na stosunkowo wysoki poziom stép procentowych
w 2025 r. Grupa korzystata z lokat terminowych.

Warto$¢ godziwa srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentdw na dzien 31 grudnia 2025 roku wynosi
52.601 tys. ztotych (na 31 grudnia 2024 roku: 40.782 tys. ztotych).

Na dzien 31 grudnia 2025 roku Grupa dysponowata niewykorzystanymi przyznanymi $rodkami
kredytowymi (kredyty obrotowe na realizacje inwestycji deweloperskich i kredyty w rachunku
biezacym) w wysokosci 237.246 tys. ztotych (31 grudnia 2024 roku: 190.920 tys. ztotych), ktére
zostang wykorzystane wraz z postepem zaawansowania robét budowlanych.
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Uzgodnienie rozbieznosci miedzy bilansowa zmiana s$rodkéw pienieznych a zmiang
wynikajaca z rachunku przeptywoéw pienieznych

zmiana zmiana
31.12.2025 31.12.2024 stanu 31.12.2023 stanu
2025/2024 2024/2023
wartos¢ srodkow pienieznych
przed wyceng srodkéw na
rachunkach walutowych na
dzien bilansowy 52 979 41 199 11 780 47 495 -6 296
(rachunek przeptywow
pienieznych)
roznice kursowe z wyceny
$rodkow pienieznych na -378 -417 39 -321 -96

rachunkach walutowych na
dzien bilansowy

wartos¢ srodkow pienieznych

po wycenie walutowych na

dzien bilansowy 52 601 40 782 11 819 47 174 -6 392
(sprawozdanie z sytuacji

finansowej)

21. Kapitat zaktadowy oraz pozostate kapitaty

21.1 Kapitat zaktadowy

Stan na dzien: 31.12.2025 31.12.2024

Kapitat zaktadowy zarejestrowany 4 004 4 004

KAPITAL ZAKLADOWY NA DZIEN 31.12.2025 i 31.12.2024 ROKU

"y Wartos¢
. . Wartosc - o
Rodzaj Rodzaj . serii/emisji
. : . o . . . . " nominalna s
Seria Rodzaj akcji uprzywilejowania ograniczenia Liczba akcji ednei akcii wg wartosci
akdji praw do akgcji ] ) ) nominalnej
w PLN
w PLN
A zwykte brak brak 30 030 000 0,10 3 003 000
B zwykte brak brak 10 010 000 0,10 1 001 000
Razem 40 040 000 4 004 000

Warto$é nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadaja warto$¢ nominalng wynoszaca 0,10 zt i zostaty w petni
optacone.

Prawa akcjonariuszy

Akcjom serii A oraz serii B przypada jeden glos na akcje. Akcje sg jednakowo uprzywilejowane co do
dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

Kapitat zaktadowy jednostek zaleznych oraz aktualna na dzien podpisania niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania struktura akcjonariatu zostaty opisane szczegétowo w nocie nr 2
informacji dodatkowej.
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21.2 Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy zostat utworzony z zyskéw z lat poprzednich, zgodnie z podejmowanymi uchwatami
przez akcjonariuszy. Kapitat zapasowy jest prezentowany w ramach zyskéw zatrzymanych.

21.3 Pozostate kapitaty

Uchwatg nr 29/2021 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia INPRO SA z 28.06.2021 r. utworzono
kapitat rezerwowy w kwocie 11.000 tys. zt poprzez przeniesienie tej kwoty z kapitatu zapasowego.
Utworzony w ten sposéb kapitat rezerwowy moze zosta¢ uzyty na nabycie akcji wtasnych Spotki w
celu ich umorzenia oraz pokrycia kosztow tego postepowania.

21.4 Zyski zatrzymane i ograniczenia zwiagzane z kapitatem

Statutowe sprawozdania finansowe Inbet Sp. z 0.0., Dom Zdrojowy Sp. z 0.0., Domesta Sp. z 0.0.,
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0., PI ISA Sp. z 0.0. oraz SML Sp. z 0.0. sg przygotowywane zgodnie z
polskimi standardami rachunkowosci. Dywidenda moze by¢ wyptacona w oparciu o wynik finansowy
ustalony w jednostkowym rocznym sprawozdaniu finansowym przygotowanym dla celéw
statutowych.

Spoétka dominujaca INPRO SA na podstawie § 396 Kodeksu Spotek Handlowych jest zobowigzana
utrzymywac zyski zatrzymane (tzw. kapitat zapasowy) do wysokosci 1/3 kapitatu zaktadowego z
przeznaczeniem wytacznie na pokrycie ewentualnych strat finansowych. Na dzien 31.12.2025 r. zyski
zatrzymane jednostki dominujgcej przekraczaty wielokrotnie warto$¢ kapitatu zaktadowego tej spotki
wynoszac 367.443 tys. zi.

21.5 Udziaty niekontrolujace

01.01.2025 01.01.2024

-31.12.2025 -31.12.2024
Na poczatek okresu 45 723 39 518
Wypfata dywidendy (2 799) (3 340)
Udziat w wyniku biezacego okresu 11 329 8 620
Zmiana udziatu w jednostce zaleznej
(Domesta Sp. z 0.0.) (7960) 925
Pozostate zmiany - -
Na koniec okresu 46 293 45 723

Skroécone informacje finansowe dotyczace spétek =zaleznych Grupy posiadajacych udziaty
niekontrolujace na dzien 31 grudnia 2025 roku i za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia
2025 roku oraz odpowiednie dane porownawcze zostaty przedstawione w nocie nr 2.3.
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22. Rezerwy
22.1 Zmiana stanu rezerw

3 Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2025 Swiadczenia sprawy sporne, udzielone Inne Ogoétem
-31.12.2025 po okresie kary, grzywny i gwarancije i rezerwy rezerwy
zatrudnienia odszkodowania poreczenia
Stan na poczatek 530 2 439 952 16 627 20 548
okresu
Zwiekszenie (+) 567 - - 27 897 28 464
Wykorzystanie (-) - (16) (195) (8 453) (8 664)
Rozwigzanie (-) (97) (1 285) (65) (13 115) (14 562)
LB UL 1 000 1138 692 22956 25 786
okresu
’ Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2024 Swiadczenia sprawy sporne, udzielone Inne Ogoétem
-31.12.2024 po okresie kary, grzywny i gwarancje i rezerwy rezerwy
zatrudnienia odszkodowania poreczenia
Stan na poczatek 392 1038 509 13544 15 483
okresu
Zwiekszenie (+) 194 1 566 554 8 755 11 069
Wykorzystanie (-) (56) (165) (111) (5 393) (5 725)
Rozwigzanie (-) - - - (279) (279)
S LI 530 2 439 952 16 627 20 548
okresu
Struktura czasowa rezerw 31.12.2025 31.12.2024
czes$c¢ dtugoterminowa 1442 530
czes¢ krétkoterminowa 24 344 20 018
Razem rezerwy 25 786 20 548

22.2 Odprawy emerytalne

Spotki Grupy wypftacajg pracownikom przechodzacym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w
wysokosci okreslonej przez Kodeks Pracy.

Spotki nie wydzielaja aktywow, ktére w przysziosci stuzylyby uregulowaniu zobowigzan z tytutu
odpraw emerytalnych. Spétki Grupy tworza rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw
emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztéw do okreséw ktérych dotycza.

Wysokos$¢ rezerwy aktualizowana jest dwa razy w roku- na pofrocze oraz na koniec danego roku
obrotowego.

Gtéwne zatozenia przyjete na dzien bilansowy i zaktadane w roku zakoriczonym 31 grudnia 2025
roku i 31 grudnia 2024 roku do wyliczenia kwoty zobowigzania sg nastepujace:

31.12.2025 31.12.2024

Stopa dyskontowa (%) 5,6% 5,88%

Spotki Grupy nie prowadzg programu akcji pracowniczych.
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22.3 Inne rezerwy

Na tg pozycje na 31.12.2025 r. sktadajg sie m.in. nastepujace tytuty rezerw:

- na niewykorzystane urlopy (1.213 tys. zi),

- na premie, nagrody roczne (7.078 tys. zi),

- na roboty budowlane do wykonania (13.854 tys. zt),

- na prowizje od wyniku na sprzedanych inwestycjach (623 tys. zt),
- na koszty badania bilansu (71 tys. z)

- na koszty eksploatacyjne (83 tys. zt)

- inne (34 tys. zt)

Na tg pozycje na 31.12.2024 r. sktadaty sie m.in. nastepujace tytuty rezerw:

- na niewykorzystane urlopy (900 tys. z),

- na premie, nagrody roczne (5.289 tys. z),

- na roboty budowlane do wykonania (9.194 tys. zt),

- na prowizje od wyniku na sprzedanych inwestycjach (1.146 tys. z),
- na koszty badania bilansu (98 tys. zt)

inpro

Najbardziej istotng pozycja rezerw jest rezerwa na roboty budowlane do wykonania. Przestanki i
zasady ich tworzenia zostaty opisane w punkcie 5.22 . Drugim istotnym tytutem rezerw sg premie i

nagrody roczne.

23. Oprocentowane kredyty bankowe, leasingi i wyemitowane obligacje

Dilugoterminowe zobowigzania

. 31.12.2025
finansowe

Kredyty i pozyczki 65 560
Obligacje 73 466
Zobowigzania z tytutu leasingu 3724
Inne 437
Razem_ dluggte!-mlnowe 143 187
zobowigzania finansowe

K_rotkotermlnowe zobowiazania 31.12.2025
finansowe

Kredyty i pozyczki 56 069
Obligacje 21 059
Zobowigzania z tytutu leasingu 2175
Razem krotkoterminowe 79 303

zobowigzania finansowe

31.12.2024

47 012
12 379

4 051
300
63 742

31.12.2024

31 287
48 171

2278

81 736

Na dzien 31.12.2025 r. oraz 31.12.2024 r. Grupa posiadata nastepujace kredyty oraz zobowigzania

z tytutu zawartych umoéw leasingowych.
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej INPRO SA

za okres zakonczony 31.12.2025 r.

Wszystkie kwoty wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Zobowiazania Grupy Kapitatowej INPRO SA z tytutu kredytéw na dzien 31.12.2025 r.

Podmiot Waluta Lol e

finansujacy kredytu AL
limitu

PEKAO SA PLN 30 000

SGB-Bank SA PLN 20 000

Konsorcjum

SGB-Bank SA,

BS w Starogardzie

Gdariskim, PLN 38 100

BS w Potczynie

Zdroju

mBank PLN 91 000

zobowiazani

20 000 31.07.2027

2564 20.03.2028

11 552 30.06.2027

Hipoteka

hipoteka umowna
do kwoty
45.000 tys. zt

hipoteka fgqczna do
kwoty 30.000 tys. zt

hipoteki umowne do
kwoty 48.000 tys.
zt, 7.500 tys. zt oraz
1.650 tys. zt

hipoteka umowna
taczna do kwoty
136.500 tys. zt

Zabezpieczenia

Przedmiot

hipoteki Lokalizacja

OL1M/00026392/3
OL1M/00036333/5
OL1M/00037334/9
OL1M/00037335/6
OL1M/00037336/3
OL1M/00037337/0
OL1M/00037481/4
OL1M/00037338/7
oraz

OL1M/00037339/4

Mikotajki (obiekt
hotelowy bedacy
wilasnoscig spotki
Hotel Mikotajki
Sp. z 0.0.)

40 odrebnych

nieruchomosci

lokalowych

(apartamentow) dla

ktorych Mikotajki
wyodrebniono ksiegi

wieczyste po ich

wytaczeniu z KW nr
OL1M/00037563/3

GD1wW/00010003/1  Rumia

GD1G/00261401/1 Gdansk, ul. Jana
oraz Pawta II
GD1G/00255053/1

inpro

Inne zabezpieczenia

cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej,

weksel wtasny in blanco,
petnomocnictwo do
rachunkéw, zastaw
finansowy i rejestrowy na
rachunkach w Banku,
os$wiadczenie kredytobiorcy i
dituznika rzeczowego o
poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 KPC do kwoty
45.000 tys. zt kazdy

weksel wtasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, o$wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji

(art. 777 KPC) do kwoty
30.000 tys. zt na rzecz

SGB Banku S.A, cesja z
polisy

3 weksle wiasne in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, cesja z polisy,
os$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji (art. 777 KPC) do
kwoty 48.000.000 zt na rzecz
SGB Banku S.A., do kwoty
7.500.000zf na rzecz BS w
Starogardzie Gdanskim i do
kwoty 1.650.000zt na rzecz
BS w Potczynie Zdroju

cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej, weksel
wiasny in blanco
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej INPRO SA
za okres zakonczony 31.12.2025 r.
Wszystkie kwoty wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

hipoteka umowna do

mBank PLN 22 600 375 30.06.2026 00 o T e ot | GD1G/00297633/7
hipoteka umowna do
mBank PLN 13 700 4876 30.10.2026 kwoty EL1E/00109588/2
26.100 tys. zt
Alior Bank SA PLN 53 324 - 10.06.2027 hipotekado kwoty ' -h, 5000361153
0o 79.986 tys. zt
GD1G/00068140/0
. hipoteka faczna GD1G/00083407/1
Alior Bank SA PLN 16 000 16 000 17.07.2026 do kwoty GD1G/00281583/6
54.000 tys. 2+ GD1G/00284240/1
GD1G/00279506/6
GD1G/00300460/8
Powiélanski Bank hipoteka umowna do
Spétdzielczy w PLN 3000 1200 28.02.2027 kwoty GD1G/00001799/7
Kwidzynie 4.500 tys. zt

Gdansk, ul.
Jasinskiego

Elblag, ul.
Malborska/
Mielczarskiego

Gdansk,
ul. Mysliwska

Gdansk,

ul. Opata
J.Rybinskiego 8,
Gdansk, ul.
Opacka

Gdansk,
ul. Swietokrzyska

inpro

cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej, weksel
wiasny in blanco

cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej, weksel
wiasny in blanco

weksel wtasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji (art.
777 KPC) do kwoty 106.648
tys. zt na rzecz Alior Banku
S.A., cesja z polisy, cesja
cicha na rzecz Banku
wierzytelnosci naleznych
INPRO SA od nabywcow
lokali, sqdowy zastaw
rejestrowy i finansowy do
wszystkich rachunkéw w
Alior Banku SA, notarialne
petnomocnictwo dla Banku
do sprzedazy apartamentow
w przypadku braku sptaty
kredytu (opdznienie w
sptacie minimum 31 dni) na
warunkach okreslonych w
Umowie

petnomocnictwo do
rachunkdw, cesja z polisy
ubezpieczenia nieruchomosci
w Gdansku, Opata Jacka
Rybinskiego 8, weksel
wiasny in blanco

weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do
rachunkdw, oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji do
kwoty 4.500 tys. zt (art. 777
KPC)
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za okres zakonczony 31.12.2025 r.

Wszystkie kwoty wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Konsorcjum

SGB Bank SA
0/Gdynia

Bank Spétdzielczy
w Pruszczu
Gdanskim

PLN 16 000

BOS Bank SA PLN 32 300

Konsorcjum Bank

Spotdzielczy w

Rumii, Kaszubski PLN
Bank Spétdzielczy

w Wejherowie

11 850

Konsorcjum Bank
Spotdzielczy w
Skorczu, Bank
Spotdzielczy w
Pruszczu
Gdanskim

PLN 12 000

14 545 30.06.2028

- 30.09.2027

8 435 29.06.2029

710 02.03.2026

hipoteka do kwoty
16.500 tys. zt na
rzecz SGB-Bank S.A.
oraz do kwoty 7.500
tys. zt na rzecz BS w
Pruszczu Gdanskim

hipoteka umowna do
48.450 tys. zt

hipoteka do kwoty
10.665 tys.zti 7.110
tys.zt

hipoteka do kwoty
12.000 tys. zti
6.000 tys. zt

GD1W/00008904/0  Reda
GD1G/00382005/9,
GD1G/00381999/6, Fz{gz?aargtvaa'n‘;"
GD1G/00381996/5
GD1G/00031071/7G

D1G/00365035/3GD = Gdansk Klukowo
1G/00031070/0

dziatka nr 137/7-
GD1G/00152703/1

Gdansk,
ul. Starogardzka

inpro

weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, o$wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji (art.
777 KPC) do kwoty 16.500
tys. zt na rzecz SGB Banku
S.A. oraz do kwoty

7.500 tys. zt na rzecz BS
Pruszcz Gdanski

cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej, weksel
wiasny in blanco,
petnomocnictwo do
rachunkéw, zastaw
finansowy na rachunkach w
BOS Banku, przelew
majatkowych praw
autorskich do dokumentacji
projektowej, oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 KPC do kwoty
48.450 tys. zt

2 weksle wiasne in blanco,
petnomocnictwo do r-ku
biezacego w Banku
Spotdzielczym w Rumii, cesja
wierzytelnosci z rachunku
biezgacego w Kaszubskim
Banku Spoétdzielczym w
Wejherowie na rzecz Banku
Spotdzielczego w Rumii

dwa weksle wtasne in blanco
z deklaracjg wekslowa,
petnomocnictwo do rachunku
biezgcego, oswiadczenie

o poddaniu sie egzekucji
(art. 777 KPC) do kwoty
12.000 tys. zti 6.000 tys. z,
cesja z rachunku BS w
Skérczu na BS w Pruszczu
Gdanskim
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Bank Spétdzielczy
w Skoérczu

Bank Spétdzielczy
w Skérczu

Konsorcjum Bank
Spétdzielczy w
Pruszczu
Gdanskim, SGB-
Bank SA

SGB-Bank SA

Alior Bank SA

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

2 380

3220

11 620

3 444

6 000

Razem zobowiazania kredytowe

1564 30.11.2027

2116 30.11.2027

10 624 31.08.2028

3444 27.02.2026

-1 26.10.2027

98 005

hipoteka do kwoty
3.570 tys. zt

hipoteka do kwoty
4.830 tys zt

hipoteka do kwoty
8.134 tys. zt oraz
15.106 tys. zt

hipoteka do kwoty
6.888 tys. zt

hipoteka do kwoty
9 000 tys. zt

dziatka 639 KW
GD1G/00359878/9

dziatka 38 oraz 34/6
KW
GD1G/00370830/4

GD1G/00355055/6

GD1G/00355055/6

Prawo witasnosci
lokalu uzytkowego,
dla ktérego zostanie
wyodrebniona nowa
KW z KW
GD1G/00325850/0
oraz udziat w prawie
wiasnosci dziatki nr
1140 w Gdansku-
GD1G/00325857/9

Gdansk, ul.
Ptasia

Gdansk, ul.
Rakoczego

Gdansk, ul.
Ptocka

Gdansk, ul.
Ptocka

Gdansk, ul.
Dabrowki

inpro

Weksel wtasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego

Weksel wtasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego

weksel wtasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, przelew
wierzytelnosci z rachunku
biezacego, oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji (art.
777 KPC) do kwoty 8.134
tys. zt na rzecz Banku
Spétdzielczego w Pruszczu
Gdanskim oraz do kwoty
15.106 tys. zt na rzecz SGB-
Bank SA

weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, blokada srodkow
na rachunku pomocniczym,
os$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji (art. 777 KPC) do
kwoty 6.888 tys. zt

Przelew wierzytelnosci
pienieznej z umowy
ubezpieczenia nieruchomosci
stanowigcych zabezpieczenie
kredytu
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Zobowiazania Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu kredytéw na dzien 31.12.2024 r.

Zabezpieczenia

Wielkosé LG
Podmiot Waluta kredytu/ zobowigzania Termin
finansujacy kredytu o na dzien splaty . . . . .
limitu bilansowy Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja

hipoteka

SGB-Bank SA PLN 3400 944 31.08.2025 do kwoty EL1E/00112595/8 Elblag
5.100 tys. zt

Konsorcjum . .

SGB-Bank SA, hipoteki umowne

BS w Starogardzie do kwoty

Gdanskim PLN 38 100 500 30.06.2027 48.000 tys. zt, GD1W/00010003/1 | Rumia

oo 7.500 tys. z,

BS w Potczynie 1.650 tvs. zt

Zdroju ’ ys.
hipoteka umowna Gdarisk. ul

mBank PLN 22 600 5725 30.06.2026 do kwoty GD1W/00297633/7 RN

Jasinskiego

33.900 tys. z
hipoteka umowna Elblag, ul.

mBank PLN 17 400 -1 30.10.2026 do kwoty EL1E/00109588/2 Malborska/

26.100 tys. z

Mielczarskiego

inpro

Inne zabezpieczenia

weksel wtasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, o$wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji

(art. 777 KPC) do kwoty
5.100 tys. zt na rzecz

SGB Banku S.A.

3 weksle wtasne in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, cesja z polisy,
o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji (art. 777 KPC) do
kwoty 48.000.000 zt na
rzecz SGB Banku S.A., do
kwoty 7.500.000zt na rzecz
BS w Starogardzie Gdanskim
i do kwoty 1.650.000zt na
rzecz BS w Pofczynie Zdroju

cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej, weksel
wiasny in blanco

cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej, weksel
wiasny in blanco
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hipoteka
Alior Bank SA PLN 54 100 6 463 15.03.2025 do kwoty
81.150 tys. zt

hipoteka do kwoty

Alior Bank SA PLN 53 324 - 10.06.2027 59 986 tys. 2t

hipoteka faczna
PLN 16 000 16 000 17.07.2026 @ do kwoty
24.000 tys. z

Alior Bank SA

OL1M/00037563/3

GD1G/00036115/3

GD1G/00068140/0,
GD1G/00083407/1,
GD1G/00281583/6,
GD1G/00284240/1,
GD1G/00279506/6,
GD1G/00300460/8

Mikoftajki

Gdansk,
ul. Mysliwska

Gdansk,
ul. Opata
J.Rybinskiego

8, Gdansk, ul.

Opacka

inpro

weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, o$wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji (art. 777
KPC) do kwoty 108.200 tys. zf na
rzecz Alior Banku S.A., cesja z
polisy, cesja cicha na rzecz
Banku wierzytelnosci naleznych
INPRO SA od nabywcéw lokali,
sadowy zastaw rejestrowy i
finansowy do wszystkich
rachunkow w Alior Banku SA,
notarialne petnomocnictwo dla
Banku do sprzedazy
apartamentéw w przypadku
braku sptaty kredytu (opdznienie
w spfacie minimum 31 dni) na
warunkach okreslonych w
Umowie

weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, o$wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji (art. 777
KPC) do kwoty 106.648 tys. zf na
rzecz Alior Banku S.A., cesja z
polisy, cesja cicha na rzecz
Banku wierzytelnosci naleznych
INPRO SA od nabywcéw lokali,
sadowy zastaw rejestrowy i
finansowy do wszystkich
rachunkéw w Alior Banku SA,
notarialne petnomocnictwo dla
Banku do sprzedazy
apartamentoéw w przypadku
braku sptaty kredytu (opdznienie
w sptacie minimum 31 dni) na
warunkach okreslonych w
Umowie

petnomocnictwo do rachunkdw,
cesja z polisy ubezpieczenia
nieruchomosci w Gdansku, Opata
Jacka Rybinskiego 8, weksel
wiasny in blanco
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Powislanski Bank
Spétdzielczy w
Kwidzynie

Powislanski Bank
Spétdzielczy w
Kwidzynie

Konsorcjum
Zjednoczony Bank
Spétdzielczy w
Rumi i
Gospodarczy Bank
Spétdzielczy w
Gorzowie
Wielkopolskim

Konsorcjum Bank
Spotdzielczy w
Pruszczu
Gdanskim i Bank
Spotdzielczy w
Pszczotkach

BOS Bank SA

Alior Bank SA

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

5000

3 000

7 000

7 500

50 000

4 000

1452 30.09.2025

2229 28.02.2027

2 032 30.09.2025

2480 31.10.2025

-1 31.12.2026

2 333 20.08.2025

hipoteka umowna
do kwoty
7.500 tys. zt

hipoteka umowna
do kwoty
4.500 tys. zt

hipoteka do kwoty
7.500 tys. zt na
rzecz ZBS w Rumi
oraz do kwoty
3.000 tys. zt na
rzecz GBS w
Gorzowie
Wielkopolskim

hipoteka do kwoty
12.000 tys. zt na
rzecz BS w
Pruszczu oraz do
kwoty

3.000 tys. zt na
rzecz BS w
Pszczétkach

hipoteka do kwoty
75.000 tys. z

GD1G/00036115/3

GD1G/00001799/7

OL10/00009267/5

OL10/00191643/7

GD1G/0094562/5

Gdansk,
ul. Mysliwska

Gdansk, ul.
Swietokrzyska

Olsztyn,
ul. Cicha

Olsztyn,
ul. Gtowackiego

Rotmanka,
ul.Zaczarowana

inpro

petnomocnictwo do rachunkdw,
weksel wiasny in blanco,
o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji do kwoty 7.500 tys.zt
(art. 777 KPC)

weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunkéw,
o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji do kwoty 4.500 tys. zt
(art. 777 KPC)

2 weksle wiasne in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, cesja wierzytelnosci z
rachunku biezacego w ZBS w
Rumi na rzecz GBS w Gorzowie,
o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji do kwoty 7.500 tys. zt
na rzecz ZBS w Rumi oraz do
kwoty 3.000 tys. zt na rzecz GBS
w Gorzowie (art. 777 KPC)

2 weksle witasne in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, cesja wierzytelnosci z
rachunku biezacego w BS w
Pruszczu na rzecz PS w
Pszczétkach, o$wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji do kwoty
12.000 tys. zt na rzecz BS w
Pruszczu oraz do kwoty 3.000
tys. zt na rzecz BS w Pszczédtkach

cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej, weksel wiasny
in blanco, petnomocnictwo do
rachunkéw, zastaw finansowy na
rachunkach w BOS Banku,
przelew majatkowych praw
autorskich do dokumentacji
projektowej, o$wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 KPC do kwoty 75.000
tys. zt

gwarancja deminimis do

3.200 tys. zt do dnia
20.11.2025 r., petnomocnictwo
do rachunkéw w Banku, weksel
wiasny in blanco
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Bank Spétdzielczy
w Skoérczu

Konsorcjum Bank
Spétdzielczy w
Rumii, Kaszubski
Bank Spétdzielczy
w Wejherowie

Konsorcjum Bank
Spétdzielczy w
Skdérczu, Bank
Spétdzielczy w
Pruszczu
Gdanskim

Bank Spétdzielczy
w Skorczu

Bank Spétdzielczy
w Skoérczu

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

5 000

11 850

12 000

2 380

3220

Razem zobowiazania kredytowe

495

10 846

4 970

2 380

3220

62 069

31.03.202
5

29.06.2029

02.03.2026

30.11.2027

30.11.2027

hipoteka do kwoty
7.500 tys. zt

hipoteka do kwoty
10.665 tys.zti
7.110 tys.zt

hipoteka do kwoty
12.000 tys. zti
6.000 tys. zt

hipoteka do kwoty
3.570 tys. zt

hipoteka do kwoty
4 830 tys zt

GD1G/00079516/7

GD1G/00031071/7,
GD1G/00365035/3,
GD1G/00031070/0

dziatka nr 137/7-
GD1G/00152703/1

dziatka 639 KW
GD1G/00359878/9

dziatka 38 oraz 34/6
KW
GD1G/00370830/4

Gdansk, ul.
Smolucho-
wskiego

Gdansk
Klukowo

Gdansk, ul.
Starogardzka

Gdansk, ul.
Ptasia

Gdansk, ul.
Rakoczego

inpro

pomostowe ubezpieczenie sptaty
kredytu, weksel wtasny in
blanco, petnomocnictwo do
rachunku biezacego,
o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w trybie art.777 KPC
do kwoty 7.500 tys. zt

2 weksle witasne in blanco,
petnomocnictwo do r-ku
biezacego w Banku
Spétdzielczym w Rumii, cesja
wierzytelnosci z rachunku
biezacego w Kaszubskim Banku
Spotdzielczym w Wejherowie na
rzecz Banku Spoétdzielczego w
Rumii

dwa weksle wtasne in blanco z
deklaracjq wekslowa,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, oswiadczenie

o0 poddaniu sie egzekucji (art.
777 KPC) do kwoty 12.000 tys.zt
i 6.000 tys. zt, cesja z rachunku
BS w Skorczu na BS w Pruszczu
Gdanskim

Weksel wtasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego

Weksel wtasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego
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Wartos¢ zobowiagzan Grupy Kapitalowej INPRO SA z tytulu pozyczek na dzien 31.12.2025 r.

Podmiot

Agencja
Rozwoju
Przemystu SA

Agencja
Rozwoju
Przemystu SA

Razem

Waluta
finansujacy pozyczki

PLN

PLN

Wielkos¢
limitu
(tys. PLN)

17 000

10 000

Wartosc¢
pozyczki
na dzien

bilansowy

(tys. PLN)

Termin
sptaty

13 624 30.09.2033

10 000

23 624

31.10.2035

Hipoteka

Hipoteka
umowna do
kwoty

25.500 tys. z

Hipoteka
umowna do
kwoty 15.000
tys. zt

Przedmiot
hipoteki

dziatki nr 178/8,
178/9, 176/8, KW
GD1G/00299491/3

dziatki nr 178/8,
178/9, 176/8, KW
GD1G/00299491/3

Lokalizacja

Gdansk, ul.
Budowlanych

Gdansk, ul.
Budowlanych

inpro

Inne zabezpieczenia

cesja praw z polis
ubezpieczeniowych, zastaw
rejestrowy na wierzytelnosciach
z rachunku bankowego w BS w
Tczewie, petnomocnictwo do
rachunkow bankowych,
oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji do kwoty

25.500 tys. zt (art. 777 KPC),
cesja wierzytelnosci z umow
najmu lokali

cesja praw z polis
ubezpieczeniowych, zastaw
rejestrowy na wierzytelnosciach
z rachunku bankowego w BS w
Tczewie, petnomocnictwo do
rachunkoéw bankowych,
o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji do kwoty 15.000 tys.
zt(art. 777 KPC), cesja
wierzytelnosci z umoéw najmu
lokali
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Wartos¢ zobowiagzan Grupy Kapitalowej INPRO SA z tytulu pozyczek na dzien 31.12.2024 r.

Podmiot

finansujacy pozyczki

Agencja
Rozwoju
Przemystu SA

Razem

Wielkosé
e limitu
(tys. PLN)
PLN 17 000

Wartos¢
pozyczki
na dzien
bilansowy
(tys. PLN)

15 381

15 381

Termin . Przedmiot . .
splaty Hipoteka hipoteki Lokalizacja
Hipoteka Lo
dziatki nr 178/8, .
30.09.2033 Umownado 178/9, 176/8, Kw = Sdansk, ul.
kwoty Budowlanych

25.500 tys. zt GD1G/00299491/3

Otwarte linie kredytowe wedlug stanu na dzien 31.12.2025

Podmiot
finansujacy

Millennium
Bank S.A.

Alior Bank S.A.

Razem

Wielkos¢é
kredytu/
limitu

Waluta
kredytu

PLN 300

PLN 5 000

Wartos¢
zobowigzania
na dzien
bilansowy

Zabezpieczenia
Termin sptlaty

. Przedmiot
Al hipoteki
04.02.2026 hipoteka kaucyina  on4/00082949/5
e 510 tys. zt.
22.05.2026 hipoteka do kwoty ' r4 /000729447

7.500 tys. zt

Lokalizacja

Gdansk.

ul. Opata
Jacka
Rybinskiego

Gdansk,

ul.Cementowa

inpro

Inne zabezpieczenia

cesja praw z polis
ubezpieczeniowych, zastaw
rejestrowy na wierzytelnosciach
z rachunku bankowego w BS w
Tczewie, petnomocnictwo do
rachunkow bankowych,
oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji (art. 777 KPC), cesja
wierzytelnosci z umdéw najmu
lokali

Inne zabezpieczenia

weksel wiasny in blanco

8

cesja praw z polisy
ubezpieczenia
nieruchomosci,
petnomocnictwo do
rachunku biezacego,
gwarancja de minimis do
wysokosci 36% kwoty
kredytu udzielona na
okres 16 miesiecy
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Otwarte linie kredytowe wedltug stanu na dzien 31.12.2024 r.

Wartos¢

Podmiot Waluta Wielkosé zobowiazania

finansujacy kredytu kredytu/limitu na dzien

bilansowy

Alior Bank S.A. PLN 15 000 -
Millennium

Bank S.A. PLN 300 -

Alior Bank S.A. PLN 5000 849

Razem zobowiazania kredytowe 849

Termin
sptaty

04.12.2025

04.02.2026

22.05.2026

Hipoteka

hipoteka
kaucyjna
510 tys. zt.

hipoteka do
kwoty
7.500 tys. zt

Przedmiot
hipoteki

GD1G/00082949/5

GD1G/00072944/7

Zabezpieczenia

Lokalizacja

Gdansk,
ul. Opata Jacka
Rybinskiego 8

Gdansk,
ul. Cementowa

inpro

Inne zabezpieczenia

petnomocnictwo do
rachunkow, weksel wtasny
in blanco, Gwarancja
Funduszu Gwarangji
Ptynnosciowych do kwoty
12 000 tys. zt z terminem
do 04.03.2026 r.

weksel wiasny in blanco

cesja praw z polisy
ubezpieczenia
nieruchomosci,
petnomocnictwo do
rachunku biezacego,
gwarancja de minimis do
wysokosci 36% kwoty
kredytu udzielona na okres
16 miesiecy
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Zobowiazania z tytutu obligacji na dzien 31.12.2025

Wartoéé Zabezpieczenia
an nominalna Wartos¢

Rodzaj zobowiazania Waluta WZ';?:J.‘; zobowigzania bilansowa

na dzien  zobowigzania Termin splaty Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja

bilansowy

obligacje serii D
wyemitowane na GPW na
okaziciela, kuponowe; cel PLN 50000 50 000 49 577 28.05.2029 - - -
emisji - finansowanie
dziatalnosci biezacej, sptata
emisji obligacji serii C
obligacje zwykie na
okaziciela serii B,
niemajace formy hipoteka Gdarisk.ul
dokumentu, cel emisji: PLN 25 000 15 000 14 960 10.09.2026 do kwoty GD1G/00093961/5 Guderskié 6
nabycie obligacji serii A 37.500 tys. z 9

oraz finansowanie
dziatalnosci biezacej

obligacje zwykte na

okaziciela serii C,

niemajace formy

dokumentu, cel emisji: PLN 30 000 30 000 29 988 20.01.2028 - - -
czesciowy wykup obligacji

serii B, finansowanie

dziatalnosci biezacej

Razem zobowigzania

z tytutu obligacji 105 000 95 000 94 525
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Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty obligacji w biezagcym roku obrotowym:

. W dniu 16.01.2025 r. Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate nr 50/2025 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego
systemu obrotu na Catalyst 30.000 sztuk obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda serii C spdtki Domesta sp. z 0.0.

. W dniu 27.01.2025 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate nr 74/2025 w sprawie wyznaczenia pierwszego dnia
notowania w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst obligacji serii C spotki Domesta sp. z 0.0. na dzien 29.01.2025r.

. W dniu 11.02.2025 r. spotka Domesta sp. z o. o. dokonata przedterminowego czes$ciowego wykupu obligacji serii B na zadanie Emitenta poprzez
obnizenie wartosci nominalnej kazdej obligacji z 1000,00 ztotych na 600,00 ziotych, tj. o kwote wynoszacg 400,00 ziotych. taczna wartosc
przedterminowego czesciowego wykupu wyniosta 10.000.000,00 ztotych.

. W dniu 31.03.2025 r. INPRO SA podpisata z Michael / Strom Dom Maklerski SA z siedzibq w Warszawie umowe o0 organizacje emisji obligacji na
okaziciela do kwoty 50.000.000 zt na okres 4 lat.

. W dniu 05.05.2025 r. Zarzad INPRO SA podjat uchwate w sprawie emisji do 50.000 sztuk obligacji na okaziciela, czteroletnich, niezabezpieczonych,
o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej do 50.000.000 ztotych.

. W dniu 21.05.2025 r. Zarzad INPRO SA podjat uchwaty w sprawie ustalenia ostatecznej wysokosci marzy, ustalenia ostatecznego tekstu warunkow
emisji oraz wstepnej alokacji 50.000 sztuk obligacji serii D.

. W dniu 26.05.2025 r. Zarzad INPRO SA podjat decyzje o wykupie wszystkich nie umorzonych ani nie pozostajacych wiasnoscig Emitenta obligacji serii
C (ISIN: PLINPRO00056) na zadanie Emitenta. Wykup obligacji zostat wykonany w dniu 12 czerwca 2025 r.

. W dniu 28.05.2025 r. obligacje serii D wyemitowane przez INPRO SA zostaty zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych
(ISIN: PLINPRO00064) w liczbie 50.000 sztuk, o nominalnej wartosci 1.000 PLN kazda Obligacja i tacznej wartosci nominalnej 50.000.000 ztotych.
Dniem emisji Obligacji i rejestracji w depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. jest dzien 28 maja 2025 roku.
Termin wykupu Obligacji nastgpi nie pézniej niz 28 maja 2029 roku.

. W dniu 28.05.2025 r. INPRO SA zawarta transakcje nabycia 4.122 sztuk obligacji serii C o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda obligacja
(ISIN PLINPROO00056). taczna wartosé nabycia obligacji serii C wyniosta 4 170 969,36 zt, zas Srednia cena jednostkowa nabycia wyniosta 1011,88 zt
(wartos¢ nominalna wraz z naleznymi odsetkami). Spotka nabytfa obligacje w celu ich umorzenia.
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Zobowiazania z tytutu obligacji na dzien 31.12.2024

Rodzaj zobowiazania Waluta

obligacje serii C

wyemitowane na GPW-

na okaziciela, kuponowe

cel emisji - finansowanie PLN
dziatalnosci biezacej,

sptata emisji obligacji

serii B

obligacje zwykte na

okaziciela serii B,

niemajace formy

dokumentu, cel emisji: PLN
nabycie obligacji serii A

oraz finansowanie

dziatalnosci biezacej

Razem

zobowigzania z

tytutu obligacji

Wartosé

emisji

35 000

25 000

60 000

Wartosc¢
nominalna
zobowigzania
na dzien
bilansowy

35 000

25 000

60 000

Wartos¢
bilansowa
zobowigzania

35689

24 861

60 550

Termin
splaty

07.10.2025

10.09.2026

Hipoteka

hipoteka do
kwoty 52.500
tys. zt

hipoteka do
kwoty 37.500
tys. zt

Zabezpieczenia

Przedmiot
hipoteki

GD2W/00040638/7

GD1G/00093961/5

inpro

Lokalizacja

Jastarnia, ul. Kosciuszki 2A
(hotel Dom Zdrojowy)

Gdansk,ul. Guderskiego
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Struktura zobowiazan z tytutu zawartych umoéw leasingowych na dzien 31.12.2025

taczna Wartos¢ 23 [ L.
Finansujacy Przedmiot leasingu Ilo$¢ umow wartosc¢ zobowiazan na S LG G LA LT
. terminowa terminowa
poczatkowa koniec okresu
Volswagen Financial Services samochody osobowe 12 1726 637 380 257
ggntzagdoer Consumer Multirent samochody osobowe 18 1 950 1155 580 575
Gm|r,1a M.Gdansk, Starosta prawo W|ec_zystego, 3 855 659 85 574
Gdanski uzytkowania gruntow
Aba Zakfad Ustugowo-Handlowy najem pOW|erzchn| 1 410 283 150 133
Adam Barlak biurowej
RCI Leasing Polska Sp. z o.0. samochod osobowy 1 77 22 22
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa samochod osobowy 1 94 85 24 61
mleasing Sp. z 0.0. Warszawa 2 2urawie sprzet 2 2 238 681 352 329
budowlany
Millennium Leasing Sp. z o.0. sprzet budowlany, 3 1292 380 153 227
maszyny
ING Lease (Polska) Sp. z 0.0.  'aSZyny, sprzet 5 1790 382 283 99
budowlany
ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. samochody osobowe 2 165 93 30 63
Pekao Leasing Sp. z 0.0. samochdd osobowy 1 89 62 15 47
Gmina Kolbudy prawo wieczystego, 2 1488 1 460 101 1359
uzytkowania gruntow
RAZEM zobowiazania leasingowe 5 899 2175 3724

Strona 97 z 119



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej INPRO SA
za okres zakonczony 31.12.2025 r.
Wszystkie kwoty wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Struktura zobowiazan z tytutu zawartych umow leasingowych wg stanu na dzien 31.12.2024 r

taczna Wartos¢
wartoscé zobowigzan na
poczatkowa koniec okresu

Czes¢ krotko-

Finansujacy Przedmiot leasingu Ilo$¢ umow terminowa

Volswagen Financial Services samochody osobowe 11 1232 547 351

Santander Consumer Multirent | .\ 104y osobowe 12 1292 980 397

Sp. z 0.0.

Gmirlla M.Gdansk, Starosta prawo wiec_zystego, 3 855 699 85

Gdanski uzytkowania gruntow

RCI Leasing Polska Sp. z 0.0. samochod osobowy 1 77 52 30

mlLeasing Sp. z 0.0. Warszawa samochod osobowy 1 94 54 54

mlLeasing Sp. z 0.0. Warszawa 2 zurawie sprzet 3 2 666 1 022 340
budowlany

Millennium Leasing Sp. z o.0. sprzet budowlany, 3 1292 583 201
maszyny

ING Lease (Polska) Sp. z 0.0.  Maszyny, sprzet 8 2177 765 383
budowlany

ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. samochody osobowe 2 165 120 27

Pekao Leasing Sp. z o.0. samochod osobowy 1 89 78 16

Pekao Leasing Sp. z o.0. Maszyn, sprzet 3 1938 279 279
budowlany

Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0.  Samochody osobowe 4 340 36 36

Gmina Kolbudy prawo wieczystego 2 1128 1114 79
uzytkowania gruntow

RAZEM zobowiagzania 6 329 2278

leasingowe

inpro

Czesc¢ diugo-
terminowa

196

583

614

22

682

382
382

93
62

1035

4 051
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Koszty zwiazane z leasingiem
ujete w sprawozdaniu z 31.12.2025
catkowitych dochodéw

Amortyzacja aktywow z tytutu 1 698
prawa do uzytkowania

Odsetki od zobowigzan
) 442
leasingowych

Razem 2140

inpro

31.12.2024

1622
374

1 996

Przyszte minimalne optaty leasingowe z tytutu tych umoéw przedstawiajq sie nastepujaco:

Wartos¢ nominalna minimalnych oplat

leasingowych 31.12.2025
W okresie 1 roku 2175
W okresie od 1 roku do 3 lat 1792
W okresie od 3 do 5 lat 79
Powyzej 5 lat 1 853
Razem zobowigzania z tytulu- minimalne 5 899

optaty leasingowe ogotem

Uzgodnienie zobowiazan wynikajacych z dziatalnosci finansowej

Kredyty

Pozycja i pozyczki Obligacje
Stan na 31.12.2024 78 299 60 550
ESEI . 43 329 29 461
w tym:

Zaciggniecie 113 189 78 556
Sptata (69 860) (45 000)

Odsetki zaptacone
(pomniejszajace (4 095)
zobowigzanie finansowe)

Zmiany niepieniezna 1 4 514
Odsetki naliczone 4 514

Nowe umowy

Inne zmiany (wycena w
zamortyzowanym koszcie)

Reklasyfikacja i inne korekty 1

Stan na 31.12.2025 121 629 94 525

Leasing

6 329
(2 519)

(2 519)

2 089

148
2 447
(364)
(142)
5 899

31.12.2024

2278
3 866
185

6 329

Razem
145 178
70 271
191 745
(117 379)

(4 095)

6 604
4 662
2 447
(364)
(141)
222 053
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inpro

24. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania

31.12.2024
Zobowiazania dtugoterminowe 31.12.2025 31.12.2024 dane
przeksztatcone .

opublikowane
Wobec jednostek powiazanych - - -
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Wobec jednostek pozostatych 7778 6 823 6 823
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 7 325 6 380 6 380
inne zobowigzania 453 443 443
Razem zobowiazania z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate 7778 6 823 6 823
zobowiagzania diugoterminowe
Zobowiazania krétkoterminowe 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2024
Wobec jednostek powigzanych 22 438 438
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 22 438 438
inne zobowigzania - - -
Wobec jednostek pozostatych 32 905 35 254 142 523
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 29 097 31 780 31 780
zobowigzania z tytutu wynagrodzen 565 533 533
zobowigzania budzetowe z innych
tytutdow niz biezacy podatek dochodowy 2420 2232 2232
zaliczki otrzymane - - 107 269
inne zobowigzania 823 709 709
Razem zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate 32927 35 692 142 961
zobowiazania krétkoterminowe
Razem zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate 40 705 42 515 149 784

zobowiazania

Dane poréownawcze w powyzszej tabeli zostaty przeksztatcone w zwigzku ze zmiang prezentacji
polegajacej na wyodrebnieniu z pozycji ,krétkoterminowe zobowigzania handlowe i pozostate”
zaliczek otrzymanych od klientow spétki o czym szerzej mowa w nocie nr 4.4,

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sa w nocie numer 28 informacji
dodatkowej. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug sa nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w
terminach 30-dniowych. Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane, ze $rednim 1-miesiecznym
terminem ptatnosci.

Krotkoterminowe zobowigzania handlowe wyceniane sg w wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu
na nieznaczace efekty dyskonta.

Warto$¢ godziwa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug jest, zdaniem Zarzadu Grupy zblizona do ich
wartosci bilansowej.
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25. Otrzymane zaliczki na dostawy

W zwigzku z zawieraniem przedwstepnych umoéw sprzedazy lokali spétki Inpro SA i Domesta
Sp. z 0.0. otrzymujg od klientéw wptaty zaliczkowe. Srodki te, o ile nie podlegaja obowigzkowi
gromadzenia na rachunkach powierniczych, sa na biezaco wykorzystywane do finansowania
realizowanych inwestycji. Natomiast zdecydowana wiekszo$¢ wptat klientéw trafia na rachunki
powiernicze, z ktérych srodki sa uwalniane zgodnie z warunkami okreslonymi w umowach tychze
rachunkéw.

W pozycji ,otrzymane zaliczki na dostawy” zaprezentowane sg zobowigzania Grupy z tytuiu
wszystkich otrzymanych wptat na poczet zakupu lokali, ktére nie zostaty jeszcze zaliczone do
przychoddéw (lokale jeszcze nie wydane- brak protokotu odbioru.)

31.12.2025 31.12.2024
Wartosc¢ zaliczek otrzymanych_ n,ie _odniesionych jeszcze na 78 147 107 269
przychody wedtug stanu na dzien bilansowy
26. Zobowiazania i aktywa warunkowe
26.1 Zobowiazania warunkowe
31.12.2025 31.12.2024
Zobowigzania z tytutu gwarancji bankowych udzielonych
w gtdwnej mierze jako zabezpieczenie wykonania uméw 976 766
handlowych
Razem zobowigzania warunkowe 976 766

Zobowigzania warunkowe w ramach Grupy zostaly wytaczone w procesie konsolidacji. Ich
zestawienie wraz z opisem znajduje sie w jednostkowym sprawozdaniu finansowym INPRO SA.

26.2 Aktywa warunkowe

31.12.2025 31.12.2024
Otrzymane gwarancje 5269 19 882
Razem aktywa warunkowe 5 269 19 882

Gtowne pozycje aktywoéw warunkowych na dzien 31.12.2025 r. i 31.12.2024 r. stanowi gwarancja
Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych udzielona spétce Domesta Sp. z 0.0. ustanowiona jako
zabezpieczenie sptaty kredytu (szczegoty znajdujq sie w nocie nr 23).

26.3 Sprawy sadowe
Na dzien 31 grudnia 2025 roku Grupa nie byta strong istotnych postepowan sadowych.
26.4 Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy
celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organdéw administracyjnych, ktére uprawnione
sgq do nakfadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce
powoduje wystepowanie w obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespdjnosci.
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Czesto wystepujace roznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepiséow podatkowych zaréwno
wewnatrz organdéw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami,
powodujg powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinietym
systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca
roku w ktérym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe
rozliczenia podatkowe Grupy moga zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

27. Zabezpieczenia na aktywach Grupy

Zabezpieczenia ustanowione na majatku Grupy na dziein 31 grudnia 2025 r. i 31 grudnia
2024 .

Zabezpieczenia na aktywach

L. . 31.12.2025 31.12.2024
- wartosc¢ godziwa
na rzeczowyc_h ak’gywach trvya’rych i 156 510 110 010
nieruchomosciach inwestycyjnych
na aktywach obrotowych 417 953 354 075
Razem 574 463 464 085

Zabezpieczenia ustanowione na rzeczowych aktywach trwatych oraz nieruchomosciach
inwestycyjnych przez spétki Grupy wg stanu na 31.12.2025 r.

1. Hipoteka do kwoty 7.500 tys. zt ustanowiona na dziatce nr 186/2 zlokalizowanej w Gdansku przy
ul. Cementowej 5-9, KW GD1G/00072944/7 na rzecz Alior Bank SA w celu zabezpieczenia kredytu
w rachunku biezgcym udzielonego DOMESTA Sp. z o.0.

2. Hipoteka do kwoty 510 tys. zt na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku, ul. Opata Jacka
Rybinskiego 8, KW nr GD1G/00082949/5 stanowigca zabezpieczenie kredytu w rachunku biezgcym
zaciggnietego przez PI ISA Sp. z 0.0.

3. Hipoteka faczna do kwoty 24.000 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujagcym INPRO SA
udziale w wysokosci 5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej
w Gdansku przy ul. Opata Jacka Rybinskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie wlasnosci do
lokalu niemieszkalnego nr 2 w Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr
GD1G/00083407/1 (zabezpieczenie kredytu obrotowego w rachunku kredytowym w kwocie 16.000
tys. zt w Alior Bank SA)

4. Hipoteka umowna do kwoty 25.500 tys. zt oraz do 15.000 tys zt ustanowione na rzecz Agencji
Rozwoju Przemystu SA z siedzibg w Warszawie na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku przy ul.
Budowlanych, objetej KW nr GD1G/00299491/3 stanowiace zabezpieczenie sptaty kapitatu, odsetek
i innych kosztéw zwigzanych z pozyczkami udzielonymi spétce DOMESTA.

5. Hipoteka umowna do kwoty 45.000 tys. zt ustanowiona na obiekcie hotelowym w Mikotajkach
(bedacym wiasnoscig Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0.)- nieruchomos$¢ objeta KW nr OL1M/00026392/3,
OL1M/00036333/5, OL1M/00037334/9, OL1M/00037335/6, OL1M/00037336/3, OL1M/00037337/0,
OL1M/00037481/4, OL1M/00037338/7 oraz OL1M/00037339/4 (zabezpieczenie kredytu w kwocie
30.000 tys. zt udzielonego Inpro SA przez Pekao SA).

6. Hipoteka tgczna do kwoty 30.000 tys. zt na rzecz SGB Bank SA na 40 odrebnych nieruchomosciach
lokalowych (apartamentach dzierzawionych spoétce Doradzamy PL Leszek Mieczkowski) w
Mikotajkach, dla ktérych wyodrebniono ksiegi wieczyste po ich wytaczeniu z KW OL1M/00037563/3
(prawne zabezpieczenie sptaty limitu kredytowego w kwocie 20.000 tys. zt w SGB Bank SA).
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7. Hipoteka umowna fgczna do kwoty 9.000 tys. zt na prawie wiasnosci lokalu uzytkowego w Gdansku
przy ul. Dabréwki, dla ktérego zostanie wyodrebniona nowa KW z KW GD1G/00325850/0 oraz na
udziale w prawie wilasnosci nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku, dziatka nr 1140
(GD1G/00325857/9) stanowigca zabezpieczenie kredytu odnawialnego w rachunku kredytowym
udzielonego spotce Domesta Sp. z 0.0.

Zabezpieczenia na aktywach obrotowych Grupy wg stanu na dzien 31.12.2025 r.

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym. Zestawienie hipotek
ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 31.12.2025 r. w tacznej kwocie
417.953 tys. zt znajduje sie w nocie nr 23.

Ponadto ustanowiono rowniez nastepujace zabezpieczenia na majatku obrotowym Grupy:

- Zastaw finansowy na rachunkach Inpro SA w BOS Bank SA jako zabezpieczenie sptaty kredytu nr
kredytu S/45/05/2025/1098/K/KON z dnia 30.07.2025 r. na finansowanie budowy przedsiewziecia
Atut 1V,

- Zastaw finansowy i rejestrowy na rachunkach Inpro SA w Pekao SA jako zabezpieczenie kredytu
nr 25/907/SP/06 z 26.05.2025 r. przeznaczonego na finansowanie biezacej dziatalnosci;

- Zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach Domesty z rachunku bankowego w BS w Tczewie-
zabezpieczenie sptaty pozyczek udzielonych tej Spdtce przez Agencje Rozwoju Przemystu SA.

Zabezpieczenia ustanowione przez spétki Grupy na rzeczowych aktywach trwalych oraz
nieruchomosciach inwestycyjnych wg stanu na dzien 31.12.2024 r.

1. Hipoteka do kwoty 7.500 tys. zt ustanowiona na dziatce nr 186/2 zlokalizowanej w Gdansku przy
ul. Cementowej 5-9, KW GD1G/00072944/7 na rzecz Alior Bank SA w celu zabezpieczenia kredytu
w rachunku biezgcym udzielonego DOMESTA Sp. z o.0.

2. Hipoteka do kwoty 510 tys. zt na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku, ul. Opata Jacka
Rybinskiego 8, KW nr GD1G/00082949/5 stanowigca zabezpieczenie kredytu w rachunku biezgcym
zaciggnietego przez PI ISA Sp. z 0.0.

3. Hipoteka faqczna do kwoty 24.000 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujacym INPRO SA
udziale w wysokosci 5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej
w Gdansku przy ul. Opata Jacka Rybinskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie wlasnosci do
lokalu niemieszkalnego nr 2 w Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr
GD1G/00083407/1 (prawne zabezpieczenie sptaty kredytu w rachunku biezacym w kwocie
15.000 tys. zt w Alior Bank SA do dnia 05.12.2023 r., ktore zostato przeniesione w dniu 18 lipca 2024
roku jako zabezpieczenie kredytu obrotowego w rachunku kredytowym w kwocie 16.000 tys. zt w
Alior Bank SA)

4. Hipoteka umowna do kwoty 25.500 tys. zt ustanowiona na rzecz Agencji Rozwoju Przemystu SA z
siedzibg w Warszawie na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku przy ul. Budowlanych, objetej KW
nr GD1G/00299491/3 stanowigca zabezpieczenie sptaty kapitatu, odsetek i innych kosztéw
zwigzanych z pozyczka udzielong spétce DOMESTA.

5. Hipoteka umowna do kwoty 52.500 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci lokalowej w Jastarni,
ul. Kosciuszki 2A, KW GD2W/00040638/7 (hotel Dom Zdrojowy****) na rzecz Administratora
Hipoteki czyli BSWW Trust Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, stanowigca zabezpieczenie obligacji
wyemitowanych przez INPRO SA o wartosci 35.000 tys. zt z terminem sptaty 7.10.2025 r.
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Zabezpieczenia na aktywach obrotowych Grupy wg stanu na dzien 31.12.2024 r.

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym. Zestawienie hipotek
ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 31.12.2024 r. w tgcznej kwocie
354.075 tys. zt znajduje sie w nocie nr 23.

Oprocz tego ustanowiono roéwniez nastepujace zabezpieczenia na majatku obrotowym
Grupy:

- Saqdowy zastaw finansowy i rejestrowy na wszystkich rachunkach INPRO SA w Alior Banku SA jako
zabezpieczenie sptaty kredytu nr U0003653077839 z dnia 26.06.2023 r. podpisanego z Alior
Bankiem SA i przeznaczonego na finansowanie budowy apartamentéw w Mikotajkach;

- Zastaw finansowy na rachunkach w BOS Bank SA jako zabezpieczenie sptaty kredytu nr
S/65/02/2024/1098/K/KON z dnia 26.06.2024 r. i przeznaczonego na finansowanie budowy
przedsiewziecia Atut III;

- Zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach Domesty z rachunku bankowego w BS w Tczewie-
zabezpieczenie pozyczki udzielonej tej Spétce przez Agencje Rozwoju Przemystu SA.

28. Informacje o podmiotach powiazanych

28.1 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje miedzy Spotkg (INPRO SA) a jej jednostkami zaleznymi oraz pomiedzy jednostkami
zaleznymi od Spotki, bedgcymi stronami powigzanymi zostaty wyeliminowane w trakcie konsolidacji
i nie wykazano ich w niniejszej nocie. Szczegdtowe informacje o transakcjach, ktorych stronami sg
Spoétka i jej jednostki zalezne zostaty zaprezentowane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym
INPRO SA.

Ponizej przedstawiono informacje o transakcjach pomiedzy Grupg a pozostatymi stronami
powigzanymi za rok obrotowy 2025 i 2024.

INPRO SA JAKO KUPUJACA

- A ref] . 01.01.2025 01.01.2024
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -31.12.2025 -31.12.2024
Hotel Oliwski Sp. z o.o0. Ustugi hotelowe - -
MS 15 Sp. z o.0. Ustugi projektowe 1712 1749
INPRO SA JAKO WYPLACAJACA DYWIDENDE
s - . . 01.01.2025 01.01.2024
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -31.12.2025 -31.12.2024
Cztonkowie Zarzadu INPRO SA Dywidenda wyptacona 4 868 4 868
Cztonek Rady Nadzorczej .
INPRO SA Dywidenda wyptacona 353 353
ZOBOWIAZANIA INPRO SA
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 31.12.2025 31.12.2024
MS 15 Sp. z o.0. Ustugi projektowe - 438
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NALEZNOSCI INPRO SA
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji

Ustugi projektowe-

MS 15 Sp. z o.0. zaliczka

SML SP. z 0.0. JAKO SPRZEDAJACA

Druga strona transakcji Okreslenie transakcji

Akcjonariusz Inpro SA Ustugi wykonczenia wnetrz

DOMESTA SP. Z 0.0. JAKO WYPLACAJACA DYWIDENDE

Druga strona transakcji Okreslenie transakcji

Cztonkowie Zarzadu, Rady
Nadzorczej, wspolnicy
mniejszosciowi DOMESTY

Dywidenda wyptacona

INBET SP. Z 0.0. JAKO WYPLACAJACA DYWIDENDE
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji

Cztonkowie Rady Nadzorczej

INBET Dywidenda wyptacona

INBET SP. Z 0.0. JAKO SPRZEDAJACA

Druga strona transakcji Okreslenie transakcji

Cztonek Rady Nadzorczej

Inpro SA Sprzedaz prefabrykatow

INBET SP. Z 0.0. JAKO KUPUJACA

Druga strona transakcji Okreslenie transakcji

PKB MERONK S.C. Ustugi projektowe

ZOBOWIAZANIA INBET SP. Z 0.0.

Druga strona transakcji Okreslenie transakcji

PKB MERONK S.C. Ustugi projektowe

PI ISA SP. z 0.0. JAKO SPRZEDAJACA

Druga strona transakcji Okreslenie transakcji

Cztonkowie Rady Nadzorczej

Inpro SA Ustugi instalacyjne

31.12.2025

208

01.01.2025
-31.12.2025

170

01.01.2025
-31.12.2025

2 406

01.01.2025
-31.12.2025

394

01.01.2025
-31.12.2025

01.01.2025
-31.12.2025

582

31.12.2025

22

01.01.2025
-31.12.2025

inpro

31.12.2024

01.01.2024
-31.12.202

01.01.2024
-31.12.2024

2750

01.01.2024
-31.12.2024

590

01.01.2024
-31.12.2024

01.01.2024
-31.12.2024

328

31.12.2024

01.01.2024
-31.12.2024

110
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28.2 Warunki transakcji z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi zawierane sg na warunkach réwnorzednych z tymi,
ktore obowigzujg w transakcjach zawieranych z pozostatymi podmiotami.

29. Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy

01.01.2025 01.01.2024

-31.12.2025 -31.12.2024
Zarzad jednostki dominujacej 4 123 3 205
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze 4123 3205
Zarzad jednostek zaleznych 5797 5496
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze 5797 5 496
Rada nadzorcza jednostki dominujacej 343 287
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 343 287
Rada nadzorcza jednostek zaleznych 407 432
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 407 432
Pozostala wyzsza kadra kierownicza 5 664 4 440
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 5 664 4 440
Razem 16 334 13 860

30. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe, umowy
leasingu finansowego i dzierzawy z opcjq zakupu, wyemitowane obligacje, srodki pieniezne i lokaty
krétkoterminowe. Giéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie s$rodkéw
finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak
naleznosci i zobowiazania z tytutu dostaw i ustug, ktore powstajg bezposrednio w toku prowadzonej
przez nig dziatalnosci.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Grupy obejmujg ryzyko stopy
procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscig oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia
zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka - zasady te zostaty w skrécie omdéwione ponizej.

30.1 Ryzyko stopy procentowej

Grupa posiada zobowigzania z tytutu kredytéw, dla ktérych odsetki liczone sg na bazie zmiennej
stopy procentowej, w zwigzku z czym wystepuje ryzyko wzrostu tych stép w stosunku do momentu
zawarcia umowy. Ponadto Grupa lokuje wolne $rodki pieniezne w inwestycje o zmiennej stopie co
powoduje zmniejszenie zyskéw z inwestycji w sytuacji spadku stép procentowych. Informacje o
aktywach i zobowigzaniach narazonych na ryzyko stopy procentowej zostaty przedstawione w
ponizej.

Z uwagi na to, ze Grupa posiadata w okresie sprawozdawczym zaréwno aktywa, jak i zobowigzania
oprocentowane wedtug stopy zmiennej (co cze$ciowo réwnowazyto ryzyko) oraz stosunkowo niski na
tle branzy wskaznik oprocentowanego zadiuzenia Grupa nie stosowata zabezpieczen stép
procentowych.

W zwigzku z obserwowanym w 2024-2025 r. wahaniem stép procentowych Grupa nie wyklucza
podjecia dziatan zabezpieczajacych w przysztosci, monitorujac na biezgco stopien narazenia na
ryzyko stopy procentowej oraz aktualne prognozy w tym zakresie.
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W ponizszej tabeli przedstawiona zostata warto$¢ bilansowa instrumentéw finansowych Grupy
narazonych na ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegdlne kategorie wiekowe.

01.01.2025 - 31.12.2025

Oprocentowanie stale <1irok 1-3 lat 3-5 lat >5 lat Ogoétem

Lokaty o statym oprocentowaniu 31 440 31 440

Naleznosci z tytutu leasingu (Inpro) 1 602 2125 2 004 5731
Razem 33 042 2125 2 004 37 171
Oprocentowanie zmienne <1irok 1-3 lat 3-5 lat >5 lat Ogotem
Srodki pieniezne na rachunkach

0 oprocentowaniu 21 161 - - - 21 161
zmiennym

Kredyty bankowe i pozyczki (56 069) (49 029) (6 737) (9 794) (121 629)
Wyemitowane dtuzne papiery wartosciowe (21 059) (27 210) (46 256) - (94 525)
Zobowigzania z tytutu leasingu (2 175) (1524) (95) (2 105) (5 899)
Razem (58 142) (77763) (53088) (11899) (200 892)

DANE POROWNAWCZE (SKORYGOWANE)*

01.01.2024-31.12.2024

Oprocentowanie state <1lrok 1-3 lat 3-5 lat >5 lat Ogoétem
Lokaty o statym oprocentowaniu 20 614 20 614
Naleznosci z tytutu leasingu (Inpro) 493 397 890
Razem 21 107 397 21 504
Oprocentowanie zmienne <1irok 1-3 lat 3-5 lat >5 lat Ogotem
Srodki pieniezne na rachunkach

0 oprocentowaniu 20 168 20 168
zmiennym

Kredyty bankowe i pozyczki (31 287) (33 289) (7 131) (6 592) (78 299)
Wyemitowane dtuzne papiery wartosSciowe (48 171) (12 379) (60 550)
Zobowigzania z tytutu leasingu (2 278) (2 307) (287) (1457) (6 329)
Razem (61 568) (47 975) (7 418) (8 049) (125 010)

*Dane poréwnawcze za 2024 r. przedstawione w tabeli powyzej zostaty skorygowane w stosunku do danych
zawartych w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy za 2024 r., poniewaz w danych opublikowanych
uwzgledniono $rodki na rachunkach powierniczych, ktére nie sg oprocentowane.
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Oprocentowanie instrumentéow finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane
w okresach ponizej jednego roku. Odsetki od instrumentéw finansowych o statym oprocentowaniu
sq state przez caty okres do uptywu terminu zapadalnosci/wymagalnosci tych instrumentow.
Pozostate instrumenty finansowe Grupy, ktére nie zostaly ujete w powyzszych tabelach, nie sg
oprocentowane i w zwigzku z tym nie podlegajg ryzyku stopy procentowej.

30.2 Ryzyko walutowe

Grupa nie jest w istotnym stopniu narazona na ryzyko zmian kursow walutowych z uwagi na
nieznaczacq sprzedaz produktow w walucie obcej oraz ponoszenie wiekszosci kosztow wytworzenia
w walucie krajowej. Ponadto Grupa posiada wszystkie kredyty i pozyczki oraz wiekszo$¢ depozytow
i lokat w walucie krajowej. Ryzyko walutowe wystepuje w spotce Inbet Sp. z 0.0. przez wzglad na
naleznosci, zobowigzania oraz $rodki pieniezne i lokaty w walutach obcych, jednakowoz nie jest to
ryzyko istotne z pespektywy Grupy.

Ponizej przedstawiono pozycje w walutach obcych w przeliczeniu na tys. PLN na dzien 31.12.2025 i
31.12.2024 r.

Nazwa pozycji walutowej 31.12.2025 31.12.2024

Naleznosci w walutach obcych - -

Srodki pieniezne w EUR i SEK 6 160 6 536
Zobowigzania w walutach obcych (leasing) (128) -
Zaliczki otrzymane w walutach obcych do rozliczenia (25) -
Aktywa - pasywa walutowe 6 007 6 536

Jak wynika z tabeli powyzej wptyw na wynik finansowy zmiany kurséw walut obcych o +/-10%
wynidstby +/- 601 tys. zt w roku 2025 i odpowiednio +/- 654 tys. zt w roku 2024. Po uwzglednieniu
opodatkowania wptyw na wynik wynositby +/- 487 tys. zt w roku 2025 oraz +/- 530 tys. zt w 2024.

30.3 Inne ryzyko cenowe

Grupa nie jest narazona na istotne inne ryzyko cenowe zwigzane z instrumentami finansowymi
natomiast wystepuje ryzyko cenowe zaréwno cen produktéw Grupy, jak i materiatéw. Produkty Grupy
oraz surowce nie sg oferowane powszechnie na gietdach towarowych, co uniemozliwia wdrozenie
strategii zabezpieczajacych. Wzrost cen materiatdw i ustug jest rekompensowany wzrostem ceny
sprzedazy mieszkan na rynku deweloperskim.

30.4 Analiza wrazliwosci na ryzyko rynkowe

Potencjalnie mozliwe zmiany w zakresie ryzyka rynkowego Grupa oszacowata nastepujaco: zmiana
o jeden punkt procentowy w zakresie stopy procentowej PLN (wzrost lub spadek stopy procentowej).
Powyzej ustalone wartosci ustalone zostaty w ujeciu rocznym.

Analiza wrazliwosci przeprowadzona przez Grupe uwzglednia wptyw opodatkowania.

Wptyw potencjalnie mozliwych zmian na wynik finansowy i kapitat Grupy przedstawia ponizsza
tabela:
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31.12.2025

Ryzyko stopy procentowej

Pozycja w sprawozdaniu finansowym Wartos¢ pozycji wplyw na wynik wplyw na kapitat

+100pb  -100pb  +100pb -100pb

Srodki pieniezne na rachunkach

bankowych o oprocentowaniu zmiennym 21 161 212 (212)
Wyemitowane dtuzne papiery wartosciowe 94 525 (945) 945
Kredyty zaciggniete 121 629 (1 216) 1216
Pozostate zobowigzania finansowe

(leasing) 5 899 (59) 59
Razem zwiekszenie/zmniejszenie

przed opodatkowaniem (2 008) 2 008
Podatek dochodowy 382 (382)
Razem zwiekszenie/zmniejszenie po (1 626) 1 626

opodatkowaniu

DANE POROWNAWCZE (SKORYGOWANE)*

31.12.024
Ryzyko stopy procentowej
Pozycja w sprawozdaniu Wartos¢
finansowym pozycji wplyw na wynik wptyw na kapitat
+100pb -100pb +100pb -100pb

Srodki pieniezne na rachunkach
bankowych o oprocentowaniu 20 168 202 (202)
zZmiennym
Wyemitowane dfuzne papiery
wartosciowe 60 550 (606) 606
Kredyty zaciagniete 78 299 (783) 783
Pozostate zobowigzania
finansowe (leasing) 6329 (63) 63
Razem
zwiekszenie/zmniejszenie (1 250) 1 250
przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy 238 (238)
Razem
zwiekszenie/zmniejszenie po (1012) 1012

opodatkowaniu

*Dane porownawcze za 2024 r. przedstawione w tabeli powyzej zostaty skorygowane w stosunku do danych
zawartych w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy za 2024 r., poniewaz w danych opublikowanych
uwzgledniono $rodki na rachunkach powierniczych, ktére nie sg oprocentowane.
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1. Srodki pieniezne (bez lokat o statym oprocentowaniu)

31.12.2025
Obejmujq srodki na rachunkach bankowych bez lokat o statym oprocentowaniu- 21.161 tys. PLN.
Wrazliwo$¢ na zmiane o +/- 100pb rynkowych stép procentowych w zt +/- [21.161 PLN x 100pb]=
212 tys. PLN.

31.12.2024

Obejmujq $rodki na rachunkach bankowych bez lokat o statym oprocentowaniu - 20.168 tys. PLN.
Wrazliwo$¢ na zmiane o +/- 100pb rynkowych stop procentowych w zt +/- [20.168 tys. PLN x
100pb]= 202 tys. PLN.

2. Obligacje

31.12.2025

Obligacje oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej wyrazone w PLN w wysokosci 94.525
tys. PLN. Wrazliwo$¢ na zmiane o +/- 100pb rynkowych stép procentowych w PLN
[94.525 tys. PLN x 100pb] = 945 tys. PLN.

31.12.2024

Obligacje oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej wyrazone w PLN w wysokosci
60.550 tys. PLN. Wrazliwo$¢ na zmiane o +/- 100pb rynkowych stép procentowych w PLN
[60.550 tys. PLN x 100pb] = 606 tys. PLN.

3. Kredyty
31.12.2025

Kredyty oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej wyrazone w zt w wysokosci 121.629 tys.
PLN. Wrazliwo$¢ na zmiane o +/- 100pb rynkowych stép procentowych w zt +/- [121.629 tys. PLN x
100pb]= 1 216 tys. PLN.

31.12.2024

Kredyty oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej wyrazone w zt w wysokosci 78.299 tys. PLN.
Wrazliwos$¢ na zmiane o +/- 100pb rynkowych stép procentowych w zt +/- [78.299 tys. PLN x
100pb]= 783 tys. PLN.

4. Pozostale zobowigzania finansowe (leasing)

31.12.2025

Zobowigzania leasingowe oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej wyrazone w zt w
wysokosci 5.899 tys. zt. Wrazliwos$¢ na zmiane o +/- 100pb rynkowych stép procentowych w zt +/-
[5.899 tys.zt x 100 pb]= 59 tys. zt

31.12.2024

Zobowigzania leasingowe oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej wyrazone w zt w
wysokosci 6.329 tys. zt. Wrazliwos$¢ na zmiane o +/- 100pb rynkowych stép procentowych w zt +/-
[6.329 tys.zt x 100pb]= 63 tys. zt

30.5 Ryzyko kredytowe

Grupa jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko, ze wierzyciele nie wywigza sie ze
swoich zobowigzan i tym samym spowodujg poniesienie strat przez Grupe. Maksymalne narazenie
na ryzyko kredytowe wynosi 24.659 tys. zt na dzieni bilansowy (na dziert 31 grudnia 2024 roku:
17.551 tys. zt) i zostato oszacowane jako wartos¢ bilansowa naleznosci (nota 18- naleznosci z tytutu
dostaw i ustug brutto skorygowane o odpisy aktualizujgce).
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Naleznosci przeterminowane, ktore nie

01.01.2025 - 31.12.2025 . s
utracity wartosci

Wartosé Ielizziniotl 91-  181-
Struktura wiekowa nominalna nieprzeterminowane, <30 dni 31-90 180 365 >365
naleznosci finansowych M ktére nie utracity dni X - dni
naleznosci z o dni dni
wartosci
Naleznosci z tytutu 24 659 23272 1023 317 13 16 18

dostaw i ustug

Naleznosci przeterminowane, ktore nie

01.01.2024-31.12.2024 ; Py
utracity wartosci

Wartosé izl 91-  181-
Struktura wiekowa nominalna nieprzeterminowane, <30 dni 31-90 180 365 >365
naleznosci finansowych o ktdre nie utracity dni - - dni
naleznosci Zoq dni dni
wartosci
Naleznosci z tytutu 17 551 16 328 1172 47 4 - -

dostaw i ustug

Zdaniem Zarzaddw Spotek z Grupy nie wystepuje znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego, gdyz
wiekszo$¢ spotek z Grupy posiada wielu odbiorcow.

Jedynie hotele- Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. i Hotel Mikotfajki Sp. z 0.0 posiadaja jednego odbiorce-
operatora hotelowego. Jednak przychody z segmentu dziatalnosci prowadzonej przez hotele,
polegajacej na wynajmie nieruchomosci, stanowig aktualnie mato istotng czes$¢ przychoddw ze
sprzedazy catej Grupy.

Grupa podejmuje dziatania majace na celu ograniczenie ryzyka kredytowego, polegajace na:
sprawdzaniu wiarygodnosci odbiorcéw, ustalaniu limitéw kredytowych, monitorowaniu sytuacji
odbiorcy, niekiedy uzyskiwaniu zabezpieczen (weksle, akredytywy, poreczenia, zabezpieczenia na
ruchomosciach i nieruchomosciach). Na dzien 31.12.2025 r. naleznosci Grupy nie byty objete
zabezpieczeniami.

Uwzgledniajac powyzsze, w ocenie Zarzadow Spotek wchodzacych w sktad Grupy, ryzyko kredytowe
zostato ujete w sprawozdaniu finansowym poprzez utworzenie odpiséw aktualizujacych.

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci Lh LBz Atk ) W Ath oL

-31.12.2025 -31.12.2024
Stan na poczatek okresu 497 582
Zwiekszenia 15 120
Zmniejszenie (175) (205)
Stan na koniec okresu 337 497

Ryzyko kredytowe zwigzane z depozytami bankowymi i innymi inwestycjami uznaje sie za nieistotne
poniewaz Grupa zawarta transakcje z instytucjami o ugruntowanej pozycji finansowej.

W Grupie nie wystepujq istotne koncentracje ryzyka kredytowego.
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30.6 Ryzyko zwiazane z plynnoscia

inpro

Grupa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do
regulowania zobowigzan w okreslonych terminach. Ryzyko wynika z potencjalnego ograniczenia
dostepu do rynkéw finansowych, co moze skutkowaé brakiem mozliwosci pozyskania nowego
finansowania lub refinansowania swojego zadtuzenia. W ocenie Zarzadu Spoétki dominujacej,
bezpieczna wartos¢ srodkéw pienieznych na dzien bilansowy (nota 20), dostepne linie kredytowe
(nota 23) oraz dobra kondycja finansowa Grupy powodujg, ze ryzyko utraty ptynnosci nalezy ocenié

jako nieznaczne.

Srodki finansowe w banku i w kasie:

Pozycja w sprawozdaniu finansowym

$rodki pieniezne w banku i w kasie

inne aktywa finansowe krotkoterminowe
($rodki zgromadzone na rachunkach powierniczych)

Razem

31.12.2025

52 601

43 938

96 539

31.12.2024

40 782

45 565

86 347

Analiza zobowigzan finansowych w przedziatach czasowych przedstawiona zostata ponizej.
Przedstawione kwoty stanowig niezdyskontowane przeptywy pieniezne, ktére stanowig maksymalng

ekspozycje Grupy na ryzyko.

01.01.2025
-31.12.2025

Struktura wiekowa

Zobowigzania wymagalne w okresie

Suma

zobowiazan finansowych zobowigzan

Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug

Wyemitowane obligacje

Kredyty i pozyczki

Pozostate zobowigzania
finansowe

Zobowigzania z tytutu
wynagrodzen

Zobowigzania inne

Razem

Zobowigzania wymagalne
powyzej 365 dni

Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug

Wyemitowane obligacje
Kredyty i pozyczki

Pozostate zobowigzania
finansowe

Zobowigzania inne

Razem

36 444

94 525
121 629

5 899

565

1276
260 338

1-3 lat

3 810

34 182

49 029

1524

453
88 998

do 30 dni

24 803

723
7 199

161

565

70
33 521

3-5 lat

3 515

39 284

6 737

95

49 631

od 31
do 90 dni

3030

323

6 984

396

136
10 869

>5 lat

9794

2 105

11 899

od 91 do
365 dni

1286

20 013
41 886

1618

617
65 420

Razem

7 325

73 466

65 560

3724

453
150 528

powyzej
365
(patrz nota
ponizej)
7 325

73 466
65 560

3724

453
150 528
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01.01.2024-31.12.2024 Zobowigzania wymagalne w okresie
Struktura wiekowa powyzej 365
zobowiazan iz do30dni ©931do90 od9ido ™ trz nota
" zobowigzan dni 365 dni ie .
finansowych ponizej)
Zobowigzania z tytutu 38 598 25 899 4225 2 094 6 380
dostaw i ustug
Wyemitowane obligacje 60 550 10 648 37 523 12 379
Kredyty i pozyczki 78 299 4 576 9 342 17 369 47 012
Pozostate zobowigzania
finansowe 6 329 215 598 1 465 4 051
Zobowiqzanig z tytutu 533 533 )
wynagrodzen
Zobowigzania inne 1152 59 118 532 443
Razem 185 461 31 282 24 931 58 983 70 265
Zobowiazania
wymagalne powyzej 1-3 lat 3-5 lat >5 lat Razem
365 dni
Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug 3487 2194 699 6 380
Wyemitowane obligacje 12 379 12 379
Kredyty i pozyczki 33 289 7 131 6 592 47 012
P_ozosta’re zobowigzania 2307 287 1457 4 051
finansowe
Zobowigzania inne 443 443
Razem 51 905 9 612 8 748 70 265

31. Zarzadzanie kapitatem

Grupa zarzadza kapitatem w celu zachowania zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci z
uwzglednieniem realizacji planowanych inwestycji, tak aby mogta generowac zwrot dla akcjonariuszy
oraz przynosi¢ korzysci pozostatym interesariuszom.

Zgodnie z praktyka rynkowa Grupa monitoruje kapitat miedzy innymi na podstawie wskaznika
kapitatu wtasnego oraz wskaznika kredyty, pozyczki i inne zrédfa finansowania/EBITDA.

Wskaznik finansowania majatku kapitatem wiasnym obliczany jest jako stosunek kapitatu wtasnego
do aktywdéw ogdtem. W 2025 r. wskaznik utrzymat sie na zblizonym poziomie, co rok wczesniej- 0,61
(na 31.12.2024-0,62)

Wskaznik zadtuzenia kapitatdw wiasnych liczony jako relacja zobowigzan (bez rezerw i otrzymanych
zaliczek) do kapitatdow wiasnych wzrést do poziomu 0,45 na 31.12.2025 r.

Wskaznik kapitatu wiasnego obliczany jest jako stosunek wartosci netto aktywow rzeczowych (kapitat
wiasny pomniejszony o wartosci niematerialne) do sumy bilansowej.

Wskaznik kredyty, pozyczki i inne zrddta finansowania/EBITDA jest obliczany jako stosunek
kredytow, pozyczek i innych zrédet finansowania do EBITDA. Kredyty, pozyczki i inne Zzrddfa
finansowania oznaczajg taczng kwote zobowigzan z tytutu kredytéw, pozyczek i leasingu, natomiast
EBITDA jest to zysk z dziatalnosci operacyjnej po dodaniu amortyzacji.
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inpro

W celu utrzymania ptynnosci finansowej i zdolnosci kredytowej pozwalajacej na pozyskanie
finansowania zewnetrznego przy rozsagdnym poziomie kosztéw Grupa zaktada utrzymanie wskaznika
kapitatu wiasnego na poziomie nie nizszym niz 0,3 natomiast wskaznika kredyty, pozyczki i inne

zrodta finansowania/EBITDA na poziomie do 10.

Wskaznik finansowania majatku kapitatem
wiasnym

Kapitat wtasny
Aktywa ogdtem

Relacja zobowiazan do kapitatéw wiasnych

Zobowigzania ogdétem (bez rezerw i zaliczek)

Kapitat wtasny

Wskaznik: Kredyty, pozyczki i inne zrodta
finansowania/EBIDTA

Zysk z dziatalnosci operacyjnej

Plus: amortyzacja

EBIDTA

Kredyty, pozyczki i inne zrodla finansowania

Wskaznik kapitatu wiasnego

Kapitat wiasny ogdtem minus wartosci niematerialne

Suma bilansowa

31.12.2025

592 213
972 680
0,61

31.12.2025

266 491
592 213
0,45

31.12.2025

90 271
8 686

98 957
222 053

2,24

31.12.2025

585 326
972 680
0,60

31.12.2024

539 834
864 253
0,62

31.12.2024

188 442
539 834
0,35

31.12.2024

76 915
8 213

85128
145 178

1,71

31.12.2024

533 070
864 253
0,62
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32. Instrumenty finansowe

inpro

Wartos$¢ godziwa instrumentow finansowych, jakie Grupa posiadata na dzien 31 grudnia 2025 roku
oraz na dzien 31 grudnia 2024 roku, nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w
sprawozdaniach finansowych za poszczegdlne okresy z nastepujacych powodow:
- w odniesieniu do instrumentow krotkoterminowych ewentualny efekt dyskonta nie jest istotny;
- instrumenty te dotycza transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.

Aktywa finansowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Krotkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Diugoterminowe naleznosci leasingowe

Krotkoterminowe naleznosci leasingowe

Zobowiazania finansowe

Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe

Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen

Zobowigzania inne

Zobowigzania z wyemitowanych obligacji-
cz. dtugoterminowa

Zobowigzania z wyemitowanych obligacji- cz.
krétkoterminowa

Zobowigzania leasingowe - cz. dtugoterminowa

Zobowigzania leasingowe - cz. krétkoterminowa

Razem zobowiazania finansowe

klasyfikacja

wg MSSF 9 31.12.2025
aktywa
wyceniane w
zamortyzowanym 24 659
koszcie
iw. 43 938
. 52 601
j.w.
poza zakresem
MSSF 9 4129
poza zakresem 1602
MSSF 9
126 929
klasyfikacja
wg MSSF 9 31.12.2025
zobowigzania
finansowe
wyceniane w 65 560
zamortyzowanym
koszcie
j.w. 56 069
j.w. 36 444
jow. 565
j.w. 1276
jow. 73 466
jow. 21 059
poza zakresem
MSSF 9 3724
poza zakresem
MSSF 9 2175
260 338

31.12.2024

17 551

45 565
40 782
397

493

104 788

31.12.2024

47 012

31 287

38 598

533

1152

12 379

48 171

4 051

2278

185 461
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Pozycje przychodéw, kosztow, zyskow i strat ujete w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w podziale na kategorie instrumentow finansowych

_Aktywa Zo!:owm_zanla e 7
finansowe finansowe s B
01.01.2025- wyceniane wyceniane fAinansowe poza RAZEM
31.12.2025 w w
zamortyzowanym zamortyzowanym zakresem MSSF 9
y . v V . y (leasing-MSSF 16)

koszcie koszcie
Przychody/koszty
2 odsetek 1325 (4 080) (336) (3091)
Odwrécenie/utworzenie
odpiséw
aktualizujacych 160 160
naleznosci
Zmiany wysokosci
zobowigzan
finansowych,
wynikajace z (4 514) (4 514)
przyblizania czasu
wykonania
zobowigzania
RAZEM 1 485 (8 594) (336) (7 445)

Aktywa Zobowigzania Aktywa i

finansowe finansowe zobowigzania
01.01.2024- wyceniane wyceniane finansowe poza RAZEM
31.12.2024 w w zakresem MSSF
zamortyzowanym zamortyzowanym 9 (leasing-

koszcie koszcie MSSF 16)
Przychody/koszty
5 odsetek 1024 (3 425) (332) (2 733)
Odwrécenie/utworzenie
odpiséw
aktualizujacych 85 85
naleznosci
Zmiany wysokosci
zobowigzan
finansowych,
wynikajace z (3 802) (3 802)
przyblizania czasu
wykonania
zobowigzania
RAZEM 1109 (7 227) (332) (6 450)
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33. Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w Grupie w okresie styczen - grudzien 2025 i odpowiednio styczen - grudzien
2024 ksztattowato sie nastepujaco:

31.12.2025 31.12.2024

Zarzad Jednostki Dominujacej* 4 4
Zarzady Jednostek z Grupy* 6

Administracja 70 50
Dziat sprzedazy 30 28

Pion produkgcji 108 107
Pozostali 42 51
Razem 260 246

* w tym cztonkowie Zarzadu wykonujacy swoje zadania na podstawie umowy o zarzadzanie spotkg oraz na
podstawie kontraktéw managerskich

34. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych

Przedmiot ustugi Za 2025 r. Za 2024 r.
Badanie rocznego jednostkowego oraz

skonsolidowanego sprawozdania 66 66
finansowego Inpro SA

Badanie sprawozdan jednostkowych 64,5 64,5
pozostatych Spoétek z Grupy

Przeglad $rodrocznego jednostkowego oraz 47 47

skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Inpro SA

Badanie zgodnosci rocznego 12 12
skonsolidowanego sprawozdania

z wymogami ESEF

Ocena rocznego sprawozdania o 10 10
wynagrodzeniach Zarzadu i Rady

Nadzorczej

Razem 199,5 199,5
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35. Istotne zdarzenia majace wplyw na dziatalnos¢ Grupy w okresie
sprawozdawczym

Zdarzenia, ktére maja znaczacy wptyw na dziatalno$¢ oraz wyniki finansowe Grupy INPRO oraz
perspektywy rozwoju zostaty opisane w punkcie 10 i 25 Sprawozdania zarzadu z dziatalnosci w
2025 roku

36. Roéznica pomiedzy zobowigzaniami finansowymi wskazanymi w
skonsolidowanym raporcie rocznym a wczesniej publikowanymi prognozami w
tym zakresie na dany rok

Grupa nie publikowata prognoz finansowych na 2025 rok.

Jako emitent obligacji spotka INPRO SA zgodnie z zapisami Ustawy o obligacjach publikuje na swojej
stronie internetowej informacje dotyczace prognozy ksztalttowania sie swoich zobowigzan
finansowych (Art. 35 ww. ustawy z dnia 15.01.2015 r.).

Prognozy opublikowane przez Spotke oraz faktyczne wartosci wynikajace z jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzgadzonych na dzien 31 grudnia 2025 roku zostaty
przedstawione w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy w 2025 r.- pkt 22.

37. Zdarzenia po dniu bilansowym

e Po dniu bilansowym Grupa zawarta nastepujgce nowe umowy kredytowe:

Kwota Szczegoty:

Bank .- . - :

w tys. zt nr raportu biezacego / przedmiot finansowania
ALIOR Bank SA .
(INPRO SA) 15 000 Kredyt w rachunku biezacym
mBank SA 49 800 RB nr 4/2026 z dnia 13.03.2026r. / finansowanie budowy
(DOMESTA SA) osiedla GreenLine
RAZEM 64 800

e Po dniu bilansowym Grupa dokonata sptaty ponizszych umdw kredytowych:

Data Kwota

Bank podpisania Przeznaczenie kredytu
w tys. zt
umowy

mBank SA . . .
(INPRO SA) 27.06.2024 22 600 Finansowanie budowy osiedla OPTIMA VIII
mBank SA . . .
(INPRO SA) 25.09.2024 13 700 Finansowanie budowy osiedla FORMA I

Konsorcjum: Bank

Spotdzielczy w

Skorczu i Bank

Spéidzielczy w 03.04.2023 r. 12 000

Pruszczu Gdanskim

Refinansowanie zakupu dziatki
w Gdansku, ul. Starogardzka

(DOMESTA)

SGB Bank SA 11.09.2025 r 3 444 Finansowanie podatku VAT od zakupu gruntu
(DOMESTA) e ' w Gdansku, przy ul. Plockiej
RAZEM 51 744
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e Po dniu bilansowym Grupa zawarta nowe umowy leasingowe z podmiotami trzecimi o tacznej
wartosci 264 tys. zt.

e W dniu 20.01.2026 r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow spotki zaleznej Dom
Zdrojowy Spotka z 0.0., na ktérym podjeto uchwate o obnizeniu kapitatu zaktadowego spoétki o
kwote 3.000.415 =zt tj. z kwoty 19.140.385,00 zt do kwoty 16.139.970,00 zt, w drodze
dobrowolnego umorzenia 35.299 udziatdw w kapitale zaktadowym tej spétki przystugujacych
INPRO, o wartosci nominalnej 85,00 zt kazdy udziat, o tacznej wartosci nominalnej 3.000.415 zi.
W zwigzku z podjeciem powyzej opisanej uchwaty pomiedzy INPRO, a spdtka zalezng zawarto
takze umowe zbycia czesci udziatdbw w kapitale zaktadowym w celu ich umorzenia. Z tytutu
przedmiotowego umorzenia udziatbw INPRO przystuguje wynagrodzenie w wysokosci
3.000.415 zt.

e W dniu 26.01.2026 r. DOMESTA Sp. z 0.0. zawarta umowe zakupu nieruchomosci gruntowej
potozonej w Gdansk, Klukowo. Cena zakupu nie przekracza 10 % kapitatow wtasnych Emitenta.

e W dniu 02.02.2026 r. PI ISA Sp. z 0.0. podpisata aneks wydtuzajacy okres obowigzywania umowy
kredytu w rachunku biezgcym w kwocie 300 tys. zt do dnia 06.03.2026 r. Po dniu 06.03.2026 r.
umowa kredytowa wygasta.

e W dniu 20.03.2026 r. mBank SA wystawit zmiane nr 2 do gwarancji na rzecz Dom Zdrojowy Sp.
Z 0.0. na zlecenie Dobry Hotel Sp. z 0.0. Sp. k. Zgodnie z trescig zmiany gwarancja do kwoty
654,36 tys. zt zabezpieczajaqca zaptate przez Dzierzawce (Dobry Hotel Sp. z o0.0. Sp. k.)
wymagalnych roszczen Wydzierzawiajagcego (Domu Zdrojowego Sp. z 0.0.) z tytulu czynszu
dzierzawnego (dotyczy umowy dzierzawy obiektu hotelowego Dom Zdrojowy) zostata wydtuzona
do dnia 31.08.2027 r.

e W dniu 20.03.2026 r. mBank SA wystawit zmiane nr 2 do gwarancji na rzecz Hotelu Mikotajki Sp.
Z 0.0. na zlecenie Dobry Hotel Sp. z 0.0. Sp. k. Zgodnie z trescig zmiany gwarancja do kwoty 600
tys. zt zabezpieczajaca zaptate przez Dzierzawce (Dobry Hotel Sp. z o.0. Sp. k.) wymagalnych
roszczen Wydzierzawiajgcego (Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0.) z tytutu czynszu dzierzawnego (dotyczy
umowy dzierzawy obiektu hotelowego Hotel Mikotajki) zostata wydtuzona do dnia 31.08.2027 r.

e W dniu 30.03.2026 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie spétki Dom Zdrojowy podjeto uchwate w
sprawie wyptaty dywidendy za rok 2025 w wysokosci 3.730.093,99 zt (wyptata dywidendy dla
jedynego udziatowca - INPRO SA).

e W dniu 09.04.2026 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow spétki Hotel Mikotajki Sp. z o.0.
podjeto uchwate w przedmiocie zwrotu na rzecz Emitenta (bedacego jedynym wspadlnikiem Spotki)
czesci doptat w wysokosci 2.000.000,00 zt natozonych na tego wspdlnika na mocy uchwaty nr 5
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Spétki z dnia 9 lipca 2015 r. kaczna wartos$¢ doptat
jaka zostata uiszczona na podstawie uchwaty z 2015 r. wynosita 35.149.634,40 zi, a opisany
powyzej zwrot byt kolejnym zwrotem czesciowym tej doptaty (taczny zwrot wyniesie zatem
9.149.634,40 zi).

e Zaostrzenie sytuacji w rejonie Zatoki Perskiej na przetomie lutego i marca 2026 r. to kolejny w
ostatnich latach powdd zawirowan na rynkach swiatowych. W chwili obecnej spotka INPRO SA nie
odczuwa skutkow tego konfliktu, jednak w perspektywie diugoterminowej moze on mieé¢ wplyw
na dziatalno$¢ deweloperska, gtownie w dwdch aspektach: wzrost ceny ropy naftowej powoduje
wyzszg inflacje, a wyzsza inflacja moze by¢ powodem zmiany polityki NBP i zatrzymania procesu
stopniowego obnizania stép procentowych. Zaréwno inflacja, jak i wyzsze niz zaktadano na
poczatku roku, stopy procentowe, ostabig zdolnos¢ kredytowg potencjalnych nabywcédw mieszkan
(ktéra przez ostatnie kilka miesiecy w koncu zaczeta sie poprawiaé) a to z kolei ograniczy popyt
na rynku deweloperskim. Skale tego procesu trudno w chwili obecnej oszacowac¢ - wszystko zalezy
od tego, jak diugo i w jakim wymiarze bedzie trwata operacja wojskowa.

e Sytuacja S$wiatowa moze jednak paradoksalnie wpltynaé pozytywnie na obtozenie obiektéw
hotelowych, w tym obiektéw Dom Zdrojowy oraz Hotel Mikotajki — czes¢ turystéw z uwagi na swe
obawy o bezpieczenstwo oraz z uwagi na wzrastajace ceny biletow lotniczych pozostanie w kraju
i spedzi urlop w polskich obiektach turystycznych.

Obecnie INPRO nie widzi zagrozenia w kontynuacji dziatalnosci, nie jest tez w stanie wymiernie
oceni¢ wplywu konfliktu w Zatoce Perskiej na prowadzong dziatalnos¢ w perspektywie
dtugofalowej.

Gdansk, 21.04.2026 r.
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