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inpfo Podstawowe informacje

Grupa INPRO ma zdywersyfikowang i petng oferte mieszkaniowa obejmujacg wszystkie segmenty rynku:
apartamenty, jak rowniez lokale o podwyzszonym standardzie oraz mieszkania popularne. W swojej ofercie ma
réwniez domy jednorodzinne.

Grupa dysponuje wiasnym wydziatlem budowlanym, w ktérym pracuje zespdt wykwalifikowanych i
doswiadczonych pracownikow budowlanych, wspomagajacy prace wykonawcze przy prowadzonych projektach.

INPRO dysponuje bankiem gruntéw w bardzo atrakcyjnych lokalizacjach.

Skonsolidowane przychody ze sprzedazy osiggnety wartos¢ bliska 259 min zt, co stanowi o 28% wiecej
niz w okresie poréwnywalnym. Zysk netto za 2018 r. wzrést w odniesieniu do 2017 roku o 35% do poziomu
40,9 min zi.

W 2019 roku Grupa planuje wprowadzi¢ do oferty 1.035 nowych mieszkan i doméw w réznych segmentach i
lokalizacjach.

Poprawa rentownosci Grupy zwigzana byta przede wszystkim ze wzrostem rentownosci netto spotek

zaleznych: inBet Sp. z 0.0. oraz Hotel Mikotajki Sp. z 0.0., przy utrzymanym poziomie rentownosci dziatalnosci
deweloperskiej.

Coraz wiekszy udziat przychodéw w Grupie ma segment prefabrykatow — w ostatnich latach spétka inBet Sp. z
0.0. zanotowata bardzo dynamiczny wzrost dochoddw, zysk brutto w 2018 roku wzrdst o 51% w pordwnaniu
do 2017 roku. Spotka ta przechodzi gruntowng modernizacje, w ubiegtym roku zakonczyta sie instalacja nowej

linii do produkcji $cian zespolonych i Zarzad INPRO SA widzi duze szanse na dalszy rozwdj tego segmentu i
wzrost jego rentownosci.



inPfO Grupa INPRO (stan na 31 grudnia 2018 r.)

USEUGI INSTALACYINE PREFABRYKACJA DZIALALNOSC DEWELOPERSKA DZIALALNOSC HOTELARSKA
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inprc Struktura sprzedazy Grupy

Struktura sprzedazy Grupy INPRO w 2018 r.
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Mywynajem nieruchomosci (od 1.07.2018)

Dominujacy segment w strukturze sprzedazy Grupy stanowi dziatalnos¢ deweloperska.
INPRO S.A. jest jednym z lideréw rynku mieszkaniowego Trojmiasta:

E lider segmentu mieszkan o podwyzszonym standardzie, poszerzajacy oferte w segmencie mieszkan popularnych

Sl
ol B o TR S najstarszy deweloper w Gdansku — Spodtka zrealizowata ponad 66 inwestycji budowlanych, oddajac do uzytku
okoto 6,5 tysiecy lokali
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inpfo Podsumowanie sprzedazy w 2018 roku

W 2018 roku Grupa INPRO zanotowata najwyzszy w swej historii poziom przedsprzedazy. Od stycznia do grudnia
2018 r. sprzedano tgcznie 801 mieszkan i domoéw jednorodzinnych netto (w rozumieniu uméw
przedwstepnych uwzgledniajgcych rezygnacje). Dla poréwnania w roku 2017 Grupa sprzedata 739 lokale, a w
roku 2016 sprzedata 388 mieszkania i domy.

Wartos¢ sprzedanych przez Grupe mieszkan w analizowanym okresie wyniosta ponad 352 min zt brutto i byta
wyzsza 0 20% od wartosci uzyskanej w roku 2017. I cho¢ narastajgco za cztery kwartaly roku sprzedaz
wzrosta, to Grupa INPRO SA zanotowata stopniowy spadek sprzedazy z kwartatu na kwartat - co jest ogolng
tendencjg na rynku deweloperskim.

W 2018 roku Grupa przekazata nabywcom 679 lokali, co stanowi kolejny rekord, dla poréwnania w 2017 r.
wydano 433 lokale. Zgodnie z zatozeniami w okresie sprawozdawczym Grupa zakonczyla prace przy
6 przedsiewzieciach deweloperskich, w ramach ktérych tgcznie wybudowano 543 lokale.

Wysoki popyt na produkty sprzedawane przez Grupe motywowat do powiekszenia oferty mieszkan — w 2018
roku INPRO SA oraz PB Domesta Sp. z 0.0. wprowadzity do sprzedazy tacznie 778 lokali.




inpfo Kwartalna sprzedaz mieszkan Grupy INPRO
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inpfg Liczba wydanych lokali Grupy INPRO

u liczba przekazan Grupa Inpro
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inPfO Nowe projekty w sprzedazy w 2019 roku

W 2018 roku Spdtka uzupetnita swdj bank gruntdow o dziatki o tacznej powierzchni okoto 40 tys. mkw.,

natomiast PB Domesta Sp. z 0.0. zakupita grunty o tgcznej powierzchni okoto 21,3 tys. mkw. Dziatki te pozwolg
na wieksze zréznicowanie oferty Grupy w najblizszych latach dziatalnosci. Prowadzone sg jednoczesnie prace
nad pozyskaniem nowych atrakcyjnych lokalizacji, zapewniajgcych dalszy rozwéj przedsiebiorstw.

W 2019 roku Grupa INPRO SA zamierza wprowadzi¢ do oferty zaréwno nowe ciekawe lokalizacje jak i dalsze
etapy juz realizowanych przedsiewziec:
Osiedle Debiut etap III w Pruszczu Gdanskim (93 lokale),
City Park etap II w Gdansku(189 lokali),
Osiedle Wrobla Staw domy jednorodzinne etap II (4 domy),
Golf Park etap D (4 domy jednorodzinne),
Osiedle Brawo w Pruszczu Gdanskim (127 lokali),
Osiedle Start w Gdansku (160 lokali),
Osiedle Ostoja w Rumi (138 lokali),
Osiedle Nowa Niepotomicka etap II w Gdansku, budynek nr 1 (48 lokali) i nr 2 (44 lokale),
Osiedle Havlove w Gdansku, budynek 4-5 (46 lokali), nr 8-9 (46 lokali), nr 10 (46 lokali),
Osiedle Traffic w Gdansku, budynek C (90 lokali).

W sumie Grupa w 2019r. planuje wprowadzi¢ do oferty 1.035 nowych mieszkan i domow.




inpfo Kierunki rozwoju Grupy INPRO

Grupa zamierza umacnia¢ swojg silng pozycje w dotychczasowych sektorach dziatalnosci, w tym przede
wszystkim na rynku deweloperskim. Spotka INPRO bedzie koncentrowaé swojg dziatalnos¢ na rynku
trojmiejskim plus okolice — Pruszcz Gdanski, Rumia, w segmencie mieszkan popularnych i o podwyzszonym
standardzie.

Spétka systematycznie wprowadza do sprzedazy nowe projekty. INPROSA posiada bank gruntéw zakupionych po
korzystnych cenach oraz planuje utrzymac polityke, polegajgcg na wyszukiwaniu unikalnych lokalizacji o
relatywnie niskich cenach gruntéw.

INPRO rozwaza zwiekszenie zaangazowania w realizacje projektéw komercyjnych, w szczegdlnosci budynkdéw
biurowych. Grupa, po zakonczeniu II etapu rozbudowy Domu Zdrojowego w Jastarni (planowana rozbudowa o
duzg sale konferencyjno—bankietowg na 200 osdb oraz przeprowadzony w 2018 r. remont czesci pokoi
jednoosobowych oraz recepcji hotelowej) nie planuje w najblizszym czasie innych inwestycji hotelowych. Od dnia
01.07.2018 r. Hotel Mikofajki Sp. z 0.0. dzierzawiony jest odptatnie przez zewnetrzng spétke prowadzacy
w obiekcie dziatalnos¢ hotelowa.

W 2019 roku kontynuowana bedzie modernizacja zaktadu produkcyjnego inBet Sp. z 0.0. — po uruchomieniu w

koncowce 2018 r. drugiej linii do produkcji prefabrykowanych elementdw betonowych (produkcja $cian
zespolonych) zaktad planuje jeszcze dokonczenie termomodernizacji i rozbudowy hali produkcyjnej, instalacje
nowego wezta betoniarskiego, zakup suwnicy oraz modernizacje budynku biurowego — co pozwoli nie tylko na
utrzymanie, ale i dalszy wzrost wysokiej dynamiki przyrostu przychodu i zysku netto.




inpro

Wyniki finansowe Grupy

2018 2017

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy
Koszt wiasny sprzedazy

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk (strata) brutto
Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

CALKOWITE DOCHODY OGOLEM

Zysk (strata) netto przypisany:
- Akcjonariuszom jednostki dominujacej
- Akcjonariuszom niekontrolujgcym

Catkowity doch6d ogétem przypisany:
- Akcjonariuszom jednostki dominujgcej
- Akcjonariuszom niekontrolujgcym
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inpro Wyniki INPRO S.A.

2018 2017

Dziatalnos$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 162 673 123 275
Koszt wiasny sprzedazy (111 278) (79 604)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 51 395 43 671
Koszty sprzedazy (4 743) (6 024)
Koszty ogolnego zarzadu (11 199) (11 003)
Pozostate przychody operacyjne 1836 594
Pozostate koszty operacyjne (1565) (389)
Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej 35724 26 849
Przychody finansowe 1146 777
Koszty finansowe (853) (278)
Zysk (strata) brutto 36 017 27 348
Podatek dochodowy (6 860) (4923)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 29 157 22425

CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 29 157 22425




inpfO Podstawowe dane finansowe Grupy

31.12.2018 31.12.2017
AKTYWA (GELEL D)) (badane)
Aktywa trwale (dlugoterminowe) 129 627 117 164
Rzeczowe aktywa trwate 52 550 105 942
Warto$¢ firmy 6 708 6 708
Pozostate wartosci niematerialne 44 77
Naleznosci dtugoterminowe 5 -
Nieruchomosci inwestycyjne 68 456 2819
Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 10 20
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1854 1598
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 414 228 308 537
Zapasy 292 055 241 838
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 26 447 22910
Biezgce aktywa podatkowe 263 1286
Pozostate aktywa finansowe 66 106 28 674
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 29 357 13829

SUMA AKTYWOW 543 855 425 701




inpfO Podstawowe dane finansowe Grupy

PASYWA 31.12.2018 31.12.2017

(GCELELD)) (GCELELD))
Kapitat wlasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 279 518 251 519
Wyemitowany kapitat akcyjny 4004 4004
Kapitaty rezerwowe 51 51
Zyski zatrzymane 213 226 185 227
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej warto$ci nominalnej 62 237 62 237
Kapitaly przypisane akcjonariuszom niekontrolujgcym 16 144 13927
Kapitat wlasny ogotem 295 662 265 446
Zobowiazania diugoterminowe 66 393 41 953
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 600 4968
Rezerwa na zobowigzania z tytutu $wiadczen emerytalnych 409 393
Diugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 32611 31373
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 23651 -
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 2 662 3643
Zobowigzania handlowe i pozostate 3612 1576
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 848 -
Zobowiazania krotkoterminowe 181 800 118 302
Rezerwy krotkoterminowe 5357 4 564
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 24012 32 461
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 1181 -
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 1663 1344
Zobowigzania biezace z tytutu podatku dochodowego 1339 80
Zobowigzania handlowe i pozostate 148 248 79 853
Stan zobowigzan ogé6tem 248 193 160 255

SUMA PASYWOW 543 855 425701



