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inpro Podstawowe informacje

Grupa INPRO ma zdywersyfikowang i petng oferte mieszkaniowa obejmujgcg wszystkie segmenty rynku:
apartamenty, jak rowniez lokale o podwyzszonym standardzie oraz mieszkania popularne. W swojej ofercie ma
rowniez domy jednorodzinne.

Grupa dysponuje wilasnym wydzialem budowlanym, w ktérym pracuje zespdt wykwalifikowanych i
doswiadczonych pracownikéw budowlanych, wspomagajacy prace wykonawcze przy prowadzonych projektach.

INPRO dysponuje bankiem gruntéw w bardzo atrakcyjnych lokalizacjach.

W 2019 roku Grupa INPRO wypracowata skonsolidowane przychody ze sprzedazy na poziomie 270,5 min zi
netto, czyli 0 4% wiecej niz w 2018 roku. Zysk brutto ze sprzedazy wzrdst 0 9% i wynidst 91,9 min zt, a zysk
netto osiggnat poziom 43,5 min zt, co oznacza wzrost 0 7% r./r.

Stopniowo niwelowana jest sezonowos$¢ branzy hotelowej w Grupie — podpisane umowy dzierzawy
Hotelu Mikotajki (w 2018 r.) oraz Domu Zdrojowego (w 2019 r.) poprawity wyniki Grupy za rok 2019 r.,
natomiast ze wzgledu na epidemie koronawirusa ten segment odnotuje najwiekszy spadek w 2020 roku. Zarzad
INPRO SA podjat mozliwe dziatania pozwalajgce zabezpieczy¢ ptynnosé spotek Hotel Mikotajki i Dom Zdrojowy
(prolongata podatku od nieruchomosci, przesuniecie terminu zaptaty podatku VAT, prolongata sptaty rat
kredytowych).

Dziatania podjete w ubiegtych latach w inBet Sp. z 0.0. (ograniczenia kosztéw, koncentracja na najbardziej
dochodowych obszarach dziatalnosci w tym sprzedaz do firm skandynawskich, modernizacja zaktadu) przynosza
w dalszym ciggu efekty — za 2019 rok spdtka zanotowata zysk netto w wysokosci okoto 5,7 min zt.




inPfO Grupa INPRO (stan na 31 grudnia 2019 r.)

USEUGI INSTALACYINE PREFABRYKACJA DZIALALNOSC DEWELOPERSKA DZIALALNOSC HOTELARSKA
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wihasnymi

aranzacja i wykonczenie wnetrz




inpro Struktura sprzedazy Grupy

Struktura sprzedazy Grupy INPRO w 2019 r.

instalacje sanitarno-  wynajem
produkcja grzewcze; 1% nieruchomosci; 2%
prefabrykatow; 9%

dziatalnos¢
hotelarska; 5%

dziatalnos¢
deweloperska; 83%

Dominujacy segment w strukturze sprzedazy Grupy stanowi dziatalnos¢ deweloperska.
INPRO S.A. jest jednym z liderow rynku mieszkaniowego Tréjmiasta:

lider segmentu mieszkan o podwyzszonym standardzie, poszerzajgcy oferte w segmencie mieszkan popularnych

najstarszy deweloper w Gdansku — Spotka zrealizowata ponad 65 inwestycji budowlanych, oddajac do uzytku
okoto 6,5 tysiecy lokali
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inpfo Podsumowanie sprzedazy w 2019 roku

W 2019 roku Grupa Kapitatowa INPRO sprzedata tacznie 769 mieszkan i domow (w rozumieniu umoéw
przedwstepnych netto), to jest o 4% mniej niz w okresie od stycznia do grudnia 2018 roku.

Wartos¢ sprzedanych przez Grupe mieszkan w analizowanym okresie wyniosta ponad 363 min zt brutto i byta
wyzsza 0 3 % od wartosci uzyskanej w roku 2018. Choc sprzedaz w ujeciu ilosciowym za 2019 r., byta nizsza niz
w poprzednim roku, to byta to druga w kolejnosci najwyzsza sprzedaz w okresie ostatnich 10 lat
dziatalnosci.

W okresie styczen-grudzien 2019 r. Grupa Kapitalowa INPRO przekazata nabywcom tacznie 569 i byto to o
16% mniej niz w catym 2018 roku, kiedy to Grupa oddata 679 lokali.

W roku 2019 Grupa zakonczyta prace przy 8 przedsiewzieciach deweloperskich (lgcznie wybudowano 538
lokali), a klientom przekazano 569 lokali (16% spadku w poréwnaniu do 2018 roku). Na koniec 2019 roku
INPRO SA oraz PB Domesta Sp. z o.0. realizowaty 13 inwestycji, obejmujgcych tacznie okoto 1.500 lokali.

W $lad za wysokim popytem na mieszkania zwiekszyta sie oferta mieszkan — w 2019 roku INPRO SA oraz PB
Domesta Sp. z 0.0. wprowadzity do sprzedazy tacznie 849 lokali w nastepujacych projektach: Debiut etap
III, domy jednorodzinne Golf Park, Brawo, Start etap I, Ostoja etap I, domy jednorodzinne Wrdbla Staw, dwa
budynki na osiedlu Nowa Niepotomicka, trzy budynki na osiedlu Havlove, jeden budynek na osiedlu Traffic oraz
budynek ustugowy w gdanskiej dzielnicy Matarnia.

Zgodnie z planami Grupa zamierzata odda¢ w 2019 roku do uzytkowania okoto 730 lokali, jednakze w zwigzku z
odmowng decyzjg PINB dla miasta Gdyni z dnia 02.12.2019 r. w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie osiedla Azymut w Gdyni do puli mieszkan zakonczonych w 2019 nie weszto 193 lokali z tego osiedla.

Przychody zwigzane z wydaniem lokali na tym osiedlu powiekszg przychéd roku obrotowego 2020
(pozwolenie na uzytkowanie zostato wydane w lutym 2020 r.).



inPfO Kwartalna sprzedaz mieszkan Grupy INPRO
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inpfo Liczba wydanych lokali Grupy INPRO

350

306 313

300
242

nN
w
N

250 237

200

158 158

150

108

110 104 96
100 +— —

50 + —w——a— — — — —  — —

O T T o T o T T T o T R N T o T T T T T o T T R N T T T T T T o T o T N T T
ITkw ITkw Illkw IVkw Tkw Ilkw Hkw IVkw Tkw ITkw [lIkw IVkw Tkw Ilkw Hlkw IVkw Tkw 1Tkw Hkw IVkw Tkw Ilkw. [l kw. IV kw.
2014 2014 2014 2014 2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019

PREZENTACJA GRUPY INPRO 7



inpfo Plany na 2020 rok

Prognozy rozwoju dziatalnosci Grupy, zaktadajac szybkie zakonczenie epidemii SARS—CoV-2, wskazujg na
uzyskanie w 2020 roku poziomu przychoddw ze sprzedazy, zaréwno Grupy, jak i Emitenta, na poziomie
zblizonym do wynikéw 2019 r.

Na poczatku 2020 r. INPRO SA wprowadzita do sprzedazy etap III osiedla Optima. Cho¢ Grupa posiada
aktualnie znaczny bank gruntdw z gotowymi pozwoleniami na budowe, z uwagi na stan epidemii decyzje o
wprowadzeniu kolejnych projektow uzaleznione beda od sytuacji gospodarczej i mozliwosci
popytowych potencjalnych nabywcow.

W sumie Grupa w 2020 r. planuje oddac do uzytkowania okoto 900 nowych mieszkan i domoéw:

Azymut,

Harmonia Oliwska 1V,
Debiut etap III,
Optima etap II,

domy jednorodzinne na osiedlu Golf Park,

Domy na osiedlu Wrébla Staw,
budynki 1, 3, 4- 5, 6 na osiedlu Havlove,

budynki 1 i 2 na osiedlu Nowa Niepotomicka.




inpro

Wyniki finansowe Grupy

2019 2018

Dziatalnos$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy

Koszt wiasny sprzedazy

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy

Koszty ogolnego zarzadu

Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk (strata) brutto

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

CALKOWITE DOCHODY OGOLEM

270 549
(178 672)
91 877
(10 934)
(21 876)
1689

(2 967)
(57 789)
191

(3 701)
54 279
(10 759)
43520

43 520

258 982

(174 667)

84 315

(11 106)
(20 887)

2 666
(2221)
52767

171

(2 658)

50 280
(9 422)

40 858

40 858




inpro Wyniki INPRO S.A.

2019 2018

Dziatalnos$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 154 358 162 673
Koszt wiasny sprzedazy (102 115) (111 278)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 52243 51 395
Koszty sprzedazy (5333) (4 743)
Koszty ogdlnego zarzadu (11 651) (11 199)
Pozostate przychody operacyjne 930 1836
Pozostate koszty operacyjne (2 416) (1 565)
Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej 33773 35724
Przychody finansowe 2703 1146
Koszty finansowe (1933) (853)
Zysk (strata) brutto 34543 36017
Podatek dochodowy (6 457) (6 860)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 28 086 29 157

CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 28 086 29 157




inpfO Podstawowe dane finansowe Grupy

31.12.2019 31.12.2018

(GELEL D)) (badane)

Aktywa trwale (dlugoterminowe) 143 867 129 627
Rzeczowe aktywa trwate 46 887 52 550
Warto$¢ firmy 6708 6 708
Pozostate wartosci niematerialne 46 44
Naleznosci dtugoterminowe 2431 5
Nieruchomosci inwestycyjne 86 121 68 456
Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 14 10
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1660 1854
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 491 869 414 228
Zapasy 400 312 292 055
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 25 676 26 447
Biezgce aktywa podatkowe 1106 263
Pozostate aktywa finansowe 44 919 66 106
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19 856 29 357

SUMA AKTYWOW 635 736 543 855




inpfO Podstawowe dane finansowe Grupy

PASYWA 31.12.2019 31.12.2018

(GCELELD)) (GCELELD))
Kapitat wlasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 308 675 279 518
Wyemitowany kapitat akcyjny 4004 4004
Kapitaty rezerwowe 51 51
Zyski zatrzymane 242 383 213 226
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej 62 237 62 237
Kapitaly przypisane akcjonariuszom niekontrolujgcym 19 207 16 144
Kapitat wlasny ogétem 327 882 295 662
Zobowiazania diugoterminowe 79 026 66 393
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8144 2 600
Rezerwa na zobowigzania z tytutu Swiadczen emerytalnych 353 409
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 35239 32611
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 23787 23651
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 7328 2 662
Zobowigzania handlowe i pozostate 4175 3612
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - 848
Zobowiazania krotkoterminowe 228 828 181 800
Rezerwy krotkoterminowe 10 206 5357
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 16 078 24012
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 1187 1181
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 2489 1663
Zobowigzania biezace z tytutu podatku dochodowego 303 1339
Zobowigzania handlowe i pozostate 198 565 148 248
Stan zobowigzan ogétem 307 854 248 193

SUMA PASYWOW 635 736 543 855



