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inpfo Podstawowe informacje

Grupa INPRO ma zdywersyfikowang i petng oferte mieszkaniowa obejmujgcg wszystkie segmenty rynku:
apartamenty, jak réwniez lokale o podwyzszonym standardzie oraz mieszkania popularne. W swojej ofercie ma
réwniez domy jednorodzinne oraz lokale ustugowe.

Grupa posiada wilasny wydziat budowlany, w ktéorym pracuje zespét wykwalifikowanych
i doswiadczonych pracownikdw budowlanych, wspomagajagcy prace wykonawcze przy prowadzonych
projektach.

INPRO dysponuje bankiem gruntéw w bardzo atrakcyjnych lokalizacjach.

Grupa INPRO wypracowata skonsolidowane przychody ze sprzedazy na poziomie 382,6 min zi, co stanowi
0 41% wiecej niz w poprzednim roku.

Rentowno$¢ netto wzrosta do poziomu 18%. Zysk netto za 2020 rok wzrést w odniesieniu do 2019 roku
0 56% do poziomu 67,8 min zi.

Wyniki finansowe Grupy za 2020 r. byly znaczaco wyzsze od wynikéw roku 2019 m.in. z uwagi na rodzaj
konczonych w roku obrotowym przedsiewziec (korzystna lokalizacja inwestycji przy niskiej cenie zakupu
gruntu) oraz z uwagi na przesuniecie terminu oddania do uzytkowania osiedla Azymut w Gdyni z roku 2019 na
rok 2020.

Wzrostowi przychodéw z dziatalnosci deweloperskiej towarzyszyt jednoczesny spadek przychodow
z dzialalnosci hotelowej spowodowany ograniczeniami dziatalnosci hotelowej w czasie trwania pandemii
SAR-CoV-2.

Takze segment produkcji prefabrykatéw zanotowat nizsze wyniki niz w roku poréwnywalnym, z uwagi na

spowolnienie gospodarcze spowodowane epidemig.



inpfo Grupa INPRO (stan na 31 grudnia 2020 r.)

USLUGI INSTALACYINE PREFABRYKACJA DZIALALNOSC DEWELOPERSKA WYNAJEM NIERUCHOMOSCI
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inpfo Struktura sprzedazy Grupy

Struktura sprzedazy Grupy INPRO
po czterech kwartatach 2020 r.
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Dominujacy segment w strukturze sprzedazy Grupy stanowi dzialalno$¢ deweloperska.

INPRO S.A. jest jednym z lideréw rynku mieszkaniowego Tréjmiasta:
. I,‘

. lider segmentu mieszkan o podwyzszonym standardzie, poszerzajacy oferte w segmencie mieszkan popularnych

najstarszy deweloper w Gdansku — Spotka zrealizowata ponad 70 inwestycji budowlanych, oddajac do uzytku
ponad 6,5 tysiecy lokali




inpfo Podsumowanie sprzedazy w 2020 roku

W 2020 roku Grupa sprzedata tgcznie 635 mieszkan i domow netto (w rozumieniu zawartych umoéw
przedwstepnych sprzedazy netto). Dla poréwnania w roku 2019 Grupa sprzedata 769 lokali.

W 2020 roku Grupa przekazata nabywcom 872 lokali, co stanowi wzrost o 53% w stosunku do roku
poprzedniego, kiedy wydano 569 lokali.

Grupa INPRO zakonczyta prace przy 8 przedsiewzieciach deweloperskich obejmujgcych igcznie 954
wybudowane lokale. Na koniec 2020 roku INPRO SA oraz Domesta Sp. z 0.0. realizowaty 10 inwestycji,
obejmujacych tacznie ponad 1.500 lokali.

Grupa posiada znaczny bank gruntéw z gotowymi pozwoleniami na budowe, jednak z uwagi na stan epidemii
decyzje o wprowadzeniu kolejnych projektdw uzaleznione byty od biezacej sytuacji i mozliwosci popytowych
potencjalnych nabywcow.

W 2020 roku INPRO SA oraz Domesta Sp. z 0.0. wprowadzity do sprzedazy facznie 649 lokali w Gdansku i w
okolicach w nastepujacych projektach: Optima etap III i IV, Start etap II, Debiut etap IV, budynek nr 3
na osiedlu Nowa Niepotomicka II, budynki nr 2 i 7 na osiedlu Havlove, a takze budynki nr A, B, D na
osiedlu Traffic oraz budynki A, B, C na osiedlu Robinia.

Z myslg o kolejnych przedsiewzieciach rozbudowywany zostat bank ziemi obu spétek, ktéry powiekszyt sie w
2020 roku o 129 tys. m2 gruntoéw, umozliwiajacy realizacje ponad 1.500 mieszkan.




inPfO Kwartalna sprzedaz mieszkan Grupy INPRO
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inPfO Liczba wydanych lokali Grupy INPRO
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inpfo Kierunki rozwoju Grupy INPRO

Grupa zamierza umacnia¢ swojg silng pozycje w dotychczasowych sektorach dziatalnosci, w tym przede wszystkim
na rynku deweloperskim. Spotka INPRO bedzie koncentrowaé swojg dziatalnos$¢ na rynku tréjmiejskim plus
okolice — Pruszcz Gdanski, Rumia, Elblag w segmencie mieszkan popularnych i o podwyzszonym standardzie.
Jednym z najwiekszych atutéw Spotki jest znajomos¢ rynku, w tym zwilaszcza preferencji lokalizacyjnych i innych
wymagan poszczegolnych grup klientdw.

Osiggnieta pozycja rynkowa stwarza mozliwosci dalszego, dynamicznego rozwoju, w szczegdélnosci poprzez

realizacje atrakcyjnych rynkowo projektéw.

Spotka systematycznie wprowadza do sprzedazy nowe projekty. INPRO SA posiada bank gruntow
zakupionych po korzystnych cenach oraz planuje utrzymac polityke, polegajaca na wyszukiwaniu
unikalnych lokalizacji o cenach gruntéw pozwalajacych wygenerowa¢ zysk na jak
najkorzystniejszym poziomie. Dzieki czemu mozliwe bedzie realizowanie projektow, ktore ze wzgledu na
atrakcyjnos¢ lokalizacji, architektury, jakosci wykonania i ceny bedg sprzedawane w relatywnie krétkim czasie. W
celu znaczacego powiekszenia banku gruntdow pod nowe projekty, INPRO na biezgco monitoruje sytuacje na
rynku dziatek budowlanych.

Istotnym elementem strategii Grupy bedzie dalsze umacnianie marki ,Inpro” jako symbolu wysokiej jakosci,

wiarygodnosci i bezpieczenstwa.

W zwigzku z podpisaniem w czerwcu 2018 roku umowy odptatnej dzierzawy obiektu Hotel Mikotajki w
Mikotajkach, a w sierpniu 2019 roku umowy odptatnej dzierzawy obiektu Dom Zdrojowy w Jastarni, Grupa od
wrzesnia 2019 r. zawiesita dziatalno$¢ hotelarskag na rzecz wynajmu nieruchomosci wiasnych. Z uwagi na

okres, na ktdéry podpisane zostaty umowy dzierzawy, strategia dziatania w tym obszarze bedzie kontynuowana

przez okres 10 lat.



inpfo Plany Grupy INPRO na rok 2021

Przy zatozeniu braku opdznien w procedurach administracyjnych zwigzanych z uzyskaniem pozwolenia na
uzytkowanie, do konca 2021 r. zrealizowane zostang nastepujace projekty (facznie w roku okoto 700 lokali):

Osiedle Traffic -budynek C (V'2021), budynek A (VII'2021), budynek B (X'2021),
Osiedle Havlove budynek 10 (VIII'2021),

Osiedle Nowa Niepotomicka II budynek 3 (VI'2021),

Osiedle Start etap I (V'2021),

Osiedle Optima etap III (IX'2021),

Osiedle Brawo (IX'2021),

Osiedle Ostoja etap I (X'2021).

Do konca 2021 r. Grupa zamierza wprowadzi¢ do sprzedazy:
Osiedle Ostoja etap II w Rumi (109 lokali),
Osiedle Optima etap VI w Gdansku (64 lokale plus 40 doméw jednorodzinnych),
Osiedle Rytm na Matarni w Gdansku (107 lokali),
Osiedle Atut na Rotmance (124 lokale),
Osiedle Rumia Centralna etap I (102 lokale).

tacznie Grupa w 2021 r. planuje wprowadzi¢ do oferty 901 nowych mieszkan i doméw, pod warunkiem, ze
nie nasili sie negatywny wptyw pandemii koronawirusa Sars-CoV-2 (Covid-19) na mozliwos¢ prowadzenia
dziatalnosci przez spétki w Grupie i nie ograniczy popytu ze strony klientéw.




inpro Wyniki finansowe Grupy

2020 2019

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 382 638 270 549
Koszt wiasny sprzedazy (263 352) (178 672)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 119 286 91 877
Koszty sprzedazy (8 873) (10 934)
Koszty ogdlnego zarzadu (23 624) (21 876)
Pozostate przychody operacyjne 994 1689
Pozostate koszty operacyjne (755) (2 967)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 87 028 57 789
Przychody finansowe 308 191
Koszty finansowe (3441) (3701)
Zysk (strata) brutto 83 895 54 279
Podatek dochodowy (16 104) (10 759)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 67 791 43 520

CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 67 791 43 520




inpfo Wyniki INPRO S.A.

2020 2019

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 277 591 154 358
Koszt wiasny sprzedazy (195 459) (102 115)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 82132 52 243
Koszty sprzedazy (5747) (5333)
Koszty ogdlnego zarzadu (12 234) (11 651)
Pozostate przychody operacyjne 548 930
Pozostate koszty operacyjne (487) (2 416)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 64 212 33773
Przychody finansowe 3390 2703
Koszty finansowe (1 388) (1933)
Zysk (strata) brutto 66 214 34 543
Podatek dochodowy (12 047) (6 457)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 54 167 28 086

CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 54 167 28 086




iﬂpfo Podstawowe dane finansowe Grupy

31.12.2020 31.12.2019
AKTYWA (GELELD)) (badane)
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 151 594 143 867
Rzeczowe aktywa trwate 56 520 46 887
Wartos¢ firmy 6 708 6 708
Pozostate wartosci niematerialne 69 46
Naleznosci diugoterminowe 1789 2431
Nieruchomosci inwestycyjne 84 910 86 121
Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 13 14
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1585 1 660
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 534 870 491 869
Zapasy 402 484 400 312
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 20 875 25 676
Biezgce aktywa podatkowe 663 1106
Pozostate aktywa finansowe 20 216 44 919
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 90 632 19 856

SUMA AKTYWOW 686 464 635 736




inpfO Podstawowe dane finansowe Grupy

PASYWA 31.12.2020 31.12.2019

(GCELELD)) (GCELELD))
Kapitat wiasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 365 686 308 675
Wyemitowany kapitat akcyjny 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 51 51
Zyski zatrzymane 299 394 242 383
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej 62 237 62 237
Kapitaly przypisane akcjonariuszom niekontrolujagcym 22 634 19 207
Kapitat wiasny ogotem 388 320 327 882
Zobowigzania diugoterminowe 74 772 79 026
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 248 8 144
Rezerwa na zobowigzania z tytutu $wiadczen emerytalnych 375 353
Diugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 48 944 35239
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 23 787
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 6 217 7 328
Zobowigzania handlowe i pozostate 4 988 4175
Zobowiazania krotkoterminowe 223 372 228 828
Rezerwy krétkoterminowe 14 207 10 206
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 28 160 16 078
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 24 836 1187
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 2 238 2 489
Zobowigzania biezace z tytutu podatku dochodowego 41 303
Zobowigzania handlowe i pozostate 153 890 198 565
Stan zobowigzan ogdtem 298 144 307 854

SUMA PASYWOW 686 464 635 736



