RAPORT BIEZACY 3/2021
2021-03-01
Podpisanie umoéw znaczacych z mBank SA

Zarzad INPRO SA ("Spétka") z siedzibg w Gdarnsku informuje, iz w dniu 1 marca 2021 roku Spétka
podpisata z mBank SA z siedzibg w Warszawie ("mBank", "Bank"):

a) umowe kredytu obrotowego nr 10/003/21/Z/0OB na ponizszych warunkach:

Przedmiot umowy: finansowanie zadania deweloperskiego polegajgcego na budowie osiedla
mieszkaniowego START etap Il w Gdansku.

1. Istotne warunki umowy: Umowa, ktéra zostata zawarta pomiedzy Spotka i Bankiem posiada zapisy
standardowe i jest umowg typowgq zawierang w tego typu transakcjach. Zawiera miedzy innymi
nastepujace postanowienia:

a) Kwota kredytu: do kwoty 32.400.000,00 zt.

b) Warunki finansowe nie odbiegajg od powszechnie stosowanych dla tego typu umow:
oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 1M + marza Banku, wystepuje prowizja za
udzielenie kredytu oraz prowizja administracyjna.

c) Wykorzystanie kredytu: od dnia 04.05.2021 r. do dnia 30.09.2022 r., w transzach, na zasadzie
prefinansowania.

d) Okres transakcji kredytowej: do dnia 29.09.2023 r.

e) Warunki sptaty: sptata kapitatu w 12 réwnych ratach miesiecznych, poczawszy od 31.10.2022 r.;
spfata odsetek w okresach miesiecznych. Kazde uwolnienie z mieszkaniowego otwartego rachunku
powierniczego srodkdw wptaconych z tytutu sprzedazy lokali z kredytowanego projektu przeznaczone
bedzie w nastepujacy sposdb: 93 % wptaty na poczet przedterminowej sptaty kredytu (sptata
pierwszych w kolejnosci rat kapitatowych, takze w okresie wykorzystania kredytu), 7 % wptaty na
rachunek pomocniczy Spotki prowadzony przez Bank.

f) Warunkiem uruchomienia kredytu, oprécz ustanowienia prawnych zabezpieczen sptaty kredytu i
zaptaty prowizji, bedzie miedzy innymi: udokumentowanie poniesienia udziatu wtasnego w wysokosci
13.888.700,00PLN, obejmujgcego wartos¢ gruntu oraz cze$¢ naktadéw/kosztéw danego projektu
deweloperskiego opisanego w punkcie 1; udokumentowanie przedsprzedazy na poziomie 25 %
powierzchni uzytkowej lokali ogétem (umowy deweloperskie + wptata pierwszej raty min. 10% ceny
lokalu). Jesli chodzi o ustanowienie hipoteki na rzecz mBanku, warunkiem uruchomienia kredytu jest
tez potwierdzenie ztozenia w Sgdzie optaconego wniosku o wpis hipoteki oraz zaptata podatku PCC z
tego tytutu.

2. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

a) Hipoteka umowna do kwoty 48.600.000 zt na rzecz mBank SA na prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej potozonej w Gdansku, przy ul. Nowatordw, dziatka 394/1, dla ktére;j
zatozona zostanie nowa ksiega wieczysta po wydzieleniu z KW nr GD1G/00031092/0, prowadzone;j
przez Sad Rejonowy Gdansk - Péthoc w Gdansku Il Wydziat Ksigg Wieczystych - w celu



zabezpieczenia zapfaty kwoty naleznosci gtdwnej oraz naleznosci ubocznych: prowizji bankowych,
odsetek oraz kosztéw windykacyjnych i egzekucyjnych. Z uwagi na to, iz hipoteka, ktéra zostanie
ustanowiona na nieruchomosci, bedzie opiewata na powyzej opisang wartos¢, a na jej ustanowienie
zgodnie z zasadami wynikajgcymi ze statutu Spétki wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej, INPRO SA
przekaze odrebny raport o ustanowieniu tej hipoteki.

b) Cesja na rzecz Banku praw z umowy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci.
c) Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

d) Cesja globalna na rzecz Banku wierzytelnosci naleznych INPRO SA od nabywcdéw lokali na
przedmiotowym przedsiewzieciu.

3. Dodatkowe warunki: od dnia zawarcia umowy kredytu srodki uzyskane ze sprzedazy lokali w
kredytowanej inwestycji nie objete Ustawg Deweloperska, majg by¢ kierowane na rachunek
wyodrebnionych wptywdw; zakonczenie prac budowlanych i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
budynku w terminie do 30.09.2022 r.; utrzymanie w okresie kredytowania wskazanych przez Bank
wskaznikdw finansowych. Spdtka zostata zobowigzana do nieudzielania poreczen i gwarancji za inne
podmioty, przekraczajgcych w facznej wartosci 20 % aktywdw netto wykazanych w rocznym
sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy, po jego zbadaniu przez biegtego rewidenta.

4. W przypadku opdznienia w sptfacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej kwoty za okres
od dnia nastepnego po terminie ptatnosci do dnia dokonania sptaty, wedtug stopy procentowej
przewidzianej dla kredytéw przeterminowanych.

5. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkéw odbiegajgcych od warunkéw
powszechnie stosowanych dla tego typu umow oraz postanowien dotyczacych kar umownych,
ktorych wartos$¢ przekraczataby 10 % wartosci tej umowy lub wyrazong w ztotych réwnowartosé
kwoty 200 tys. euro, wedtug sredniego kursu ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski, obowigzujgcego na dzien zawarcia tej umowy.

b) umowe kredytu obrotowego nr 10/004/21/Z/0B na ponizszych warunkach:

Przedmiot umowy: finansowanie zadania deweloperskiego polegajgcego na budowie osiedla
mieszkaniowego OPTIMA etap IV w Gdansku.

1. Istotne warunki umowy: Umowa, ktéra zostata zawarta pomiedzy Spotka i Bankiem posiada zapisy
standardowe i jest umowg typowaq zawierang w tego typu transakcjach. Zawiera miedzy innymi
nastepujgce postanowienia:

a) Kwota kredytu: do kwoty 21.900.000,00 zt.
b) Warunki finansowe nie odbiegajg od powszechnie stosowanych dla tego typu umow:

oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 1M + marza Banku, wystepuje prowizja za
udzielenie kredytu oraz prowizja administracyjna.

¢) Wykorzystanie kredytu: od dnia 01.04.2021 r. do dnia 30.08.2022 r., w transzach, na zasadzie
prefinansowania.



d) Okres transakcji kredytowej: do dnia 30.08.2023 r.

e) Warunki sptfaty: sptata kapitatu w 12 réwnych ratach miesiecznych, poczawszy od 30.09.2022 r;
sptata odsetek w okresach miesiecznych. Kazde uwolnienie z mieszkaniowego otwartego rachunku
powierniczego srodkdw wptaconych z tytutu sprzedazy lokali z kredytowanego projektu przeznaczone
bedzie w nastepujacy sposdb: 93 % wptaty na poczet przedterminowej sptaty kredytu (sptata
pierwszych w kolejnosci rat kapitatowych, takze w okresie wykorzystania kredytu), 7 % wpfaty na
rachunek pomocniczy Spoétki prowadzony przez Bank.

f) Warunkiem uruchomienia kredytu, oprécz ustanowienia prawnych zabezpieczen sptaty kredytu i
zaptaty prowizji, bedzie miedzy innymi: udokumentowanie poniesienia udziatu wtasnego w wysokosci
9.432.500,00 PLN, obejmujgcego wartos¢ gruntu oraz czes$¢ naktaddw/kosztéw danego projektu
deweloperskiego opisanego w punkcie 1; udokumentowanie przedsprzedazy na poziomie 25 %
powierzchni uzytkowej lokali ogétem (umowy deweloperskie + wptata pierwszej raty min. 10% ceny
lokalu). Jesli chodzi o ustanowienie hipoteki na rzecz mBanku, warunkiem uruchomienia kredytu jest
tez potwierdzenie ztozenia w Sgdzie optaconego wniosku o wpis hipoteki oraz zaptata podatku PCC z
tego tytutu.

2. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

a) Hipoteka tagczna umowna taczna do kwoty 32.850.000 zt na rzecz mBank SA na prawie wtasnosci
nieruchomosci gruntowe] potozonej w Gdansku, przy ul. Jasinskiego: dziatki 27/16 i 28/6 objete
ksiegg wieczystg KW nr GD1G/00323464/3 oraz dziatka 28/8, dla ktdrej zatozona zostanie nowa
ksiega wieczysta po wydzieleniu z KW nr GD1G/00243821/9, prowadzonych przez Sad Rejonowy
Gdansk - Pétnoc w Gdansku Il Wydziat Ksigg Wieczystych - w celu zabezpieczenia zaptaty kwoty
naleznosci gtéwnej oraz naleznosci ubocznych: prowizji bankowych, odsetek oraz kosztow
windykacyjnych i egzekucyjnych. Z uwagi na to, iz hipoteka, ktéra zostanie ustanowiona na
nieruchomosci, bedzie opiewata na powyzej opisang wartos¢, a na jej ustanowienie zgodnie z
zasadami wynikajgcymi ze statutu Spétki wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej, INPRO SA przekaze
odrebny raport o ustanowieniu tej hipoteki.

b) Cesja na rzecz Banku praw z umowy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci.
c) Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

d) Cesja globalna na rzecz Banku wierzytelnosci naleznych INPRO SA od nabywcow lokali na
przedmiotowym przedsiewzieciu.

3. Dodatkowe warunki: od dnia zawarcia umowy kredytu $rodki uzyskane ze sprzedazy lokali w
kredytowanej inwestycji nie objete Ustawg Dewelopersky, majg by¢ kierowane na rachunek
wyodrebnionych wptywdw; zakonczenie prac budowlanych i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
budynku w terminie do 30.08.2022 r.; utrzymanie w okresie kredytowania wskazanych przez Bank
wskaznikdw finansowych. Spdtka zostata zobowigzana do nieudzielania poreczen i gwarancji za inne
podmioty, przekraczajgcych w facznej wartosci 20 % aktywdw netto wykazanych w rocznym
sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy, po jego zbadaniu przez biegtego rewidenta.

4. W przypadku opdznienia w spfacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej kwoty za okres
od dnia nastepnego po terminie ptatnosci do dnia dokonania sptaty, wedtug stopy procentowej
przewidzianej dla kredytéw przeterminowanych.



5. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkdéw odbiegajgcych od warunkéw
powszechnie stosowanych dla tego typu umow oraz postanowien dotyczacych kar umownych,
ktérych wartos¢ przekraczataby 10% wartosci tej umowy lub wyrazong w ztotych rownowartos¢
kwoty 200 tys. euro, wedtug sredniego kursu ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski, obowigzujgcego na dzien zawarcia tej umowy.

Kryterium uznania umdéw za znaczace jest dla Emitenta znaczna w skali Emitenta tgczna wartosc
przedmiotu uméw zawartych przez podmioty z Grupy Kapitatowej INPRO z mBankiem SA w okresie
ostatnich 12 miesiecy wynoszgca 79.800.000 zt.

Szczegdtowa podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
NR 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie
naduzyé na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (zwane tez MAR).



