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Grupa Inpro posiada zdywersyfikowang i peilng oferte mieszkaniowa obejmujacg wszystkie segmenty
rynku: apartamenty, jak réwniez lokale o podwyzszonym standardzie oraz mieszkania popularne. W swojej

ofercie ma rowniez domy jednorodzinne oraz inwestycje komercyjne, takie jak hotele apartamentowe.

Grupa posiada wlasny wydziat budowlany, w ktérym pracuje zespét wykwalifikowanych i doswiadczonych

pracownikdw budowlanych, wspomagajacy prace wykonawcze przy prowadzonych projektach.

Grupa Inpro w 2016 roku wypracowata skonsolidowane przychody ze sprzedazy na poziomie 204,6 min zt, co
stanowi jedynie o 3% mniej niz w poprzednim roku. Wypracowany zysk netto stanowi 14%
przychodéw ze sprzedazy w poréwnaniu z 12% w roku poprzednim i wyniést prawie 29,3 min zi,

wobec 25,8 min zt rok wczesniej.

W 2016 roku Spdétka uzupetnita swdj bank gruntéw o dziatki o tacznej powierzchni ponad 33 tys. m?,
natomiast PB Domesta Sp. z 0.0. zakupita grunty o tgcznej powierzchni prawie 5 tys. m2. Dziatki te pozwolg
na wieksze zréznicowanie oferty Grupy w najblizszych latach dziatalnosci. Prowadzone sg jednoczesnie prace

nad pozyskaniem nowych atrakcyjnych lokalizacji

2016 byt bardzo dobry rokiem w branzy hotelowej, co przetozyto sie na wyniki osiggniete przez Dom

Zdrojowy Sp. z o.0. i Hotel Mikotajki Sp. z o.0.
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Struktura sprzedazy Grupy Inpro w 2016 r.
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Dominujacy segment w strukturze sprzedazy Grupy stanowi dziatalno$¢ deweloperska.
Inpro S.A. jest jednym z liderow rynku mieszkaniowego Tréjmiasta:

= lider segmentu mieszkan o podwyzszonym standardzie, poszerzajgcy oferte w segmencie mieszkan popularnych

= najstarszy deweloper w Gdansku — Spétka zrealizowata ponad 50 inwestycji

W 2017 roku Inpro S.A. obchodzi jubileusz 30-lecia dziatalnosci
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W 2016 r. Grupa sprzedata tgcznie 388 mieszkan i domow netto (w rozumieniu uméw przedwstepnych
uwzgledniajgcych rezygnacje), czyli 0 29% mniej niz w 2015 roku, w tym Inpro S.A. - 262 lokale.

Spadek przedsprzedazy wynikat miedzy innymi z: mniejszej niz w poprzednim roku oferty mieszkan w
sprzedazy, ksztattu tej oferty, przesunie¢ w harmonogramach rozpoczecia sprzedazy kolejnych inwestycji
deweloperskich, jak réwniez efektu wysokiej bazy. Jednocze$nie w ofercie przez wiekszg cze$¢ 2016 roku
znajdowata sie nizsza niz w 2015 roku liczba lokali z segmentu mieszkan popularnych oraz mieszkan z
segmentu o podwyzszonym standardzie w przedziale cenowym 5.200-6.200 zt/m?2.

Wartos¢ sprzedanych przez Grupe mieszkan w 2016 roku wyniosta blisko 178 min zt brutto i byla
nizsza o 22,3% od wartosci uzyskanej w roku 2015.

Najwiekszym zainteresowaniem cieszyty sie inwestycje: Osiedle Leszczynowe, ze wzgledu na niska cene w
dobrej lokalizacji dobrze skomunikowanej z centrum Gdanska oraz osiedle Kwartat Uniwersytecki, z uwagi na
atrakcyjng lokalizacje — biznesowe centrum miasta, blisko Uniwersytetu Gdanskiego.

Atrakcyjne dla klientow byty rdwniez mieszkania w ramach osiedli Chmielna Park C, Harmonia Oliwska oraz
domy jednorodzinne i mieszkania na osiedlu Wrdbla Staw - ze wzgledu na bliskoS¢ przyrody i
jednoczesnie bardzo dobry dojazd do centrum Gdanska, ktory ufatwit nowy przystanek Pomorskiej Kolei
Metropolitalne;j.

W 2016 roku Grupa Inpro przekazata 463 lokali w poréwnaniu do 556 w 2015 roku, co stanowi spadek
o blisko 17%.




o
|n57,0f§ Roczna sprzedaz oraz liczba przekazanych lokali Grupy Inpro

® liczba uméw netto  m liczba przekazan

600

545 956

500

400

300

200

100

2013 2014 2015 2016

PREZENTACIJA GRUPY INPRO 6



o
|nPf Kwartalna sprzedaz mieszkan Grupy Inpro

H liczbauméw brutto  H/liczbaumoéw netto liczba rezygnacji

200 189 185

58

164

135

40
140 131 132 135 39 |

123 123 124

115 117
120 113 07 07 111

929 98 98 99

04

37

19 15 16 15 16

PREZENTACJA GRUPY INPRO 7



o
"‘Pf Liczba wydanych lokali Grupy Inpro

H InproSA ®PBDomesta = Grupalnpro

250 237 232

199

148 1°° 152 158
150 m 137 — —l

100 +—@— 79 A m —m8—0 B —u —-

50 50 50 49

50 +-l-B-—B-B—a B BB R o e | e o R | e D

. 19 . 23 , 2426 61218 2 23 18 24 220 2326

PREZENTACIJA GRUPY INPRO




|nPf‘ Projekty mieszkaniowe realizowane w 2016 r.

Golf Park (osiedle 81 domoéw jednorodzinnych i blizniaczych, PUM 14.274m?2)

Etap B (liczba domoéw — 22, PUM — 3.918 m?) — pierwsze domy uzyskaty pozwolenie na uzytkowanie w czerwcu
2013 r., ostatnie domy zostaty oddane do uzytkowania w listopadzie 2016 r.;

Etap C (liczba doméw — 17, PUM — 3.164 m?2) — prace rozpoczeto w I kw. 2016 r., ostatnie domy zostang oddanie
do uzytkowania w IV kw. 2017 r.;

Osiedle Wrobla Staw Domy (84 domow jednorodzinnych i blizniaczych; PUM 12.346 m2)

Etap H (liczba domoéw — 18, PUM — 2.437 m2) — prace rozpoczete w II kw. 2015 r.; ostatnie domy zostaty oddane
do uzytkowania w II kw. 2016r.;

Osiedle Chmielna Park (liczba lokali — 310, PUM — 17.680 m?2)

Budynek C (liczba lokali - 134, PUM - 7.959 m2) — prace rozpoczeto w I kw. 2015 roku, prawomocne pozwolenie
na uzytkowanie uzyskano w grudniu 2016 r.;

Kwartat Uniwersytecki (liczba lokali: 175, PUM: 8.612 m2)
Prace budowlane rozpoczety sie w I kw. 2015 r., a zakonczyty w pazdzierniku 2016 r.

Harmonia Oliwska (Liczba lokali — 554, PUM — 32.004 m?)

Etap I — (liczba lokali — 151, PUM — 9.103 m2) — prace budowlane rozpoczety sie w I kw. 2016r., planowany
termin oddania do uzytkowania IV kw. 2017 r.;




o
|nPf Projekty mieszkaniowe realizowane w 2016 r.

Etap I Optima (liczba lokali — 212, PUM — 10.643 m?2)
Prace rozpoczeto w II kw. 2016 roku, planowany termin oddania do uzytkowania to IV kw. 2017 r.;
Osiedle Leszczynowe — Domesta (liczba lokali — 577; PUM 31.530 m?2)

Budynek nr 16 (liczba lokali — 26, PUM — 1.594 m2) oddany do uzytkowania w lipcu 2016 r.;

Budynek nr 17 (liczba lokali — 28, PUM — 1.540 m2) oddany do uzytkowania w czerwcu 2016 r.;

Budynek nr 18 (liczba lokali — 28, PUM — 1.540 m2) oddany do uzytkowania w pazdzierniku 2016 r.;

Budynek nr 19 (liczba lokali — 24, PUM — 1.282 m?2) oddany do uzytkowania w grudniu 2016 r.;

Budynek nr 20 (liczba lokali — 35, PUM — 1.972 m2) planowany termin oddania do uzytkowania w II kw. 2017 r.;
Budynek nr 21 (liczba lokali — 28, PUM — 1.606 m2) planowany termin oddania do uzytkowania w III kw. 2017 r.

Osiedle Leszczynowy Staw - Domesta (liczba lokali — 227, PUM — 11.426 m?2)

Budynek nr 1 — (liczba lokali — 31, PUM — 1.522 m2) planowany termin oddania do uzytkowania IV kw. 2017 r.;
Budynek nr 2 — (liczba lokali — 31, PUM — 1.522 m?2) planowany termin oddania do uzytkowania II kw. 2018 r.;
Budynek nr 4 — (liczba lokali — 31, PUM — 1.522 m?2) planowany termin oddania do uzytkowania II kw. 2018 r.;

Osiedle Nowa Niepotomicka - Domesta (liczba lokali — 208, PUM — 9.672 m?2)
Budynek nr 1 — (liczba lokali — 47, PUM — 2.241 m?2) planowany termin oddania do uzytkowania I kw. 2018 r.;

Dodatkowo spotka INPRO SA, jako gtdwny wykonawca, prowadzita na zlecenie Hotelu Mikotajki
Sp. z o0.0. prace zwigzane z dobudowg ktadki krytej tgczacej budynek hotelowo — apartamentowy na Wyspie
Ptasiej na Jeziorze Mikotajskim z budynkiem restauracyjno — konferencyjnym na potwyspie. Pozwolenie na

uzytkowanie zostato wydane w czerwcu 2016 r.
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PREZENTACJA GRUPY INPRO

Grupa Inpro w 2017 roku zamierza

i domow

INPRO:

= Harmonia Oliwska etap II (84 lokale),

= Kwartat Uniwersytecki etap II (96 lokali),
= QOsiedle Debiut (105 lokali),

= QOsiedle Azymut (200 lokali),

= Osiedle Golf Park (22 domy)

Domesta:

= Osiedle Leszczynowy Staw (62 lokale)

= QOsiedle Nowa Niepotomicka (84 lokale)

= Osiedle Jaskowa Dolina (65 lokali)
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Grupa zamierza umacnia¢ swojg silng pozycje w dotychczasowych sektorach dziatalnosci, w tym przede
wszystkim na rynku deweloperskim. Spotka Inpro bedzie koncentrowa¢ swojg dziatalno$¢ na rynku
trojmiejskim w segmencie mieszkan popularnych i o podwyzszonym standardzie.

Oprocz segmentu mieszkan o podwyzszonym standardzie, Grupa zamierza kontynuowaé rozwdj
segmentu mieszkan popularnych — wysoki popyt na mieszkania tego typu, ktére zostaty zaoferowane przez
Grupe w latach 2011-2016 jednoznacznie potwierdza, iz jest to dobry kierunek dziatarh deweloperskich.

Spétka systematycznie wprowadza do sprzedazy nowe projekty. INPRO posiada bank gruntéw zakupionych
po korzystnych cenach oraz planuje utrzymac polityke, polegajacg na wyszukiwaniu unikalnych lokalizacji o
relatywnie niskich cenach gruntéw.

Istotnym elementem strategii Grupy bedzie dalsze umacnianie marki ,,INPRO” jako symbolu wysokiej jakosci,
wiarygodnosci i bezpieczenstwa.

INPRO rozwaza zwiekszenie zaangazowania w realizacje projektdow komercyjnych, w szczegdlnosci budynkdéw
biurowych.

Grupa, po zakonczeniu II etapu rozbudowy Domu Zdrojowego w Jastarni (rozbudowa o duzg sale konferencyjno
— bankietowg na 200 osdb) nie planuje w najblizszym czasie innych inwestycji hotelowych.

W 2017 roku kontynuowana bedzie strategia modernizacji zakladu produkcyjnego inBet Sp. z 0. 0. —
pierwsze zmiany przeprowadzone w latach 2015 - 2016 przyniosty pozytywne rezultaty, wyraznie widoczne na
poziomie zysku netto spdtki zalezne;j.
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01.01.2016
-31.12.2016

(GCELELD))

01.01.2015
-31.12.2015

Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy
Koszt wiasny sprzedazy

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk (strata) brutto
Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

CALKOWITE DOCHODY OGOLEM

Zysk (strata) netto przypisany:
- Akcjonariuszom jednostki dominujacej
- Akcjonariuszom niekontrolujgcym

Catkowity dochod ogétem przypisany:
- Akcjonariuszom jednostki dominujacej
- Akcjonariuszom niekontrolujgcym

w tys. PLN

204 631
(141 178)

63 453

(5 473)
(20 492)
1205
(561)

38132

370
(1 697)

36 805
(7 466)
29 339

29 339

29 339
27 709
1630

29 339
27 709
1630

211021
(153 376)

57 645

(5 385)
(19 281)
1486
(771)

33 694

425
(1 749)

32370
(6 571)
25799

25799

25799
24903
896

25799
24903
896
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01.01.2016
-31.12.2016

(GELELD))

01.01.2015

Dziatalnos$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy

Koszt wiasny sprzedazy

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy

Koszty ogolnego zarzadu

Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk (strata) brutto

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

CALKOWITE DOCHODY OGOLEM

s. PLN

147 684
(103 800)
43 884
(3 889)
(10 287)
1156
(274)
30590
1066
(376)
31280
(5 912)
25368

25 368

162 717
(117 692)
45025
(4722)
(8 245)
744
(802)
32000
1921
(977)
32944
(6 295)
26 649

26 649
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31.12.2016 31.12.2015
AKTYWA (GELEL D)) (GELELD))
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 115 383 106 213
Rzeczowe aktywa trwate 103 873 95 551
Warto$¢ firmy 6 708 6 708
Pozostate wartosci niematerialne 111 145
Naleznosci dtugoterminowe 20 9
Nieruchomosci inwestycyjne 2 853 1730
Diugoterminowe aktywa finansowe 201 0
Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 7 82
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1610 1988
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 242738 261971
Zapasy 210110 213 440
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 10 697 13213
Biezace aktywa podatkowe 447 269
Pozostate aktywa finansowe 3975 7 821
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17 509 27 228

SUMA AKTYWOW 358 121 368 184
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PASYWA 31.12.2016 31.12.2015

(CELELD)) (GELELD))
Kapitat wlasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 233517 217 937
Wyemitowany kapitat akcyjny 4004 4004
Kapitaty rezerwowe 51 51
Zyski zatrzymane 229 462 213 882
Kapitaly przypisane akcjonariuszom niekontrolujgcym 12119 10 880
Kapitat wlasny ogotem 245 636 228 817
Zobowiazania diugoterminowe 46 167 40 547
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5189 3694
Rezerwa na zobowigzania z tytutu $wiadczen emerytalnych 296 290
Diugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 35 257 33363
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 3775 944
Zobowigzania handlowe i pozostate 1 650 2 256
Zobowiazania krotkoterminowe 66 318 98 820
Rezerwy krotkoterminowe 3231 2390
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 9398 19095
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 1058 395
Zobowigzania biezace z tytutu podatku dochodowego 154 779
Zobowigzania handlowe i pozostate 52 477 76 161
Stan zobowigzan ogétem 112485 139 367

SUMA PASYWOW 358121 368 184



