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Podpisanie umowy przedwstepnej dotyczgcej zakupu gruntu.

Zarzad INPRO S.A. (,,Spétka”) z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu 28 stycznia 2015r.
Spotka podpisata z czterema osobami fizycznymi przedwstepng umowe zakupu gruntu
potozonego w Gdansku, przy ul. Stezyckiej (akt notarialny Repertorium A nr 555/2015 z dnia
28.01.2015 sporzadzony przed notariuszem Renatg Gorska z Kancelarii Notarialnej w Gdansku
przy ul. Stolarskiej nr 4B/1). Przedmiotowa umowa dotyczy zobowigzania do zawarcia w
terminie dziewigciu miesigcy od dnia 28.01.2015 przyrzeczonej umowy zakupu nast¢pujacych
nieruchomosci sktadajacych si¢ z dziatek:

1) nieruchomosci objetej ksiegg wieczysta Kw nr GD1G/00049979/1, stanowigca
dzialki gruntu numer 28 obszaru 1,4700ha i numer 29/2, obszaru 0,6058ha,
tacznego obszaru 2,0758 ha;

2) nieruchomosci objetej ksiega wieczysta Kw nr GD1G/00013516/7 stanowigcej
dzialki gruntu numer 27/6 obszaru 0,0554ha, numer 27/7 obszaru 1,5342ha 1 numer
27/8 obszaru 3,1735ha;

3) nieruchomosci objetej ksigga wieczysta Kw nr GD1G/00120703/8 w zakresie
dziatek gruntu numer 25/5 obszaru 0.0021ha i numer 25/6 obszaru 0.7980ha oraz
nieruchomos$¢ objetej ksiega wieczysta Kw nr GD1G/00243821/9  stanowiaca
dziatke gruntu numer 25/7 obszaru 2,0135ha;

4) nieruchomosci objetej ksigga wieczysta KW nr GD1G/00243817/8 stanowigcej
dziatki gruntu nr 27/1 obszaru 0.0492ha,

w stanie wolnym od wszelkich praw i zobowigzah na rzecz oséb trzecich, innych niz

ujawnione w dniu podpisania umowy przedwstepnej, za ceny:

a) w odniesieniu do nieruchomosci opisanych w punktach 1) — 3) powyzej za ceng po

225,00 zt netto za jeden metr kwadratowy kazdej z opisanych tam nieruchomosci.

b) w odniesieniu do nieruchomosci opisanej w punkcie 4) powyzej za ceng po 130,00zt
netto za jeden metr kwadratowy opisanej tam nieruchomosci.

Przedmiotowe dziatki czgSciowo objete sg miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym dnia 29 marca 2007 roku Uchwatg nr VIII/139/07 Rady Miasta
Gdanska (Dz. U. Woj. Pom. Nr 107, poz. 1734 z dnial3 czerwca 2007 roku); symbol planu
2314, zgodnie z ktorym: dziatka nr 25/6 znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem 010-
31; dziatka nr 25/5 znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem 009-31; dziatka nr 27/1
znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem 016-82 ulica zbiorcza Z — projektowana ulica
tzw. ,,Nowa Stezycka”, odcinek ulicy Stezyckiej; dziatka nr 27/6 znajduje si¢ na terenie
oznaczonym symbolem 010-31, dziatka nr 27/7 znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem
009-31, dziatka nr 29/2 znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem 009-31, dziatka nr 28 w
niewielkiej czeéci znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem 009-31, za§ w pozostatej
czgsci nie jest objeta planem miejscowym; dla terenu, na ktérym potozone sg dziatki oznaczone
numerami 25/7 1 27/8 brak obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

Strony ustalily, Ze cena zakupu powyzej opisanych nieruchomosci gruntowych tacznie wynosi¢
bedzie 21.782.085 zt a ptatno$¢ ceny ma by¢ dokonana w nastgpujacy sposob: pierwsza
ptatnos$¢ w kwocie 2.000.000,00 zt nastapita w dniu zawarcia opisywanej w niniejszym raporcie
umowy przedwstepnej przy czym kwota ta stanowi zadatek; pozostata czgs¢ ceny zostanie
zaptacona w dwoch ratach: (i) pierwsza rata w dniu zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy
w kwocie 9.000.000,00 zt (i1) druga rata w kwocie 10.783.085,00 zt w terminie do dziesi¢eciu
miesi¢cy od dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. Jako zabezpieczenie ptatnosci reszty cen t;.



ostatniej (drugiej) raty maja zosta¢ ustanowione w akcie notarialnym dokumentujacym
zawarcie umowy przyrzeczonej (umowy sprzedazy przedmiotowych dziatek), na rzecz kazdego
z wierzycieli, hipoteki na zabezpieczenie zaptaty tych kwot wraz z odsetkami ustawowymi 1
kosztami postgpowania, w kwotach odpowiadajacych 150% kwot pozostatych do zaptaty, przy
czym hipoteki zostang ustanowione z réwnym pierwszenstwem, na nieruchomosci, ktora
utworzg dziatki o numerach 28, 25/7 1 27/8.

Sprzedajacy w tresci umowy przedwstepnej wyrazili zgode na dysponowanie przez INPRO
S.A. powyzszymi nieruchomosciami na cele budowlane.

Na rzecz INPRO S.A. zastrzezono prawo do odstgpienia od umowy przedwstepnej w terminie
do dnia wyznaczonego jako ostatni dzien do zawarcia umowy przyrzeczonej, bez obowigzku
zaplaty odstgpnego, w przypadku nie uzyskania (pomimo wystgpienia o nig przez Spotke
INPRO S.A.) ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy odnoszacej si¢ do czesci
przedmiotowego terenu, ktdry obecnie nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie ktorej Spotka bedzie mogla na nieruchomosciach, po ich nabyciu,
realizowaé przedsigwzigcie deweloperskie o nastepujacych parametrach: zabudowa
wielorodzinna mieszkaniowa o minimalnej intensywno$ci zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych 0,7, maksymalny obszar powierzchni czynnej biologicznie 70%, minimalna
powierzchnia zabudowy 20%, minimalna wysoko$¢ zabudowy 13,0m liczona zgodnie z
Rozporzadzeniem. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 Nr 75 poz.
690 ze zm.). Przez nie uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy o parametrach powyzej
wskazanych Strony uznaly takze odmowe¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy o
parametrach powyzej podanych jak i uzyskanie decyzji o warunkach odmiennych od
warunkow okre$lonych powyzej albo odmowe wydania warunkow zabudowy dla tych
nieruchomosci albo zawieszenie postegpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy na podstawie art. 62 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Strony postanowity, ze w wypadku wykonania przez Spotke prawa odstapienia
od umowy z przyczyn powyzej opisanych przyszli Sprzedajacy zwroca INPRO S.A. kwoty
otrzymanych zadatkow.

W razie niewykonania umowy przedwstepne] tacznie przez wszystkich przysztych
Sprzedajacych, INPRO S.A. moze zada¢ od kazdego z nich zwrotu kwoty dwukrotnie wyzszej
niz otrzymany przez niego zadatek

W przypadku, gdy w wyznaczonym przez strony miejscu i czasie nie bedzie mozliwe zawarcie
przyrzeczonej umowy sprzedazy ze wzgledu na niestawiennictwo choc¢by jednego z przysztych
Sprzedajacych badz jego pelnomocnika, Spotka nie bedzie zobowigzana do nabycia
pozostatych nieruchomosci i bedzie uprawniona do odstgpienia od umowy przedwstepnej i
otrzymania zwrotu wplaconych w zwiagzku z zawarciem tej umowy kwot zadatkow, w ten
sposob, ze prawo zadania zwrotu zadatku i to w czterokrotnej wysokos$ci przystugiwac¢ bedzie
Spoéice jedynie w stosunku do tego przysziego Sprzedajacego ktory uchylit sie od zawarcia
umowy przyrzeczonej lub umowy przedwstepnej nie wykonal, a w stosunku do pozostatych
Sprzedajacych INPRO S.A. bedzie przystugiwalo prawo zadania zwrotu zaptaconych kwot w
ich wysokosci nominalne;.

W wypadku niewykonania umowy przedwstepnej przez INPRO S.A. albo odstgpienia od
umowy przez INPRO S.A. bez podawania przyczyny - do czego INPRO S.A ma prawo do dnia
wyznaczonego jako ostateczny dzien na zawarcie umowy przyrzeczonej - przyszli Sprzedajacy
zatrzymajg otrzymane kwoty zadatkow.



Brak w umowie postanowien dotyczacych innych niz wskazane powyzej kar umownych,
ktérych maksymalna wysoko$¢ moze przekroczy¢ rownowarto$¢ co najmniej 10 % wartosci tej
umowy lub co najmniej wyrazong w ztotych rownowartos¢ kwoty 200.000 euro, wedlug
sredniego kursu ogloszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego
na dzien zawarcia tej umowy.

Na zawarcie opisanej w niniejszym raporcie umowy przedwstepnej oraz na zawarcie umowy
przyrzeczonej nabycia powyzej opisanych nieruchomosci zgode wyrazita Rada Nadzorcza
Spotki INPRO S.A. na mocy uchwaty z dnia 30 grudnia 2014 zmienionej uchwata z dnia 27
stycznia 2015 roku o czym Spotka informowala w raporcie poufnym nr 8/2014/P z dnia
30.12.2014 oraz nr 1/2015/P z dnia 27.01.2015.

Kryterium uznania umowy zawartej z osobami fizycznymi za znaczgca jest warto$¢ brutto
przedmiotu umowy, ktora przekracza 10% warto$ci kapitatdéw wiasnych Spotki.

W okresie ostatnich 12 miesigcy Spotka nie zawierata z tymi osobami umow innych niz opisane
W niniejszym raporcie biezacym.

Podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
warto$ciowych oraz warunkoéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.



