Raport bieigcy nr 44/2014 7 dnia 04.12.2014r.
Podpisanie umowy znaczqcej z Powszechng Kasq Oszczednosci Bank Polski S.A.

Zarzad INPRO S.A. (,,Spotka™) z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu 4 grudnia 2014
Spotka podpisata z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibg w (02-515)
Warszawie przy ul. Putawskiej 15 wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy
dla Miasta Stotecznego Warszawa XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000026438 (,,Bank”, ,,PKO BP”) umowe¢ kredytu obrotowego
odnawialnego w rachunku biezacym nr 86 1020 1811 0000 0902 0014 7769 na ponizszych

warunkach:

1. Przedmiot umowy: pokrycie zobowigzan wynikajacych z prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej.

2. lIstotne warunki umowy: Umowa, ktora zostata zawarta pomiedzy Spotka i Bankiem
posiada zapisy standardowe i jest umowa typowa zawierang w tego typu transakcjach.
Zawiera miedzy innymi nast¢pujace postanowienia:

a)
b)

c)
d)

e)

Kwota kredytu: do kwoty 10.000.000,00z1.

Warunki finansowe nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla tego typu
umow: oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 1M + marza Banku,
wystepuja prowizje: za rozpatrzenie wniosku, za konsultacj¢, za udzielenie
kredytu, za administrowanie, od niewykorzystanej kwoty kredytu.
Wykorzystanie kredytu: 12 miesigcy, kredyt odnawialny.

Okres transakcji kredytowej: 12 miesi¢cy, do dnia 02.12.2015.

Warunki sptaty: jednorazowa sptata kapitatu na koniec okresu kredytowania;
sptata odsetek w okresach miesigcznych.

3. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

a)

b)

Hipoteka umowna do kwoty 15.000.000,00zt na rzecz PKO BP na pierwszym
miejscu na przystugujacym INPRO S.A. udziale w wysokosci 5799/10000 czgsci
w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku, przy ul.
Opata Jacka Rybinskiego, dziatka 385/1, zabudowana, objeta ksigga wieczysta nr
GD1G/00068140/0, prowadzong przez Sad Rejonowy Gdansk — Péilnoc w
Gdansku III Wydzial Ksiag Wieczystych — w celu zabezpieczenia zaptaty kwoty
naleznos$ci gtownej oraz naleznosci ubocznych: prowizji bankowych, odsetek oraz
kosztow windykacyjnych i egzekucyjnych. Z uwagi na to, iz warto$¢ hipoteki ma
warto$¢ wigksza niz wyrazona w zlotych réwnowarto$¢ kwoty 1.000.000 euro,
przeliczonej wedtug kursu $redniego oglaszanego przez Narodowy Bank Polski,
obowigzujacego w dniu powstania obowigzku informacyjnego, Spotka przekaze
odrebny raport o ustanowieniu tej hipoteki.
Cesja na rzecz Banku praw 2z polisy ubezpieczeniowej kredytowanej
nieruchomosci.
Przedmiotem umowy o przelew wierzytelnosci jest: przelew na rzecz Banku
wierzytelno$ci pieni¢znej wynikajacej z zawartej umowy ubezpieczenia w
zakresie ubezpieczenia majatkowego przedsigbiorstw (w zakresie zwigzanym z
ubezpieczeniem  nieruchomo$ci  stanowigcej  prawne  zabezpieczenie),
potwierdzonego polisg ubezpieczeniowg wydang przez TUiR Allianz Polska S.A.:
— polisa ubezpieczenia nr 000-14-002-00120291 z dnia 07-03-2014 r.,
opiewajaca w zakresie ubezpieczenia na kwote 16.852.740,55 zt (limit
dotyczacy  ubezpieczenia  nieruchomo$ci  stanowigcej  prawne
zabezpieczenie splaty: 5.272.000zt), wazna do 04-03-2015r.



Umowa przelewu wierzytelnosci posiada zapisy standardowe i jest umowa typowa
zawierang w tego typu transakcjach. Umowa cesji nie zawiera innych
specyficznych warunkow odbiegajacych od warunkéw powszechnie stosowanych
dla tego typu umow oraz postanowien dotyczacych kar umownych, ktoérych
warto$¢ przekraczataby 10% wartosci tej umowy lub wyrazong w ztotych
rownowartos¢ kwoty 200 tys. euro, wedlug sredniego kursu ogloszonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego na dzien zawarcia tej
umowy.
Spotka uznaje w.w. umowe przelewu wierzytelnosci za umowe znaczaca,
poniewaz jej warto$¢ lacznie z innymi umowami zawartymi z Bankiem,
przekracza¢ bedzie 10% kapitatéw wiasnych INPRO S.A.

c) Weksel wlasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

d) Umowne prawo potracenia wierzytelnosci PKO BP z tytutu transakcji kredytowej
z wierzytelnos$cig posiadacza rachunku bankowego wobec PKO BP.

e) oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 97 Prawa bankowego,

4. Dodatkowe warunki: obowigzek powiadamiania Banku o zamiarze zaciagnigcia
zobowigzania o charakterze kredytowym oraz udzielenia pozyczki, pore¢czenia lub
gwarancji, a Bank ma prawo w terminie 30 dni wyrazi¢ negatywna opini¢; obowigzek
informowania o planowanych wyptatach z zysku; obowigzek utrzymywania relacji dtug
netto / EBITDA maksymalnie na poziomie 3,5. Przeprowadzanie na rachunku biezagcym
prowadzonym w PKO BP obrotéw w wysokosci 100%, pomniejszonych o obroty
zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich. Obnizenie tacznego udzialu w kapitale
zakladowym lub udziatu w liczbie glosow nalezacych do Piotra Stefaniaka, Zbigniewa
Lewinskiego 1 Krzysztofa Maraszka powodujace utrate pakietu kontrolnego lub ponize;j
poziomu 51% bedzie stanowito podstawe wypowiedzenia umowy kredytu przez Bank.
Bank bedzie mial prawo wypowiedzie¢ umowe kredytu w przypadku, gdy w ocenie Banku
wynikajaca z wniosku Zarzadu Spoéiki skierowanego do zgromadzenia wspolnikow
przeznaczona do wyptaty wysokos$¢ kwoty dywidendy za kazdy rok obrotowy (w okresie
obowigzywania umowy kredytu) stanowi¢ bedzie zagrozenie terminowos$ci splaty
zobowigzan wobec Banku, a Spotka nie uwzglednita opinii Banku 1 nie dokonata zmiany
wysokosci kwoty, a takze w przypadku gdy wysokos¢ faktycznie dokonanej wyplaty
dywidendy, na podstawie uchwaty zgromadzenia wspo6lnikdw spowoduje zagrozenie
terminowosci sptaty zobowigzan wobec Banku.

5. W przypadku opdznienia w sptacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej kwoty
za okres od dnia nastepnego po terminie ptatnosci do dnia dokonania splaty, wedtug stopy
procentowej przewidzianej dla kredytow przeterminowanych.

6. Zarzad INPRO S.A. podjat decyzje o wyborze oferty kredytowej PKO BP S.A. w dniu
20.11.2014.

7. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkéw odbiegajacych od
warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu uméw oraz postanowien dotyczacych
kar umownych, ktorych warto$¢ przekraczataby 10 % wartosci tej umowy lub wyrazong
w ztotych réwnowarto$¢ kwoty 200 tys. euro, wedlug $redniego kursu ogloszonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego na dzien zawarcia tej umowy.

Jednoczesnie Spotka informuje, iz zatozenia do postanowien zawartych w umowie kredytowe;j,
byly raportowane raportem poufnym z dnia 20.11.2014 pod tytutem: Wybor oferty kredytowej
dotyczacej kredytu obrotowego.



Kryterium uznania uméw za znaczace jest laczna warto§¢ przedmiotu umow zawartych z
Bankiem w okresie ostatnich 12 miesiecy, ktora przekracza 10% wartos$ci kapitalow wlasnych
Spotki.

W ciagu ostatnich 12 miesigcy Grupa Kapitatowa INPRO S.A. podpisata z PKO BP umowy na
taczng kwote 138.398.539 zt.

Umowag o najwigkszej wartosci sposrod zawartych w okresie ostatnich 12 miesigcy jest umowa
cesji praw z polisy opisana w raporcie biezagcym nr 52/2013 z dnia 18.12.2013 dotyczacym
zawarcia przez podmiot zalezny od INPRO S.A. umowy znaczacej z Powszechng Kasg
Oszczednosci Bank Polski S.A.

W dniu 17 grudnia 2013 Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku - podmiot powigzany
ze Spotka - podpisat z PKO BP S.A. umowg o przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy
ubezpieczenia, jako zabezpieczenie sptaty kredytu inwestycyjnego nr 59 1020 1811 0000 0796
0048 7611 z dnia 5 wrzesnia 2011, udzielonego Hotelowi Mikotajki Sp. z 0.0. na finansowanie
budowy projektu hotelowo — apartamentowego w Mikotajkach, opisanego w raporcie biezacym
Spotki nr 44/2011 z dnia 05.09.2011, w raporcie nr 4/2013 z dnia 07.03.2013 oraz w raporcie
nr 22/2013 z dnia 29.05.2013.

Przedmiotem umowy o przelew wierzytelnosci zawartej pomigdzy Hotelem Mikotajki Sp. z
0.0. a PKO BP jest: przelew na rzecz Banku wierzytelno$ci pieni¢znej wynikajacej z zawartej
umowy ubezpieczenia budynkow (budynek hotelowo-apartamentowy, budynek biurowo-
magazynowy oraz apartamenty w budynku hotelowo-apartamentowym) oraz budowli
potozonych w Mikotajkach, potwierdzonej polisa ubezpieczeniowg wydang przez InterRisk
Towarzystwo Ubezpieczen, Spotka Akcyjna Vienna Insurance Group z siedzibg w Warszawie,
Polisa seria AA numer 207928 z dnia 27.09.2013r., opiewajacag w ww. zakresie ubezpieczenia
na taczng kwote 52.395.666,00 zt, wazng do dnia 12.09.2014r. oraz kazdej nastepnej umowy
ubezpieczenia, stwierdzonej kolejng polisa, bedacej jej kontynuacja.

Umowa przelewu wierzytelnosci posiada zapisy standardowe 1 jest umowa typowa zawierang
w tego typu transakcjach. Brak w umowie postanowien dotyczacych kar umownych, ktorych
maksymalna wysoko$¢ moze przekroczy¢ rownowarto$¢ co najmniej 10 % wartosci tej umowy
lub co najmniej wyrazong w ztotych réwnowartos¢ kwoty 200.000 euro, brak zastrzezenia
warunku lub terminu.

Spotka uznaje w.w. umowe przelewu wierzytelnosci za umowe znaczaca, poniewaz jej warto$¢
przekracza 10% kapitalow wiasnych INPRO.

Szczegblowa podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. 2009, Nr 33 , poz.
259 z dnia 28 lutego 2009 r. z p6zn. zm.).



