Raport bieigcy nr 14/2015 7 dnia 01.04.2015 r.
Podpisanie umowy znaczqcej z Powszechng Kasq Oszczednosci Bank Polski S. A.

Zarzad INPRO S.A. (,,Spotka”) z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu 1 kwietnia 2015
roku Spoétka podpisata z Powszechng Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibg w (02-
515) Warszawie przy ul. Putawskiej 15 wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad
Rejonowy dla Miasta Stolecznego Warszawa XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000026438 (,,Bank”, ,,PKO BP”) umowe o przelew
wierzytelno$ci pieni¢znej z umowy ubezpieczenia na ponizszych warunkach:

1. Przedmiotem umowy o przelew wierzytelnosci jest: przelew na rzecz Banku
wierzytelnosci pieni¢znej wynikajacej z zawarte] umowy ubezpieczenia majatkowego
przedsiebiorstw (w zakresie zwigzanym z ubezpieczeniem budynku biurowego w
Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8), potwierdzonego polisg ubezpieczeniowa
wydang przez TUiR Allianz Polska S.A.:

— polisa ubezpieczenia nr 000-15-002-00122846 z dnia 04.03.2015 r., opiewajaca w
zakresie ubezpieczenia na kwote 14.330.630,59 zi, przy czym przedmiotem
przelewu jest czg$¢ wierzytelnosci stanowigcej sumg¢ ubezpieczenia obejmujaca
warto$¢ odtworzeniowa budynku biurowego przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8 w
Gdansku, opiewajaca do kwoty : 5.272.000z1, wazna do 04-03-2016 r. W zakresie
dokonanego przelewu wierzytelnosci wskazano, ze przelewem objete sg takze
bedace kontynuacija tej polisy kazde kolejne umowy ubezpieczenia, stwierdzone
kolejna polisa.

2. Umowa przelewu wierzytelnosci z w.w. polisy stanowi prawne zabezpieczenie splaty
zaciagnigtego w Banku kredytu w rachunku biezacym w kwocie 10.000.000,00 zt,
opisanego w raporcie biezacym nr 44/2014 z dnia 04.12.2014 r.

3. Umowa przelewu wierzytelnos$ci posiada zapisy standardowe i jest umowa typowa
zawierang w tego typu transakcjach. Umowa cesji nie zawiera innych specyficznych
warunkéw odbiegajacych od warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu umow
oraz postanowien dotyczacych kar umownych, ktorych wartos¢ przekraczataby 10%
wartosci tej umowy lub wyrazona w zlotych réwnowarto$¢ kwoty 200 tys. euro, wedtug
sredniego kursu ogloszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski,
obowigzujacego na dzien zawarcia tej umowy.

4. W umowie przelewu wskazano, ze w przypadku catkowitej sptaty wierzytelnosci Banku
wynikajacej z umowy kredytu opisanej w punkcie 2 niniejszego raportu nastgpuje
zwrotne przelanie na rzecz Spotki wierzytelnosci opisanej w punkcie 1 powyze;.

5. Spotka uznaje w.w. umowe przelewu wierzytelnosci za umowe znaczaca, poniewaz jej
warto$¢ tacznie z innymi umowami zawartymi z Bankiem w okresie ostatnich 12
miesigcy, przekracza 10% kapitatow wiasnych INPRO S.A.

W ciagu ostatnich 12 miesigcy Grupa Kapitatowa INPRO S.A. podpisata z PKO BP umowy na
taczng kwote 91.274.873 zt.

Umowa o najwigkszej warto$ci sposrod zawartych w okresie ostatnich 12 miesiecy jest umowa
kredytu inwestorskiego Nowy Dom Sprzedaz nr 35 1020 1811 0000 0096 0078 3266 na
ponizszych warunkach:
1. Przedmiot umowy: cze$ciowe finansowanie kosztow netto zwigzanych z realizacjg
budowy budynku B na osiedlu Chmielna Park na Wyspie Spichrzow w Gdansku.
2. Kwota kredytu: do kwoty 25.473.873,00 zt.
3. Warunki finansowe nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla tego typu umow:
oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 1M + marza Banku, wystepuja



prowizje: za rozpatrzeniec wniosku, za konsultacje, za udzielenie kredytu, za

administrowanie.

Wykorzystanie kredytu: do dnia 31.10.2015.

Okres transakcji kredytowej: do dnia 31.12.2016.

6. Warunki sptaty: splata kapitalu w 12 roéwnych ratach miesiecznych, poczawszy od
31.01.2016.; sptata odsetek w okresach miesigcznych.

7. Prawne zabezpieczenie splaty kredytu:

a) Hipoteka umowna do kwoty 38.210.810,00zt na rzecz PKO BP na pierwszym
miejscu na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku,
przy ul. Chmielnej, dziatki 178/1, 178/2, 178/5, 180/5 objete ksiega wieczystg nr
GD1G/00064314/3, prowadzong przez Sad Rejonowy Gdansk — Poétnoc w
Gdansku III Wydziat Ksigg Wieczystych.

b) Cesja na rzecz Banku praw z polisy ubezpieczeniowej kredytowane;j
nieruchomos$ci (w zakresie ubezpieczenia ryzyk budowlanych / montazowych
CAR/EAR - polisa wydana przez InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen S.A.
Vienna Insurance Group: seria AE nr 2516 z dnia 05-12-2013 r., opiewajaca w
zakresie ubezpieczenia na kwote 22.600.000,00 zt, wazna do 30-09-2015 r.)

c) Weksel whasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa.

d) Umowne prawo potrgcenia wierzytelnosci PKO BP z tytutu transakcji kredytowej
z wierzytelnos$cig posiadacza rachunku bankowego wobec PKO BP.

e) oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 97 Prawa bankowego,

8. Dodatkowe warunki: obowigzek wskazywania w umowach sprzedazy numeru otwartego
rachunku powierniczego lub rachunku wyodrgbnionych wptywow; obowiazek
powiadamiania Banku o zamiarze zaciagnigcia zobowigzania o charakterze kredytowym
oraz udzielenia pozyczki, poreczenia lub gwarancji, a Bank ma prawo w terminie 30 dni
wyrazi¢ negatywna opini¢; obowiazek informowania o planowanych wyptatach z zysku
oraz o istotnych zmianach w projekcie budowlanym; obowigzek utrzymywania relacji
dlug netto / EBITDA maksymalnie na poziomie 3,5. Obnizenie lacznego udziatu w
kapitale zaktadowym lub udziatu w liczbie glosow nalezacych do Piotra Stefaniaka,
Zbigniewa Lewinskiego i Krzysztofa Maraszka, powodujace utrat¢ pakietu kontrolnego
lub ponizej poziomu 51%, bedzie stanowilo podstawe wypowiedzenia umowy kredytu
przez Bank.

9. W przypadku opdznienia w sptacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej kwoty
za okres od dnia nast¢pnego po terminie ptatnosci do dnia dokonania sptaty, wedtug stopy
procentowe] przewidzianej dla kredytow przeterminowanych. Brak w umowie
postanowien dotyczacych innych kar umownych, ktérych maksymalna wysoko$¢ moze
przekroczy¢ rownowarto$¢ co najmniej 10 % wartosci tej umowy lub co najmniej
wyrazong w zlotych réwnowarto$¢ kwoty 200.000 euro, brak zastrzezenia warunku lub
terminu.

10. Spotka uznaje w.w. umowg przelewu wierzytelnosci za umowe znaczaca, poniewaz jej
wartos¢ przekracza 10% kapitatlow wiasnych INPRO.

11. Umowa kredytowa zostala opisana w raporcie biezacym 31/2014 z dnia 14.08.2014r.

ok

Szczegbtowa podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. 2009, Nr 33 , poz.
259 z dnia 28 lutego 2009 r. z p6zn. zm.).



