UCHWALA nr 10/2014
RADY NADZORCZEJ INPRO $A z siedziba w Gdarnsku
z dnia 14 maja 2014 roku
w sprawie: oceny sytuacji Spotki INPRO SA

Dziatajac na podstawie przepisu § 10 pkt. 9 it g) Statutu INPRO SA, Rada Nadzorcza po zapoznaniu sig z trescig
sprawozdania finansowego za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 roku, sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w
okresie od 01.01.2013 - 31.12.2013 roku, opinia niezaleznego hieglego rewidenta Audytorium Biegli Rewidenci
Grabowski, Pigofi Spolka Partnerska z siedziba w Gdansku przy ul. Swigtopetka 9 z dnia 21 marca 2014 roku oraz w

oparciu 0 biezace informacje przekazywane przez czionkow Zarzadu stwierdza co nastepuje:

1.

Glownym zrodiem przychodow Spotki w ocenianym okresie byla sprzedaz produktow. Przychod ten stanowit
okoto 76% zrealizowanych obrotdw. Przychod ze sprzedazy produktow to przede wszystkim przychdd ze
sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz budynkow mieszkainych w ramach prowadzonych
przedsiewzieé deweloperskich. Sprzedaz w wigkszosci skierowana byla do odbiorcéw indywidualnych. W
2013 roku znaczacy udzial w obrotach Spotki stanowit przychod ze sprzedazy uslug, towarow i materiatow
{okolo 24%), na ktory skladaly sie przede wszystkim roboty w ramach Generalnego Wykonawstwa
wykonane na zlecenie spolek powigzanych: Hotelu Mikolajki Sp. z ¢.0. oraz Domu Zdrojowego Sp. 2 0.0.
Dziatalno$é spolki w analizowanym okresie charakieryzowata sie zadowalajaca dochodowoécig - zysk brutto
ze sprzedazy wyniost 31.442.591,88 zlotych, a zysk netto 15.543.284,25 zlotych. Adekwatnie do wynikow
finansowych ksztaltowaly sie wskazniki rentownosci — rentownoét netto osiagngla poziom 8%, rentownosc
sprzedazy 17%, za$ rentownosé netto majatku 5%. Wskaznik plynnosci biezacej pozostat w normie 4,31
natomiast wskaznik plynnosci wysokiej wynosi 0,85 w stosunku do zalecanego 1,0 - 1,2. Ten nizszy poziom
wskaznika plynnosci wysokiej zwiazany jest z charakterem dzialainosci deweloperskiej, gdyz w zapasach
ksiegowana jest warto$¢ gruntu i naklady na budowe pod reafizowane projekty deweloperskie. Wysokos¢
wskaznika obrotowosci naleznosci handlowych wynosi 41 dni, za$ wskaznik obrotowosci zobowigzai
handlowych wskazuje, ze zobowigzania te sa regulowane w ciggu 38 dni.
Struktura finansowania majatku ulegta poprawie w porownaniu do roku ubieglego. W catym ocenianym
okresie zostala spefniona regula mowiaca, ze majatek rwaly winien by¢ finansowany w calosci z kapitatow
wiasnych powigkszonych o zobowigzania diugoterminowe.
Rada Nadzorcza podziela poglad Zarzadu zawarty w sprawozdaniu, 7e do najwaznigjszych czynnikow
ryzyka w dzialainosci spotki INPRO SA nalezy zaliczy¢:

a) ogdlng sytuacie makroekonomiczng Polski - popyt na produkty spoki jest bezposrednio

zwigzany z kondycjg gospodarstw domowych i ich zdolnoécig do zaciggania kredytow

mieszkaniowych,



b) specyfike cyklu deweloperskiego — zagrozenia wynikajace z nie uzyskania pozwolen na budowe,
opoznienia w uchwalaniu i zmianach planéw zagospodarowania przestrzennego, opdznienia na
budowie,

¢) konkurencje na rynku deweloperskim,

d) ograniczenia kredytowania deweloperow przez banki.

5. Zgodnie z opinig wyrazong przez niezaleznego bieglego rewidenta w pelni akceptowang przez Rade
Nadzorcza, Spotka w ocenianym okresie osiagneta zyski ze wszystkich rodzajow dziatalno$ci oraz zadowalajgce
wskazniki rentownosci. Analiza finansowa potwierdza stabilng sytuacje ekonomiczno - finansowa Spotki i w
najblizszej przysziosci nie wystepuja zagrozenia dla kontynuowania dziatalnosci.

Uchwala zostala podjeta jednoglosnie.
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